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[. VORBEMERKUNGEN

Grundsatzlich werden alle Ausfiihrungen und technischen Einrichtungen so hergestellt,
dass sie dem aktuellen Stand und den Regeln der Technik, den architektonischen

und gestalterischen Vorgaben und den einschlagigen baurechtlichen Vorschriften
entsprechen.

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung wurde unter Berlicksichtigung der
aktuellen Rechtslage sowie der erteilten Bewilligungen erstellt.

Bis zur Ubergabe des Nutzungsbereiches behélt sich der Verkaufer vor, Anderungen an
der Bau- und Ausstattungsbeschreibung (BAB) vorzunehmen, - sofern diese aufgrund von
Behordenauflagen notwendig sein sollten bzw. - sofern diese nach dem Stand der Technik
als gleichwertig oder als Verbesserung gegenuber der vorliegenden BAB einzustufen
sind, ohne dass es hierzu einer Zustimmung des Nutzers bedarf, der diese Anderungen
somit ohne Abgeltungsanspriiche zu akzeptieren hat.

MaBgebend fiir den Lieferumfang sind ausschlieBlich die allgemeine sowie die speziell
flr das jeweilige Top zugeschnittene Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Grafische,
optische und zeichnerische Ausdrucksmittel, Einrichtungsgegenstande, Pflanzen oder
Bauelemente, die aus planerisch-gestalterischen Griinden in die beiliegenden Pléane
einflieBen, stellen keine Vertragsgrundlage dar. Die in den Planen angefiihrten Flachen
sind RohbaumaBe und entsprechen der Einreichplanung. Fir Einrichtungsgegenstande
bzw. Méblierung sind NaturmaBe zu nehmen.

Geringfligige Verdnderungen von Wohnnutzflachen bzw. Freiflachen, die sich aus der
technisch-konstruktiven Ausfiihrung von Planunterlagen oder durch behérdliche Auflagen
ergeben kdnnen, bleiben vorbehalten und verandern die Vertragsgrundlage nicht.

Flr einen von der Bauleitung oder einem ausflihrenden Unternehmen angegebenen
Einzugstermin bzw. vorgelegten Bauzeitplan kann vom Verkaufer keine Garantie
Uibernommen werden. Es gelten die im Vertrag getroffenen Vereinbarungen zum
Ubergabetermin.

Aus Gewahrleistungsgriinden diirfen vor Ubergabe des Nutzungsobjektes keine
Tatigkeiten auf der Baustelle durch den Kaufer bzw. von ihm beauftragte Dritte (z.B.
Kicheneinrichter usw.) durchgeflihrt werden, da in diesem Fall keinerlei Haftung vom
Verkaufer flir die ordnungsgemaBe Durchflihrung der Arbeiten bzw. fiir etwaige

Schaden Gbernommen werden kann. Auf jeden Fall ist eine Abstimmung mit dem
Verkaufer bzw. der Bauleitung vorzunehmen.

Unvermeidliche Lokalaugenscheine im Zusammenhang mit der Durchflihrung von
Sonderwiinschen sind nur in Begleitung eines Verantwortlichen jener Firma, die den
Sonderwunsch in Auftrag genommen hat, bzw. mit der Bauleitung moglich.



GEWAHRLEISTUNG

Risse:

Nach dem Stand der Technik ist ein Auftreten von Haarrissen (hervorgerufen durch
Materialschwund, Setzung bzw. Verformung) unvermeidbar, worauf auch in der ONORM
hingewiesen wird. Solche Risse kénnen daher nicht als Mangel angesehen werden. Dies
gilt auch flr Fugenbildung bei Parkettbdden.

Silikon- und Acrylfugen:

Silikon- und Acrylfugen sind Wartungsfugen und kénnen daher nicht als Mangel
angesehen werden.

Abnutzungen:

Witterungsbedingte und durch Inanspruchnahme verursachte Abnutzungen z.B. von
Anstrichen und Fassaden sowie Holzbéden auf den Balkonen/Loggien/Dachterrassen
unterliegen nicht der Gewahrleistung.



2. ALLLGEMEINE
OBJEKTBESCHREIBUNG

2.1. Fundament/Keller
21.1. Boden Keller

Feinsteinzeug

21.2. Wande Keller

gemalt mit Dispersion weil3

2.1.3. Beleuchtung Keller
Punktlichter (LED) - Spots in Decke integriert
In Lager- und Abstellraumen, sowie Werkstatten Wannenleuchten LED

21.4. Kellerfenster
Ausfihrung in Holz/Alu

2.1.5. Kellertiiren
AuBentlren als Alu-Nebeneingangstire mit Glasfullung (satinato)
Kellertlren als Blechtiiren lackiert in RAL Farbe, nach Angaben Architekt

Innenttiren zu Wohnbereichen als Eichentliren

2.2. Gebaudestruktur - tragende Struktur
2.2.1. Decken / Raumhdhen

Stahlbetonmassivdecken nach statischer Anforderung, Lichte Raumhéhe ca. 2,60 m

Massivholz-Blockdecken nacht statischer Anforderung, Lichte Raumhdéhe ca. 2,60 m

2.2.2. Tragende Stiitzen
Holzstutzen/Stahlstitzen nach statischen Erfordernissen

2.2.3. Wandaufhau AuBenwénde
Aufbau Keller:
Stahlbetonwand 25 cm
Abdichtung (1-lag.) 0,4 cm
XPS 16 cm




Aufbau AuBenwand:

Holzsichtwand (System Stehender Block)
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Warmedammung
Hinterllftung
Holzschalung Senkrecht

2.2.4. Loggien/Balkone/Terrassen

Massivholzdecken samt entsprechender Gefalleausbildung inkl.
Feuchtigkeitsisolierung

Terrassen tber Wohnraum Massivholzdecke gedammt

2.3. Nicht tragende Struktur

2.3.1. Innenwand/Zwischenwand
12 cm Hochlochziegelwand bzw. Holzmassiv- oder Riegelwand

2.3.2. Wohnungstrennwandaufhau
Holzmassivwand (System stehender Block) akustisch voneinander getrennt

2.3.3. Dach

geneigte Massivholzdecke samt Warmedammung (hinterliftet)
Dacheindeckung: Tondach (schwarz)

2.3.4. FuBbodenaufhau
FuBbodenbelag It. Plan (Parkett, Feinsteinzeug)
Heizestrich fur FuBbodenheizung (in den Wohnrdumen)
PE-Folie
Trittschalldammung

Ausgleichschiittung



2.4. Fassade / Fenster / Sonnenschutz

2.4.1. Fassade
KG:
WDVS grau/weif} verputzt
EG+OG:

Hinterltftete Holzfassade (vorvergraut)

2.4.2. Fenster/Sonnenschutz

Vor den Fenstern und Terrassentiliren Raffstores, Holzfenster mit Aluminium
Deckschicht auBen und Mehrscheiben-Isolierverglasung (innen und auBen in RAL
9005)

2.5. Allgemeine Raume / Flachen
EINGANGSBEREICH

Eingangstire Ausfiihrung in Alu oder Holz-Alu, Tiire mit Selbstschliesser

Briefkasten (Ausfiihrung entsprechend giiltiger Rechtslage), Anordnung neben
Zugangstor, Farbe RAL nach Wahl Architekt (Namensschild, Ausfuhrung It. Planung)

AUSSEN
Videosprechanlage und Klingeltableau. (It. Wahl Architekt)



STIEGEN,/GANGE

2.5.1. Stiegenhaus / Gange Boden
Feinsteinzeug / Eichendielen

2.5.2. Stiegenhaus/ Gange Wand

Dispersion weiB, Sichtholzwand Farbakzente It. Architekt

2.5.3. Stiegenhaus/ Gange Decke

Betondecken gespachtelt und weil3 gestrichen bzw. Massivholzdecken (Sicht)

2.5.4. Stiegenhaus Fenster/Tiiren
Holz-Alu Fenster

2.5.5. Stiegenhausgelander
Briustung weiB3 / Holzsicht It. Farb- und Materialkonzept

2.5.6. Stiegenhausheleuchtung
Decken und Wandleuchten It. Angaben Architekt

2.9.7. Miill

Mullraum, Zugang Uber Freiflache West



S. | ECHNIK

3.1. Stromversorgung

Das Gebaude wird an das 6ffentliche Stromnetz der Salzburg AG angeschlossen. Das
Netzzutrittsentgelt sowie die Netzbereitstellungsgebihr werden vom Verkaufer in einem
Ausmal von maximal 4,5 kW pro Wohnhaus (inkl. Gleichzeitigkeitsfaktor) ibernommen,
d.h. dass die Anschlusswerte fir eine 25A-Nachzahlersicherung pro Wohneinheit

zur Verfligung gestellt werden. Vom Nutzer ist ein Stromliefervertrag mit einem
Energieversorgungsunternehmen nach Wahl abzuschlieBen.

Die laufenden Stromkosten jedes einzelnen Wohnhauses werden separat
erfasst und dem Nutzer vom Versorger direkt verrechnet. Die Stromzahler
werden im jeweiligen Technikraum (KG) situiert. Die Ablesung erfolgt tiber das
Energieversorgungsunternehmen.

3.2. Warme- und Trinkwasserversorgung (Heizung, Warmwasser)

Das Gebaude wird mittels jeweils eigener Erdwarme (Tiefenbohrung Sole-Wasser-
Warmepumpe) versorgt. Der Warmepumpe sowie ein Pufferspeicher sind im Keller in
jeweils separaten Technikrdumen untergebracht.

Von dort aus werden die Einheiten tiber entsprechende Installationsschachte versorgt.
Die Beheizung der einzelnen Raume erfolgt liber eine nass verlegte FuBbodenheizung,
wobei die Aufenthalts- und Schlafraume separat mittels Einzelraumregelung ausgestattet
sind. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt iber einen zentralen Warmwasser-
Pufferspeicher im Technikraum und wird mittels Zirkulationsleitung und Steigschachten
im Gebaude verteilt.

Das Gebaude wird an das 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen. Der
Hausanschluss wird im Keller untergebracht. Der jeweilige Wasserzahler fir die einzelne
Einheit ist ebenfalls jeweils im eigenen Technikraum situiert. Jede Einheit verfligt Giber
mindestens 2 frostsichere AuBenarmaturen.

3.3. Kanal

Anschluss an das offentliche Kanalnetz der Gemeinde Seeham

3.4. Telefon/Internet/Kabel-TV

Die Zuleitung erfolgt bis in den Technikraum innerhalb der Wohneinheit. Anschliisse

fur Telefon und Internet sind in jedem Aufenthaltsraum (Wohnzimmer, Kiiche, Essen,
Schlafzimmer, Kinderzimmer) in ausreichender Form vorgesehen. Die Anschluss- und
Betriebsgebihren sind vom Eigentliimer zu tragen. Das Gebaude wird an die Netze eines
vor Ort zustéandigen Kabel-TV-Anbieters angeschlossen. Der Abschluss entsprechender



Vertrage obliegt den einzelnen Nutzern. Die laufenden Kosten werden dem Nutzer von
dem/den Versorgungsunternehmen direkt vorgeschrieben.

3.5. SchlieBanlage

Zentralsperr-ZylinderschlieBanlage mit gesichertem Profil, 5 Schliissel pro Wohneinheit,
inklusive mit dem Wohnungsschliissel sperrbaren Postkasten und Kellereingangstiire.

Haupteingang mit elektrischem Tiréffner und Gegen- und Videosprechanlage.

3.6. E-Ladestation fiir KFZ-Stellplitze

E-Ladestationen kénnen in vorheriger Abstimmung mit dem Verkdufer errichtet werden.
Alle daflir entstehenden Kosten, sowie die Einbindung in den Wohnungszahler sind vom
Kaufer zu tragen.
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A WOHNEINHETTEN

4.1. Nebeneingangstiiren

Zylinderschloss flir SchlieBanlage. Alu-Ture mit Glasfillung

4.2. Innentiiren

Holzumfassungszarge, 80/210, Innentlr Holztlrblatt stumpf einschlagend, Eichentliren
geburstet (nach Wahl des Architekten) Beschldge, Turdrlicker mit Rundrosetten,
Schldsser flir Buntbartschliissel bei den Zimmertiren, WC-Beschlag bei WC- und
Badturen.

4.3. Tiirbeschlige

Die Innentiiren sind beidseitig mit einem Driicker sowie einem Schloss fiir einen
Buntbartschllssel bzw. in den Baddern/WC’s mit einer WC-Garnitur versehen. Die
Farbgestaltung ist einheitlich fiir alle Beschlage in Mattschwarz vorgesehen. (nach Wahl
des Architekten)

4 4. Fenster/Fenstertiiren

Hochwertige Holzfenster mit Aluminiumdeckschale, Fabrikat beispielsweise Gaulhofer
,Inline* oder Katzbeck ,Flat“ (Oberflache auBBen Aluminiumdeckschale It. Farb- und
Materialkonzept Architektur, nach architektonischem Gesamtkonzept), ausgefiihrt It.
Grundriss, jeweils mit dreifach Isolierverglasung g=0,5, gemaB Bauphysik.

4.5. Fensterbeschlage

Fensterbeschlage in MattSchwarz It Materialkonzept Architektur.

4.6. Fensterbanke

AuBenliegende Fensterbanke werden als Sohlbankblech Alu pulverbeschichtet oder
gleichwertig ausgefiihrt.

4.7 Sonnenschutz

Vor den Fenstern und vor Terrassentiren AuBBenraffstores 80mm randgebdrdelt, mit
Flihrungsschiene, elektrisch, Farbe It. Farb- und Materialkonzept z.B. Schlotterer
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4.8. Oberflachen Wohnraume

Die Wéande werden gespachtelt/geputzt und weiB gestrichen bzw. etwaige Vorsatzschalen
werden aus Gipskarton hergestellt, und weif3 gestrichen. Alle Sichtholzoberflachen bleiben
unbehandelt und sichtbar.

Die Art und Stérke der einzelnen Wande wird nach den Vorgaben der Bauphysik
zur Sicherstellung des behordlich vorgeschriebenen Schallschutzes gewahlt. Lichte
Raumhohe ca. 2,60m.

Alle Boden werden auf einem schwimmenden Estrich verlegt.

4.81. Boden

WOHN- UND SCHLAFZIMMER, ZIMMER, KUCHE
Klebeparkett Eiche ruhig
3 Schicht 15mm mit ca. 3,6mm Nutzschicht, gedlt, geeignet flir
Verklebung auf FuBbodenheizung, mehrfach abschleifbar

Sockelleiste, Produkt It. Bemusterung

4.8.2. Wandoberflachen
Massivwéande: gespachtelt und gemalt mit Mineralfarbe wei3
Trockenbauwande: gespachtelt und gemalt mit Mineralfarbe weif3

Holzwéande in Sichtholzqualitat ggf. weil3 geseift

4.9. Oberflachen Bader / Vorrdume / Wirtschaftsraume

4.91. Boden

Bodenbelag: Fliesen GroBformat 60x60 bzw. 120x60 mittel grau (nach Wahl
Architekt)

Verfliesung It. Vorgabe Architekt im Bad (Badewanne / Dusche, Waschbecken)
Bodenfliesen und Wischleiste im WC.
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4.9.2. Wandoberflachen
Wandfliese GroBformat 120x60 , Produkt wie Bodenfliesen (nach Wahl Architekt)
Gefliest It. Angabe Architekt

Restliche Wandflachen Weil3 mit Mineralfarbe gestrichen

4.9.3. Wandoberfliachen WC
Wandfliese GroBformat 120x60, Produkt wie Bodenfliesen
Gefliest It. Angabe Architekt

Restliche Wandflachen Wei3 mit Mineralfarbe gestrichen

410. Balkone/Terrassen
410.1. Boden

Feinsteinzeug auf Stelzlager verlegt

410.2. Untersichten

3-Schichtplatte in Fassadenfarbe gestrichen / Fundermax- oder Alucobond Platten

4.10.3. Beleuchtung

Balkone und Terrassen werden in entsprechender Form beleuchtet (It. Angaben
Lichtplanung)

13




4.11. Absturzsicherung

Stahlgelénder in entsprechender H6he und Absturzhemmung It. OIB RL It. Farb-
und Materialkonzept Architekt

4.12. AuBenanlagen
Planung und Ausfliihrung laut Angabe Architekt

Dies beinhaltet Bepflanzungen, Oberflachen, Leuchten und Ausstattung der
Freianlagen
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5. HEIZUNGS-/L UFTUNGS-/
SANITARAUSSTAT TUNG

9.1. Heizung

Die Wohnungen werden mit einer FuBbodenheizung ausgestattet. Jeder Aufenthaltsraum
am Verteiler einzeln regelbar, mehrere Heizkreise pro Wohnung. Steuerung tber ein
Thermostat je Raum, ausgenommen Badezimmer. Zusatzlich Handtuchheizkdrper in
Badezimmer.

9.2. Liiftung

Alle nicht direkt Gber Fenster zu liftende Rdume werden mit einer mechanischen
Entliftung ausgestattet.

5.3. Sanitarausstattung
Lt. Bemusterung oder gleichwertiges Produkt

(Badewanne, Brausetasse, Waschbecken, WC, Liiftung, Handtuchheizkérper,
Waschmaschinenanschluss)
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O. ELEKTROINSTALLATIONEN

Die Elektroinstallationen werden gemé&B den OVE- und EVU-Vorschriften durchgefiihrt und
sind an eine gedachte Méblierungsmoglichkeit angepasst. Siehe Elektroplane.

6.1. Allgemeines

— Anspeisung Starkstrom in Kiiche

— Leerverrohrung vom Verteiler bis Dach flir eventuelle PV-Anlage

— Kabel-TV-Anschluss

— Telefonanschluss (Festnetz)

— Video-Gegensprechanlage mit elektrischem Turéffner flir den Hauseingang

— Rauchmelder mit Einzelbatteriebetrieb sind in entsprechender Anzahl eingebaut
Firr jede Wohnung wird eine 25A — Nachzahlsicherung vorgesehen.
SCHALTERPROGRAMM It. Bemusterung / Angabe Architekt

6.2. Wohnungsausstattung

Schalter, LichtauslaBe , Einbauspots, EDV und TV-Dosen, sowie Steckdosen sind in
ausreichender Form vorhanden und benutzerorientiert situiert.
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