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Ehemaliges Wohn- und Dienstgebaude
des Deutschen Wetterdienstes
mit Bauvorbescheid

14827 Wiesenburg/Mark

Schmerwitzer StraRe 10




Die Bundesanstalt flr Immobilienaufgaben, Verkaufsteam Potsdam, beabsichtigt, das nach-
folgend naher beschriebene Grundstiick in 14827 Wiesenburg/Mark, Schmerwitzer
Strale 10 zu verauliern.

1. Eckdaten

Lage des Objektes: nordlich des Wiesenburger Stadtkerns
GrundstiicksgrofRe: 983 m?

Bebauung: Wohngebaude mit separatem Blrobereich (Dienst-

wohnung nebst Birordume einer ehem. Wetter-
station), Werkstatt

Nutzungsart/Vermietungssituation: zu Wohnzwecken; unbefristeter Mietvertrag seit
01.01.1993, monatliche Nettomiete: 229,66 €

Kaufpreisvorstellung: 195.000 €

Hinweise/ Besichtigungstermine: das Objekt ist eingezaunt und flr den ersten Ein-
druck von der Stral3e aus einsehbar, Besichtigun-
gen finden aufgrund der vertraglichen Nutzung nur
am Freitag, den 06.12.2024 um 14:00 Uhr und am
Freitag den 13.12.2024 um 14:00 Uhr statt. Um vor-
herige Anmeldung wird gebeten.

Angebotsabgabefrist: 27.12.2024

2. Lagebeschreibung

Das zu veraulRernde Grundstlick befindet sich in Wiesenburg/Mark, einer amtsfreien Ge-
meinde mit 14 Ortsteilen im Landkreis Potsdam-Mittelmark des Landes Brandenburg und hat
ca. 4.250 Einwohner (Stand: 31.12.2023). Der gleichnamige Schlosspark gilt als das bedeu-
tendste Gartendenkmal zwischen Potsdam und dem Dessau-Wodrlitz-Gartenteich. In seiner
heutigen Gestaltung geht der Schlosspark auf Curt Friedrich Ernst von Watzdorf zurlck, der
als Schlossherr von 1863 bis 1881 als Urheber der enormen Umgestaltungen am Schloss
und Park gesehen werden kann.

Das Verkaufsobjekt befindet sich als letztes bebautes Grundstiick ca. 1 km auf3erhalb des
Ortskerns in nordlicher Richtung an der Schmerwitzer Strafe. Der Bebauungszusammen-
hang der Gemeinde beginnt in etwa 60 m Entfernung.

Die unmittelbare Umgebung ist iberwiegend durch landwirtschaftlich genutzte Flachen ge-
pragt. Auf der gegentberliegenden (6stlichen) Stralenseite befindet sich entlang der Stralle
in Richtung Ortskern eine lockere Wohnbebauung. Die Geschéafte zur Deckung des taglichen
Bedarfs, Kita, Grundschule, Arzte und éffentliche Verkehrsmittel befinden sich in unmittelba-
rer Nahe. Weiterfilhrende Schulen liegen im ca. 5 km entfernten Schmerwitz sowie in Bad
Belzig, ca. 11 km entfernt.

Das Grundstlck liegt an einer ruhigen Anliegerstral3e. Die nachstgelegene Fernstralie
(B 246), welche nach Bad Belzig im Osten verlauft, befindet sich in ca. 800 m Entfernung.




An das nationale StralRennetz ist die Gemeinde Uber den Autobahnanschluss an der A 9 in
ca. 21 km Entfernung angebunden. Das Zentrum der Landeshauptstadt Potsdam ist ca. 70
km und die Bundeshauptstadt Berlin mit dem nachstgelegenen Flughafen BER ca. 100 km
entfernt. Der Bahnhof in Wiesenburg ist ca. 3,6 km von dem zu verduf3ernden Grundstuick

entfernt. Hier verkehrt im Stundentakt der Regionalexpress 7 zwischen Dessau-Berlin-Lib-
benau-Senftenberg.

Weiterfihrende Informationen zur Gemeinde Wiesenburg/Mark erhalten Sie auch im Internet
unter www.wiesenburgmark.de.

3. Grundstlicks-/ Objektbeschreibung

Bei dem Verkaufsobjekt handelt es sich um ein ehemaliges Grundstiick des Deutschen Wet-
terdienstes (DWD), das mit einem Wohngebaude mit Blrobereich (Dienstwohnung mit Buro-
rdumen) nebst einer Werkstatt bebaut ist. Es handelt sich hier um Wohnen im Auf3enbereich.

Das Grundstlick hat einen trapezahnlichen Zuschnitt mit einer Stral3enfront von ca. 46 m und
einer mittleren Tiefe von ca. 33 m. Eine vollstdndige Grundstickseinfriedung ist durch einen
Maschendrahtzaun nebst einer aus Metall bestehenden Toreinfahrt gegeben. Des Weiteren
befinden sich folgende AufRenanlagen auf dem Grundstlick: teilweise mit Betonsteinpflaster
befestigte Wegeflachen, Terrasse, Nebengebaude (Werkstatt). Das Flurstlck ist mit einer
Rasenflache, einem Ziergarten sowie mit Strauchern bestockt.

3.1 Wohngebaude

Das Gebaude wurde Anfang der 1980er Jahre als Wetterstation mit Dienstwohnung errichtet.
Es ist eingeschossig und besteht zum Teil aus dem ehemaligen, nicht unterkellerten Dienst-
bereich (Blroraume) und einem unterkellerten Wohnbereich. Die Wohnung besitzt eine
Wohnflache von 76,91 m? und besteht aus drei Zimmern, Diele, Kiiche, Bad sowie einem
Keller. Die Beheizung erfolgt tiber eine Gasheizung. Der leerstehende Blrobereich hat eine
Flache von 63,55 m? und eignet sich zur Umnutzung als Wohnung.

Baubeschreibung:

Gebaudeart/Gebaudetyp: freistehendes Ein-/ Zweifamilienhaus in konventi-
oneller Bauweise

Geschosse: Kellergeschoss, Erdgeschoss

Unterkellerung: teilweise unterkellert

Dachgeschoss: nicht ausgebaut, flach geneigtes Dach

Baujahr: ca. 1984, mit einzelnen Modernisierungen in den

Jahren 1993 - 2005

Wohnflache: 140,46 m? gesamt (It. Grundriss), davon Woh-
nung: 76,91 m?, ehem. Blro: 63,55 m?

Konstruktion: Massivbau

Fundamente: Streifenfundamente




Umfassungswande:

Geschossdecken/ Fu3boden:

Dachkonstruktion:

Dachdeckung:
Regenentwasserung:
Aufienansicht:
Innenwande:
Hauseingangsbereich:

Heizungsanlage:

Warmwasserversorgung:

Fubodenbelag:
Wandoberflachen:

Deckenoberflache:

Treppen:

Fenster und Verglasung:

Tdren:

Sanitareinrichtungen:

Ziegelmauern

Uber KG: Fertigteildecke, tber EG: HWL-Platten
mit Mineralwollmatten, EstrichfuRbdden

flach geneigtes Satteldach, Holznagelbinderkon-
struktion

Bitumenbahnen, Holzschalung

Dachrinnen und Regenfallrohre aus Zinkblech
Putz

massiv, verputzt

leichte Uberdachung aus PVC mit Glas

gemeinsame Gaszentralheizung (Brennwert-
kessel) fir Wohnung und Biro, Baujahr 1999,
Wandplattenheizkorper

Warmwasserspeicher
Teppich, Linoleum in einfacher Qualitat, veraltet
Tapete, Anstrich, Kunststoffpaneele

Kunststoffpaneele, Styropor-Deckenfliesen, Ta-
pete mit Anstrich

massive Treppe bis zum Keller

Kunststoffthermofenster, tiw. mit manuellen Au-
Renrollladen, Baujahr 1993, einfache Qualitat

Eingangstur Kunststofftiren mit Glasausschnitt,
Terrassentur als Kunststoffthermotir, Innenfut-
tertliren, einfache Qualitat

Wohnung: Badewanne, WC, Waschbecken;
Biro: Dusche, WC, Waschbecken, jeweils Bo-
denfliesen und halbhohe Wandfliesen, Ausstat-
tung und Oberflachen in einfacher Qualitat und
zeitgemalem Design.

Abgesehen von einzelnen Modernisierungen vor Uber 20 Jahren (ca. 1993 Austausch der
Fenster und AuRentlr, ca. 1999 Einbau der Gasheizungsanlage, tlw. Erneuerung der Elektrik
in der Wohnung) befindet sich die Baulichkeit in einem baujahrstypischen Zustand.




3.2 AuBenanlagen mit Nebengebaude (Werkstatt)

Baubeschreibung:

Terrasse: Uberdachung mittels Dachverlangerung (mit Bi-
tumenbahnen eingedeckt), Bodenbefestigung mit
Betonsteinplatten

Sonstiges: KellerauRentreppen

Nebengebaude/Werkstatt: massive Bauweise, Dachdeckung mit Bitumen,
Estrichboden, zweifllgliges Metalltor, Kunst-
stofftur, Elektroinstallation vorhanden, Gebau-
deaulRenmalie ca. 3,30 m x 5,20 m; als Garage
aufgrund der GréRRe nicht nutzbar, dafir als
Werkstatt gut geeignet

Das Grundstick ist wie folgt beim Amtsgericht Brandenburg an der Havel im Grundbuch von
Wiesenburg, Blatt 1069 eingetragen:

Ifd. Nr. im Grundbuch: 1

Gemarkung: Wiesenburg

Flur: 1

Flurstick: 1048

Wirtschaftsart und Lage: Gebaude- und Freiflache Schmerwitzer Srale

Grole in m* 983 m?

Abteilung I: Bundesrepublik Deutschland (Bundesverkehrsverwaltung)

Abteilung II: Unter der laufenden Nummer 1 sind folgende Belastungen ein-
getragen:

Beschrankte persdnliche Dienstbarkeit (Gasleitungsrecht) nur
lastend an Flur 1 Flurstlick 1047 firr die EMB Energie Mark
Brandenburg GmbH, Michendorf (HRB 1680, Amtsgericht Pots-
dam). Die Austibung der Dienstbarkeit darf Dritten Uberlassen
werden. Gemal Bewilligung vom 15.06.2023.

Abteilung I keine Eintragung

Die vorgenannte Dienstbarkeit ist fir das Verkaufsobjekt nicht relevant.

4. Angaben zum Gebaudeenergiegesetz (GEG)

Anschrift: Schmerwitzer Stralle 10, 14827 Wiesen-
burg/Mark

Art des Energieausweises: Energiebedarf fir Wohngebaude




Primarenergiebedarf dieses Gebaudes: 150,1 kWh/(m? x a)
Energiebedarf dieses Gebaudes: 134,7 kWh/(m? x a)

Die energetische Qualitat ist aufgrund der Dammung sowie der vorgefundenen Heizung und
Fenster als baujahrgemal, jedoch nicht mehr zeitgemaf einzustufen. Eine energetische
Teilsanierung (Dammung der Geschossdecke und der Wande) ist notwendig.

5. Planungssituation

Nach Auskunft der Gemeinde Wiesenburg/Mark befindet sich der Flachennutzungsplan
(FNP) noch im Aufstellungsverfahren. Das Verkaufsgrundstiick ist in dem Entwurf des FNP
nicht naher benannt. Es besteht auch keine konkrete Nutzungsabsicht.

Ein Bebauungsplan bzw. der Entwurf eines solchen liegt flr diesen Bereich des Verkaufsob-
jektes nicht vor. Laut unverbindlicher planungsrechtlicher Auskunft der Gemeinde befindet
sich das Grundstlick im AuRenbereich, die bauliche Nutzbarkeit richtet sich nach § 35 Bau-
gesetzbuch (BauGB).

Die zuvor als Dienstwohnung genutzte Wohnung wird weiterhin zu Wohnzwecken genutzt. In
diesem Zusammenhang wurde von der Verkauferin abgeklart, ob die vorhergehende (be-
triebliche) Wohnnutzung weiterhin Bestandsschutz genief3t bzw. die Umnutzung der Liegen-
schaft als allgemeines Wohnen erfolgen kann, zumal ein Bebauungszusammenhang erkenn-
bar und die ErschlieBung gesichert ist. Hierzu hat sie bei der Unteren Bauaufsichtsbehoérde
des Landkreises Potsdam-Mittelmark am 13.10.2023 einen Antrag auf Vorbescheid nach

§ 75 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) gestellt.

Der positive Bauvorbescheid der Unteren Bauaufsichtsbehdrde vom 12.01.2024 liegt vor.
Demnach ist das Vorhaben (Nutzungsanderung) planungsrechtlich zulassig. Der Bauvorbe-
scheid liegt als Anlage 12.5 diesem Exposé auszugsweise bei.

Es wird empfohlen, jegliche Nutzungs- und Planungsabsichten sowie Erschlielungsfragen
vor Angebotsabgabe mit der Gemeinde Wiesenburg/Mark gemeinde@wiesenburgmark.de
bzw. mit der zustandigen Unteren Bauaufsichtsbehdrde abzustimmen.

6. ErschlieBung

Bei der Schmerwitzer Stra3e handelt es sich um eine 6ffentliche Anliegerstral3e, die noch
nicht endgultig hergestellt ist. Die Fahrbahn ist unbefestigt, Gehwege sind nicht vorhanden,
Strallenbeleuchtung ist vorhanden. Die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen liegen
strallenseitig an. Die Hausanschllsse flr Strom, Wasser, Abwasser und Gas sind herge-
stellt.

Laut Auskunft der Gemeinde wurden in der Vergangenheit keine ErschlieRungsmaflinahmen
durchgeflihrt und es sind auch zukUlnftig keine geplant. Derzeit sind keine offenen Strallen-
ausbaubeitrage nach Kommunalabgabengesetz (KAG) und keine ErschlieRungsbeitrage
nach Baugesetzbuch (BauGB) bekannt.

Das Grundstuck ist an das 6ffentliche Gas-, Strom-, Trink- und Abwassernetz angebunden.




Auskiinfte zur ErschlieRungssituation erhalten Sie wie folgt:

Trinkwasserver-/ WAV ,Hoher Flaming“ Briick
Abwasserentsorgung: Gregor-von-Briick-Ring 20
14822 Briick/Mark
Tel.: 033844/556-0
E-Mail: mail@wav-hf.de

Gasversorgung: EMB Energie Mark Brandenburg GmbH
Bidnergasse 1
14552 Michendorf
Tel.: 033205/260-517
E-Mail: info@emb-gmbh.de

Stromversorgung: E.DIS Netz GmbH
MB Bad Belzig
Lubnitzer StralRe 6a
14806 Bad Belzig
Tel.: 033841/3630
E-Mail: EDI Betrieb Belzig@e-dis.de.

7. Besonderheiten

Das Grundsttick wird seit dem 01.01.1993 auf der Grundlage eines Mietvertrages zu Wohn-
zwecken genutzt. Die monatliche Nettomiete betragt derzeit 229,66 €. Der Mietvertrag unter-
liegt den Regelungen des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB). Der Vertrag ist unbefristet und
ist gemaf § 573c des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB) kiindbar. Das bestehende Mietver-
haltnis ist grundsatzlich vom Erwerber zu Gbernehmen und entsprechend den vertraglichen
Regelungen fortzufiihren.

Es besteht ein Gasleitungsrecht zu Gunsten der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH. Fur
die Inanspruchnahme einer Teilflache von ca. 31 m?, die sich am nordwestlichen Rand des
Verkaufsobjektes befindet, wird mit Eigentimerwechsel eine Dienstbarkeit ins Grundbuch
eingetragen. Hierzu wurde am 09.11.2023 / 02.01.2024 ein Gestattungsvertrag zwischen der
Verkauferin und der EMB Energie Mark Brandenburg GmbH geschlossen.

Der Vorbescheid berechtigt nicht zur Bauausfiihrung, er gilt sechs Jahre. Fir die Nutzungs-
anderung ist ein Bauantrag erforderlich. Mit hoher Wahrscheinlichkeit sind die ehemaligen
Blroraume als Wohnraume nachnutzbar und das gesamte Wohngebaude kénnte kiinftig zu
Wohnzwecken als Zweifamilienwohnhaus genutzt werden. Gemaf dem positiven Bauvorbe-
scheid ware ein solches Vorhaben planungsrechtlich zulassig.

Die Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde des Landkreises Potsdam-Mittelmark
hat mit Schreiben vom 16.03.2023 bescheinigt, dass im Baulastenverzeichnis keine Baulas-
ten fur das Grundstiick eingetragen sind.

Entsprechend der Denkmaldatenbank des Geoportals liegen keine Eintragungen in der
Denkmalliste inkl. Bodendenkmaler des Landes Brandenburg vor.

Ablagerungen von Bauschutt/Mill (auch im Erdreich) kénnen auf dem Verkaufsobjekt nicht
ausgeschlossen werden. Es liegen jedoch keine Anhaltspunkte vor, die den hinreichenden
Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast begriinden.




Das zu verauRernde Grundstick liegt nicht in einem Naturschutzgebiet (NSG), jedoch im Na-
turpark ,Hoher Flaming“ und grenzt direkt an das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Hoher Fla-
ming - Belziger Landschaftswiesen®.

Anhand der Kampfmittelverdachtsflachenkarten des Kampfmittelbeseitigungsdienstes des
Zentraldienstes der Polizei im Land Brandenburg ist das Verkaufsobjekt nicht farblich mar-
kiert, d. h. es besteht kein groleres Risiko als das im gesamten Land Brandenburg Gberall
vorhandene Grundrisiko flr eine Kampfmittelbelastung. Es ist daher zum gegenwartigen
Zeitpunkt davon auszugehen, dass keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln gegeben sind.

8. Kaufpreisvorstellung

Die Kaufpreisvorstellung der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben betragt
195.000€.

In diesem Bereich ist ein Bodenwert zum Stichtag 01.01.2024 von 60,00 €/m? (B frei, M) aus-
gewiesen.

Es wird um Abgabe eines Angebotes gebeten.

Der Erwerb ist fur den/die Kaufer/in provisionsfrei.

9. Allgemeine Informationen

Alle tatsachlichen und rechtlichen Angaben in diesem Exposé sind mit gro3tmaoglicher Sorg-
falt zusammengestellt worden. Gleichwohl kann fir die Richtigkeit keine Gewahr tGibernom-
men werden. Dies schliet auch die dem Exposé beiliegenden Plane ein. Die genannten Da-
ten erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Die Rechte aller nicht gekennzeichneten Fotos/Bilder/Karten liegen bei der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben.

Fur den Fall, dass lIhr Angebot in die engere Wahl kommt, wird die Bundesanstalt fir Immo-
bilienaufgaben Sie bitten, zu Ihrer Legitimation eine Kopie eines amtlichen Identitatsnachwei-
ses (z. B. Personalausweis, Reisepass oder vergleichbares Ausweisdokument) beizubrin-
gen, aus denen sich Name (Familienname und samtliche Vornamen), Geburtsort, Geburts-
datum, Staatsangehdrigkeit und Wohnanschrift sowie Art, Nummer und ausstellende Be-
horde des vorgelegten Identifikationsdokuments ergeben. Gegebenenfalls ist eine amtliche
Meldebescheinigung beizuftgen.

Mit der Ubersendung der Kopie eines amtlichen Identitatsnachweises willigen Sie in die Ver-
arbeitung der Daten ein. Die Kopie bzw. die Daten werden ausschlief3lich im Rahmen des
Angebotsverfahrens und ggf. des Verkaufs verwendet. Sollten mit lhnen keine Verkaufsver-
handlungen aufgenommen oder diese beendet werden, wird die Kopie unverzlglich vernich-
tet bzw. auf Verlangen an Sie zurlickgegeben. Nach Abschluss des Verkaufsverfahrens wer-
den diese Daten zeitnah wieder geldscht.




Weiterhin behalt sich die Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben vor, von Bietenden im Laufe
des Verkaufsverfahrens fir ihr Kaufangebot ein Finanzierungskonzept (Selbstauskunft) und
fur fremdfinanzierte Kaufpreisanteile ergdnzend die Finanzierungszusage eines Kreditinsti-
tuts anzufordern, welche ggf. innerhalb einer Frist von vier Wochen zu liefern waren. Die
Kaufpreiszahlung ist stets nur bargeldlos im Wege der Uberweisung méglich.

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben behalt sich die Entscheidung vor, ob, wann, an
wen und zu welchen Bedingungen das Grundstlick verkauft wird und mit den Interessentin-
nen und Interessenten nachzuverhandeln.

Hinweis fur Beschaftigte des Bundesministeriums der Finanzen und der Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben: Die VeraulRerung von Grundstiicken an die vorgenannten Beschaftig-
ten durch die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben ist nur mit besonderer Genehmigung
zuldssig. Versehen Sie |hr Angebot daher bitte mit einem entsprechenden Hinweis, wenn Sie
Beschaftigte/r des Bundesministeriums der Finanzen (nicht nachgeordneter Bereich) oder
der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben sind.

Ihre persdnlichen Angaben werden ausschliel3lich im Zusammenhang mit dem Verkauf des
Objektes verwendet.

Mit der Versendung des Exposés ist kein Maklerauftrag verbunden. Makler, die dieses
Kaufobjekt anbieten, handeln nicht im Auftrag der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass es sich um eine unverbindliche Aufforderung
zur Abgabe von Angeboten handelt. Dieses Verfahren ist nicht mit den Verfahren nach der
Vergabe- und Vertragsordnung flr Bauleistungen (VOB) oder der Vergabe- und Vertragsord-
nung fir Leistungen — ausgenommen Bauleistungen — (VOL) bzw. der Vergabeverordnung
(VgV) und der Unterschwellenvergabeordnung (UVgO) vergleichbar. Mit der Abgabe eines
Angebotes entsteht kein Anspruch auf Abschluss eines Kaufvertrages.

Bitte senden Sie Ihr ernsthaftes und bedingungsfreies Kaufangebot mit dem Betreff

»Kaufpreisangebot fiir das Objekt in 14827 Wiesenburg/Mark, Schmerwitzer StraRe10 /
Geschiftszeichen: PDVK.VK-149179/0001-02.2006“

bis zum 27.12.2024 an:

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
Verkaufsteam Potsdam, PDVK 2006
Berliner Stralte 98-101

14467 Potsdam

oder an vk-potsdam@bundesimmobilien.de.

Alle mit der Angebotsabgabe bzw. dem Erwerb verbundenen Kosten (wie z.B. Beteiligung
von Grundstlickssachverstandigen oder Maklern, Notarkosten, Vermessungskosten, Geblh-
ren, Steuern sowie sonstige Abgaben) Gbernimmt der/die Kaufinteressent/in bzw. der/die
Kaufer/in.




10. Besichtigungstermine

Besichtigungen des Verkaufsobjektes finden - nach vorheriger Anmeldung - statt am
Freitag, den 06.12.2024, um 14:00 Uhr und am
Freitag, den 13.12.2024, um 14:00 Uhr.

Anmeldungen und Fragen richten Sie bitte an Ihren Ansprechpartner Herr Winkelmann
(Tel.: +49 (0)331 3702-246 bzw. sven.winkelmann@bundesimmobilien.de).

Die Vereinbarung weiterer Termine ist moglich.

11. Datenschutzinformationen

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben verarbeitet Ihre personenbezogenen Daten im
Einklang mit allen geltenden Datenschutzbestimmungen.

Die entsprechenden Hinweise dazu finden Sie unter www.bundesimmobilien.de/datenschutz.
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12.1 Lageplan (nicht maRstabsgetreu)

Wiesenburg/Ma
® \agdeburg

Wittenberg
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Dessau @

‘ : © Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

Lage im Land Brandenburg




12.2 Flurkarte (nicht maRstabsgetreu)

TCBSZEEE

Landkreis Potsdam-Mittelmark Auszug aus dem
Katasterbehdrde Liegenschaftskataster
& Potsdamer Stralte 18 A Liegenschaftskarte 1:1000
14513 Teltow
Erstellt am 08.11.2024
Flurstiick: 1048 Gemeinde: Wiesenburg/Mark
Flur: 1 Kreis: Potsdam-Mittelmark
Gemarkung: Wiesenburg 777630

i

5777410 a 10 20 30 Mafstab 1-1000

oo ———— 11 Meter
Dieser Auszug ist gesetzlich geschltzt. Die Absicht zur Veréffentlichung oder Weitergabe an Dritte ist der bereitstellenden Stelle vorher anzuzeigen. Bei der Verdffentlichung
oder Weitergabe ist auf das Land Brandenburg als Inhaber der Rechte an den Geobasisdaten hinzuweisen. Die Regelungen des Urheberrechts bleiben unberihrt (§ 10 Abs, 8@

Brandenburgisches Vermessungsgesetz — BbgVermG — vom 27. Mai 2009 (GVBLI/09, Nr. 08, 5.166), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2019 {GVBLI/19, Nr. 32)).
Die dargestellten Karteninhalte wurden aus unterschiedlichen Datengrundlagen abgeleitet und gewahrleisten nicht unbedingt die Lagegenauigkeit des angegebenen Mafstabes.

lit durch: Bl 1stalt fir Immobilier 1, Karl-Liebknecht-Str. 36, 03046 Cottbus.
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12.3 Grundrisse (nicht maRstabsgetreu)
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12.4 Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS tor wonngebuds

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Energieausweises. ¥ Vermistung/Verkauf

' Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebdiudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

. Bezugsfliche dient die energetische Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
| Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschlagige Vergleiche erméglichen

(Erlauterungen - siehe Seite ). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

i Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

- O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt

(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigenttmer M Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

. Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen

- liberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller
I P haft mbH

I5r.—|r;g S;ad Baradiy %
L 21.01.2020 S B M

Ausstellungsdatum Untersehrift des Ausstellers

A,

1 Datum der ar EnEV, gegeb falls ang deten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz % und 5 EnEV) ist das Datum der An agsbgilun einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtriglich einzusetzen. Mehrfachangaben maglich bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

i Registriemummer * BB-2020003041838 1
Giiltig bis: 20.01.2030 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
| Gebliude
~ Gebdaudetyp Zweifamilienhaus, freistehend
- Ad resse Schmerwitzer Strale 10, 14827 Wiesenburg
Gebaudeteil : Gesamigebaude, keine Mischnutzung
Baujahr Gebdude® 1084 = ‘
-_Baujahr Warmeerzeuger®* 1999 Sainngy
. Anzahl Wahnun_gén_ 2 ,
Gebaudenutzflache (Ay) 259 m? [ nach § 18 EnEV aus der Wohnfische ermittelt | °
. Wesentliche Energietrager fir | Erdgas :
Heizung und Warmwasser® o }
. Erneuerbare Energien At - Verwendung: - §
‘:. Art der Lﬁﬂung/Kﬁhlung ‘ Fensterliftung [ Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung O leﬁg: gzur E
| 5 O Schachtliifftung [ Ltftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung |
| Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig) I
Y s (Anderung/Erweiterung) :

T ———T




e e S S . A S S

1 | )
] ENERGIEAUSWEIS
% fiir Wohngebdude
g_ gemaB den §§ 16 ff der Energleemsparverordnung (EnEV) vom' 18.11.2013
. : . ix . Registriemummer? BB-20 939
Berechnetgr Energiebedarf des Gebﬁude; (o Rt it wirds bomr st AT
s R e DR 2 tigos s St S Y
Energlebedarf A ;
CO,Emissionen® | 43 kg/(m*a)
Endenergiebedarf dieses Gebéudes
] kWh/(m#-a) x
E g% | o |E e
1 75 100 125 150 175 200 225 >250
150,1 kWh/(m?-a) 1‘
Primédrenergiebedarf dieses Gebiudes ¥
Anforderungen gemsR EnEV ¢ Filr Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
imarenergi @ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWhi(m*a) Anforderungswert kWh/(m?a) [ Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitat der Gebéudehille Hy' [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert Wi(m*K) Anforderungswert Wi(m*K)
| Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) _ O eingehalten B o L e RERE y

[Pﬂmhtangabe in Immeblhenanzelgan}

—

AT ..r)-ﬂln.‘ 5
Angaben Zum EEWﬁrmeG 5 F”Verq:;l_e‘it;f[‘vsm.‘rert‘e’ Endenergi_e‘ ]
Nutzung Energlen zur des Warme- und e
Kialtebedms am‘GEtwddea Erneuerbare-Energlen- 1 m e D | E |FNEN
e
e o 25 50 76 1oo 125 150 176 200 225 >260
% £
&
Art: Deckungsanteil: % éf éf f Aﬁffg éff f s X
3 % &5 & "
1 . P $ b
- Ersatzmafnahmen 6 # 7
- Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die L‘ y
. Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW4rmeG ——
- erfillt.
o o et 2 EEWameO verschifen | Erl4uterungen zum Berechnungsverfahren
& ?ﬂ%&mmmﬁgmﬁﬁ:& sind emgeiultsn - Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energ fs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharftar Anforderungswert fuhren kdnnen. insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen eriauben
Primarenergiebedarf: 0 KWhi{m*a) die angegebenen Werle keine Riickschii auf den !
e i ? Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
tea LA rungswert Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (Ay), die im
fiur di ch d .| 8 3
Gerabtlieu:::n[:ll;i:n ﬁ,’:a ualiader 2 WiinK) Aligemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebzudes.
b S— { S —— - #
! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sishe FuBnote 2 auf Selte 1 des Energlaauswelsafg 3 freiwillige
Angabe nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 Ei ur bei Neubau

 nur bei Neubau im Fatl der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG z EFH Einfamilienhaus, MFH Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS tur wonngebude

gemiR den §§ 16 fi. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer > BB-2020-003041939 3

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes e R M e

Energieverbrauch
Alal el el o | e | PR
0 25 50 75 100 125 150 175 225 >250
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes KWhi(m?a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- . ; Anteil oo i
von bis 4 i e?:lzlgoire- E"erg’[ﬂﬁ? i War[r;vv\\;ﬁsar Ame[iuﬂ]mng ﬂkﬂgg‘

Vergleichswerte Endenergie

REjRbB | c | b | E [FIE

0 25 60 76 100 126 160 176 m 295 »>260 Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Geb&ude bersitgastelit wird.

ig:‘ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier

g normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten

ist.

Erléuterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebsudenutzfidche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemsinen gréRer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.
Der tatsachliche Energleverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energiaauswe)ses ? siehe FuRnote 2 auf Ssite 1 des Energieausweises 2 gegebenenfalls
auch L hige, oder Kiihipauschale in KWh EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




'ENERGIEAUSWEIS o wonngese

: f gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013
Registriernummer * BB-2020-003041939

Empfehiunge'n des Ausstellers (oder: "Registrierummer wurde beantragt am ...")

SR i

F Empfehlungeh zﬁr kostengiinstigen Mo:d.erhisiétuﬁg '

B G L e + i 4

s e pus e

Wiarmedémmeigenschaft vorzuziehen.

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 5} maglich [} nicht moglich
- Empfohlene ModernisierungsmafBnahmen '
empfohlen (freiwillige Angaben)
: 5 |
Nr Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in as | oeconatate et e
: Anlagenteﬂe einzelnen Schritten z“”’""‘"‘“‘“"g Einzel-| S ortisa- °’"ﬁ3 Jid
mit groRerel mai- tionszeit EMEIL- 1
Mudemlsiemng nahme = :
4 Endenergia
. oot v B EISJ Ifen:]e::r?;t sich die D&mmung der @ 0
f Bei einem betriebsbedingten Austausch,
2 Fenster sind Fenster mit besserer & ]

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur Kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr.bund.de/EnEVPortal/DE/Home/home_node.html
| smd erhéltlich beifunter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieauswels (angaben freiwilig)
keine

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises 2 sighe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises




E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngeb&dude &

gemaR den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Erlduterungen

Angabe Gebudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerh Anteil zu and
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieauswsises gemiR dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebé&udeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebdude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird |m
Energieausweis durch die Angabe *Geb4udeteil” deutlich g

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare

18.11.2013

An m E] eite 2

Nach dem EEwarmaG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare E zur Ds ‘des W& und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingeseizten ernsuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfaliung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaRnahmen” wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEW&rmeG teilweise oder
vollsténdig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erflllt
werden. Die Angaben disnen gegenlber der zusténdigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmafnahme
und der Einhaltung der fir das Gebsude geltenden verscharften

H——

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energlebederf w:rd hﬁsr durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den En rf dargestellt. Diese Angaben werden isch

Anford g te der EnEV.V
Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter

armmeiz Die angegehenen Werte werden auf der Grt age der
B bzw. Daten und unter Annahme von
ten Ri n (z.B. standardisierte Klimadaten,
deﬁn;ertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
inne usw.) b hnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabh&ngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterl:

Verbr daten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch flr die Heizung wird
anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von

ren auf einen deutsct Mittelwert umg t.So

———

wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf - Seite 2

fﬂhrt ispiel ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Geb#udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu =
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Ver 1 Wohneinheiten stark differieren, weil sie

Der Primarenergiebedarf bildet die Energiesffizienz des G ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energletrdger (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwali schonends Energranutzung Zusétzlich kénnen die mit dem

iebedarf verbund 1 GO, i des Geb freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebédudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende
Umfassungsfléche bezogene Transmissionsw&rmeverlust

von der Lage der Wohneinheiten im Geb3ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem mdwtdusllen Verhalten der Bewohner abhéangen.
Im Fall langerer Leerstande wird hlarﬂ.lr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verb gen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei alen, in der Regel
elektrisch betriet Wi lagen der typische Verbrauch
ber sine Pauschale berlicksichtigt: Glelches gilt fur den Verbrauch von

|
b
i

eventuell vorhandenan Anlagen zur | g. Cb und die
P in die E g eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

(Formelzeichen in der EnEV: H,"). Er beschreibl die durchschnittliche

Dsr Pri g geht aus dem fir das Geb&ude ermittetten
i brauch hervor. Wie der Prim&renergiebedarf wird er

energetische Qualitét aller warmelbertrag L 1gsflachen =
(AuBenwznde, Decken, Fenster etc.) eines Gebéudes. Ein kleiner Wert
signalisier! einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jéhrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Ldftung und
Warmwasserbersitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator flr die
Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellit werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert sinen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

rmlhﬂfe vun Umrechnungsfaktoran errnlttell die die Vorkette der jeweils
g ten Energi

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a f
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr erfurdsrllchen i
Angaben sind dem Energ zu entneh , je nach A

der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Verg te auf End sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkle flr grobe Vergleiche der Werte
dieses G des mit den Vergl ten anderer G sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.




12.5 Bauvorbescheid (auszugsweise)

Landkreis Potsdam-Mittelmark
Der Landrat

Untere Bauaufsichtsbehérde
Landkreis Potsdam-Mittefmari « Postfach 1138 « 14801 Bad Belzig Dienststelle: Dezemnat 4
Bauen, Umwelt und Kataster
Fachdienst Technische Bauaufsicht
Potsdamer StraRe 18a; 14513 Teltow

Ubergabeeinschreiben (keine Postanschrift)

awageeke _Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben Auskunft erteilt:
Berliner Strafte 98 - 101 Telefon (Durchwahl Telefax
14467 Potsdam _
Aktenzeichen Datum
04001-23-10 12.01.2024

- vemaben  Vorbescheid: Umnutzung/Weiternutzung einer ehemals zu dienstlichen Zwecken genutzten Liegenschaft
S (ehemalige Wetterstation, Dienstwohnung)zu Wohnzwecken. Die Erschlieung ist gesichert, ein
Bebauungszusammenhang erkennbar.

cundswes — Wiesenburg/Mark-Gemeinde Wiesenburg/Mark, Schmerwitzer Str. 10

Gemarkung ~ Wiesenburg
Fur 1
Flurstick 1048

VORBESCHEID
nach § 75 BbgBO

Gemal? § 75 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der heute giltigen Fassung erteilen wir diesen
VORBESCHEID
e Az: 04001 -23-10

Ihr Antrag auf Vorbescheid vom 13.10.2023, Eingang am 18.10.2023 wird fur die Einzelfrage:

Ist auf dem Grundstiick, Schmerwitzer Stralle 10 in 14827 Wiesenburg/Mark eine Weiternutzung zu
Wohnzwecken bzw. eine Umnutzung im Sinne des allgemeinen Wohngebietes planungsrechtlich zulassig?

wie folgt beantwortet.

Das Vorhaben ist unter folgenden Bedingungen / Auflagen / Hinweisen planungsrechtlich zuléssig.

Begrundung:

Es handelt sich hier um die Umnutzung eines bestehenden Gebaudes zum Wohnen.

Die urspringliche Nutzung als Wetterstation mit Dienstwohnung wurde aufgegeben.

Das Grundstiick befindet sich nicht im Zusammenhang bebauter Ortsteile der Gemeinde Wiesenburg/Mark,
mithin im planungsrechtlichen Auenbereich. Eine reglementierende Satzung wie z.B. Bebauungsplan,
Flachennutzungsplan existiert hier nicht.

Postanschrift Tel.: (033841)-910 Bank
Landkreis Potsdam-Mittelmark Fax: (033841) - 91 218 BLZ
Postfach 1138 E-Mail:  info@potsdam-mittelmark.de Konto-Nr.

BIC
IBAN

14801 Bad Belzig Internet: www.potsdam-mittelmark.de




12.01.2024
Seite 2 04001-23-10

Die planungsrechtliche Zulassigkeit ist nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Die im Auldenbereich privilegierte Nutzung im Sinne des § 35(1)1.-8. BauGB besteht nicht mehr.

Aber auch sonstige Vorhaben gemaR § 35(2) BauGB konnen zulassig sein, wenn 6ffentliche Belange im
Sinne des § 35(3) BauGB nicht beeintrachtigt werden und die Erschliefung gesichert ist.

Offentliche Belange werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Die ErschlieBung ist gesichert, denn das Grundstuck liegt an einer offentlichen Stralie.

Belange des Naturschutzes:

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken seitens der UNB. Das Vorhaben wird gemat § 35 BauGB beurteilt.
Solite die planungsrechtliche Stellungnahme von dieser Einschatzung abweichen, bitte ich um Ricksprache
mit der UNB. Im Falle eines spateren Bauantrages ware ein Bestands-, Eingriffs-, Ausgleichsplan sowie eine
Artenschutzkontrolle auf besonders geschutzte Tierarten vorzulegen.

Gehélze sind ggf. nach Magabe der Geholzschutzverordnung geschutzt.

Allgemeine Hinweise der Unteren Wasserbehérde:

Im Zusammenhang mit dem Antrag auf Baugenehmigung ist die Wi ver-, Ab entsorgung, das
Heizungssystem und die Art der Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers eindeutig und
nachvollziehbar zu beschreiben.

Fur die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers wird auf die Verordnung (iber die erlaubnisfreie
Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schadlose Versickerung -
Versickerungsfreistellungsverordnung - BbgVersFreiV , welche am 4. Mai 2019 in Kraft getreten ist,
verwiesen.

Nach § 5 BbgVersFreiV ist durch den bauvorlageberechtigten Entwurfsverfasser im Baugenehmigungs- oder
Bauanzeigeverfahren zu erklaren, dass die Voraussetzungen fir die Erlaubnisfreiheit gegeben sind.

Ist dies nicht der Fall, so ist mit dem Bauantrag zugleich auch ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis zu
stellen.

Grundwasserentnahmen zur Trinkwasserversorgung sind ebenfalls erlaubnispflichtig. Sofern keine zentrale
Trinkwasserversorgung vorhanden ist, somit das Trinkwasser (iber einen eigenen Brunnen gewonnen wird
und fur die Entnahme keine wasserrechtliche Erlaubnis vorliegt, ist diese mit dem Antrag auf
Baugenehmigung zu beantragen.

Allgemeine Hinweise

= Der Vorbescheid berechtigt nicht zur Bauausfthrung; er gilt sechs Jahre.

= Dieser Bescheid wird unbeschadet der privaten Rechte Dritter erteilt.

= Seine Bindungswirkung beschrankt sich auf die im Vorbescheid beantworteten einzelnen Fragen. Sofern
weitere Fragen einer Klarung bedurfen, empfehlen wir eine Besprechung rechtzeitig vor Einreichen des
Bauantrages.

= Soweit mit einem Vorbescheid als vorweg genommenem Teil der spateren Baugenehmigung
rechtsverbindlich Befreiungen zugesagt werden, erfolgt die Gebuhrenfestsetzung hierfur erst mit der
Baugenehmigung.

= Berucksichtigen Sie bitte bei Inrem spateren Antrag auf Baugenehmigung die in den Bauvorlagen griin
eingetragenen Anderungen/Erganzungen.

Bestandteile und Anlagen dieses Bescheides:

- Bedingungen und Auflagen (Nebenbestimmungen), Hinweise.
- Bauunterlagen mit Prif-/Sichtvermerk vom 12.01.2024
- Kostenberechnung




12.6 Fotos

Vorderseite mit Kellerzugang Blick auf die Dienstwohnung
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Ruckseite Eingangsbereich
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Biiro 1 Biiro 2
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Teekiiche im Blrobereich Bad und WC im Biirobereich

Keller mit Heizungsanlage
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Nebengebaude Werkstatt Blickrichtung zur Grundstiickseinfahrt




12.7 Vordruck zur Angebotsabgabe

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
Verkaufsteam Potsdam, PDVK 2006
Berliner Strale 98-101

14467 Potsdam

oder an vk-potsdam@bundesimmobilien.de

Kaufpreisangebot fiir das Objekt in 14827 Wiesenburg/Mark, Schmerwitzer StraBe 10 /
Geschiftszeichen: PDVK.VK-149179/0001-02.2006

I. Kaufinteressent/in
Name:

Vorname:

Firma:

Strale:

PLZ:

Ort:

Telefon:

E-Mail:

Ich bin/wir sind Beschaftigte/r des Bundesministeriums fir Finanzen (nicht nachgeordneter

Bereich) /der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben: ja I nein (nichtzutreffendes streichen)

Il. Kaufangebot (gegebenenfalls bitte einzeln angeben)
Anschrift Verkaufsobjekt 14827 Wiesenburg/Mark, Schmerwitzer Stralle 10

Ihr Kaufpreisangebot (in Euro)

Ihr Kaufpreisangebot (in Worten)

Ort, Datum

Unterschrift/en




