glg Gewerbegrundstuck
— mit Halle in
8 Neuhausen ob Eck!
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HIGHLIGHTS

Neuwertige Halle (erbaut vor 3
Jahren) - modern, gepflegt und

sofort nutzbar

GroBzugiges Grundstiick mit ca.
837 m? Flache - viel Platz fur Lager,
Fuhrpark oder Erweiterung

~~

HONBERG IMMOBILIEN

3 praktische Rolltore — ideale SCHON WOHNEN.

Andienung fur Werkstatt, Lager

oder Produktion

Gewerbegebiet in Neuhausen ob
Eck — verkehrsgunstige Lage mit
Entwicklungspotenzial

Vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
- aktuell Werkstatt mit Autohandel
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FAKTEN

Attraktives Gewerbegrundstiick mit Halle.
Ursprungsbaujahr 2022.

Gesamtflache von ca. 837 m?.
Nebenkosten: 200€ monatlich.

Befeuerung durch eine Gas-Heizung.

Weitere Besonderheiten:
3 Rolltore, sanitare Anlage auf dem Grundstuck,
moderne Hallen, gunstige Lage

Ausreichend Parkméglichkeiten durch o6ffentliche
Stellplatze im Freien sowie verfugbarer Flache auf
dem Grundstuck.

Kaltmiete: 2.500 € | Nebenkosten: 200€

Maklercourtage: 2 x Nettokaltmieten zzgl. 19% MwSt.




OBIJEKTBESCHREIBUNG

Vielseitige Gewerbefliache mit moderner Halle!

Hier bietet sich eine attraktive Gelegenheit
fur Gewerbetreibende: Auf einem ca. 837 m?
groBen Grundstluck in verkehrsgunstiger
Lage von Neuhausen ob Eck steht diese
neuwertige Gewerbehalle zur Verflugung.
Aktuell wird die Flache als Werkstatt mit
angeschlossenem Autohandel genutzt -
denkbar sind jedoch auch andere
gewerbliche Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Halle wurde erst vor drei Jahren
errichtet und prasentiert sich in einem
modernen und gepflegten Zustand. Drei
groBe Rolltore sorgen flur eine optimale
Andienung und flexible Nutzung. Beheizt
wird das Objekt Uber eine Gasheizung. Eine
sanitare Anlage ist vorhanden.

Eckdaten im Uberblick:

 Grundstucksflache: ca. 837 m?

* Neuwertige Halle (Baujahr: vor 3 Jahren)

* 3 Rolltore fur praktische Nutzung

» Gasheizung

* Toilette vorhanden

* Aktuelle Nutzung: Werkstatt mit
Autohandel

Die Halle eignet sich ideal fur

Handwerksbetriebe, Lagerflachen oder

Dienstleistungsfirmen, die eine solide

Immobilie in einer wirtschaftlich

aufstrebenden Gemeinde suchen.

Provision:
Die  Vermittlungsprovision betragt 2
Nettokaltmieten zzgl. 19 % MwSt.

Interesse geweckt?

Gerne prasentieren wir lhnen diese
Immobilie bei einer personlichen
Besichtigung vor Ort. Wir freuen uns auf
Ihre Kontaktaufnahme!

HONBERG IMMOBILIEN
SCHON WOHNEN.



LAGEBESCHREIBUNG

78579 Neuhausen ob Eck

Die angebotene Halle befindet sich im
nordostlich gelegenen Gewerbegebiet von
Neuhausen ob Eck, einer Gemeinde mit
rund 3.800 Einwohnern, die idyllisch auf
einem stdlichen Auslaufer der
Schwaéabischen Alb liegt - nur etwa 10
Kilometer von  Tuttlingen  entfernt.
Neuhausen ob Eck verbindet naturnahes
Wohnen mit einer gut ausgebauten
Infrastruktur und einer wachsenden
wirtschaftlichen Dynamik.

Besonders bekannt ist die Gemeinde durch
den nordwestlich angrenzenden ,take-off“
GewerbePark, einen der bedeutendsten
Wirtschaftsstandorte der Region. Dieser hat
sich  in den vergangenen Jahren
kontinuierlich weiterentwickelt und zieht
immer mehr Unternehmen, Existenzgrinder
sowie Dienstleister an. Mit eigenem
Flugplatz bietet der Park eine schnelle
Anbindung an wichtige Wirtschaftszentren

in Europa - ein bedeutender
Standortvorteil fur die gesamte Region. Die
Immobilie selbst profitiert von der ruhigen,
aber strategisch gunstigen Lage innerhalb
des norddstlich gelegenen Gewerbegebiets
von Neuhausen ob Eck. Hier finden sich
kleinere, bodenstandige Betriebe sowie
mittelstandische Unternehmen - ein
Umfeld mit Entwicklungspotenzial und
idealen Voraussetzungen fur eine Vielzahl
gewerblicher Nutzungen.
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Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, GUbernehmen wir hierfur keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur
fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden
und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache
sind Uber unser Buro zu fuhren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspruche ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen. Haftungsanspriche von
Dritten sind ausgeschlossen.

Allgemeine Geschéaftsbedingungen

1. Maklerprovision

Wir versichern |hnen, dass wir lhre Daten nur flir den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte
weitergeben. Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Ausklnfte
erfolgen unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tatigkeit von Honberg Immobilien GbR betragt die
Vermittlung- bzw. Nachweisgeblhr bei Kauf 3,00% zzgl. 19% MwsSt. aus dem Kaufpreis. Der Interessent
erklart sich damit einverstanden, dass seine Angaben gespeichert werden und ein erfolgsabhangiger
Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist
nach notarieller Beurkundung verdient und fallig innerhalb 7 Tagen.

2. Widerrufsbelehrung fiir Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grunden diesen Vertrag zu widerrufen. Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. ab dem Tag der
Exposéeinsicht. Um Ihr Widerrufsrecht auszuiben, mussen Sie uns, Honberg Immobilien GbR, Honbergstr. 4,
78532 Tuttlingen | E-Mail: info@honberg-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der
Post versandter Brief oder E-Mail) Uber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur
Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausubung des Widerrufs vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Honberg Immobilien GbR | Honbergstr. 4, 78532 Tuttlingen

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschaftsverkehr mit ihm
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Giltigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht
berthrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschaftlich gleichwertige und
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss
Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefuhrt. Das Exposé basiert
ausschlieBlich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
Verflgung gestellt werden sowie auf dem spezifischen Gebdude- und Grundsttckszustand, wie
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn
mundliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen vor
Ort einflieBen, so muss der Exposéverfasser bei entsprechender Plausibilitat in gutem Glauben davon
ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Honberg Immobilien kann nicht ausschlieen,
dass Uber die in den Exposé aufgefuhrten Gebaudemangel hinaus weitere Mangel in nicht zuganglichen oder
aufgrund von anderen Restriktionen nicht zu besichtigenden Gebaudebereichen bestehen.
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Konnten wir Thr
Interesse wecken?

Honberg Immobilien www.honberg-immobilien.de

info@honberg-immobilien.de

Ansprechpartner: Tel.: 0174 9310691
Gregor Koplin

Honbergstralle 4
78532 Tuttlingen




