E N E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Giiltig bis: 07.07.2035 Registriernummer: BY-2025-005836952 1
&% baude

Gebaudetyp Einseitig angebautes Gebaude

Adresse Behaimstrae 10,

84453 Muhldorf a. Inn

Gebaudeteil 2 Gesamtgebaude Gebaudefoto

Baujahr Gebaude 3 1980 (freiwillig)

Baujahr Heizung 3 4 1997

Anzahl der Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (Ay) 198 m? nach 882 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir | Heizol

Heizung °

Wesentliche Energietrager fur | Heizol
Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art: | Verwendung:
Art der Liftung Fensterliftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kihlung ‘| O Passive Kihlung O Kihlung aus Strom

‘ [ Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Klimaanlagen ° - -
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Geb&dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen
Vergleichswerte sollen lberschlagige Vergleiche erméglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die
Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/\VVerbrauch durch Eigentiimer [0 Aussteller

00 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude

oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von Gebauden
zu ermdoglichen.

Christine Werker (M.A.)

Energieeffizienz-Expertin (EEE)

Hoéninger Weg 275, 50969 Koln Koln, den 08.07.2025
Aussteller Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben moglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



E N E RG I EAUSWEIS flir Wohngebéude

gemaR den 88 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

% iergiebedarf

Treibhausgasemissionen
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. Registriernummer: BY-2025-005836952 2

kg CO2-Aquivalent/(m?-a)
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Anforderinden demiB.GEG? Fur Energiebedarfsberechnungen verwendetes
e ; Verfahren
Priméarenergiebedarf R e
Ist-Wert kWh/(mz2-a) Anforderungswert kwh/(m?-a) [J Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehille HT' { [t Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m?2-K) Anforderungswert W/(mz2-K) [0 Regelung nach 831 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ Eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [pfiichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: O far Heizung [ fur Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz

1 in Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfallung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen nach § 71
Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung_mit § 71b bis h GEG
[J Hausubergabestation (Warmenetz) (8§ 71 b)
[ Warmepumpe (8§ 71 c¢)
[ Stromdirektheizung (8 71 d)
[] Solarthermische Anlage (§ 71 e)
[J Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71 f,g)
O Wéarmepumpen-Hybridheizung (§ 71 h)
[ Solarthermie-Hybridheizung (8 71 h)
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfillung_der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung_im Einzelfall
nach § 71 Absatz 2 GEG;

Anteil der Wa
rmebereitstell Anteil EE der Anteil EE aller Anlag
Art der erneuerbaren Energie ung®: Einzelanlage® en’
Summe &:

[J Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt ®:
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE1°

Warmepumpe 0,00 %

Summe 8:
[J weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

[ Vereinfachungen nach 850 Absatz 4 GEG

kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie 4
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kdnnen. Insbesondere
wegen -standardisierter Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala
sind spezifische Werte nach dem GEG pro m2
Gebaudenutzflache (Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem
Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden sind oder einer Uber- gangsregelung
unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS fur wohngebaude

geman den 88 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

@ iergieverbrauch

Endenergieverbrauchs dieses Geb&audes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Registriernummer: BY-2025-005836952 3

Treibhausgasemissionen 47,80 kg CO2-Aquivalent/(m?a)

¥

D |

125

Endenergieverbrauch:

128,51 kWh/(m?-a)
E | F S8
150 175 200 225 >250

141,36 kWh/(m?-a)
Primarenergieverbrauch:

128,51 kWhi(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zei Primar- Energie- Anteil Anteil A
eitraum 2 s ; : Klima
Energietrager 2 energie- verbrauch Wasser Heizung taktor
Von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
12.2021 11.2022 Heizol 1,10 23.184,00 4.173,12 19.010,88 1,13
12.2022 11.2023 | Heizol 1,10 23.184,00 4.173,12 19.010,88 1,16
12.2023 11.2024 Heizol 1,10 23.184,00 4.173,12 19.010,88 1,20

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 2
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach dem Geb&dudeenergiegesetz, die im Allgemeinen grofer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kuhlpauschale in kwh

8 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS fir wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer: BY-2025-005836952

&% npfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

4

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich O nicht moglich

Empfohlene Modernisierungsmanahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
Bau- od MaBnahmenbeschreibung i 1 i
NI, AUz Deel apha TNeIDESCHIERURG N Zusammenhang als geschatzte il e
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groBerer | EinzelmalRnahme| Amortisationszeit Kﬁgwgtigt%rrgge
Modernisierung Endenergie
1 | Warmeerzeuger| Solare Unterstiitzung fur 0
Warmwasser und Heizung
2 | Luftungsanlage | Einbau mechanische Liftungsanlage.
Insbesondere bei Vorhandensein
einer Gebaudedammung empfiehlt 0O
sich fur den nétigen
Mindestluftwechsel mittels
Luftungsanlage zu sorgen.
3 | Warmeerzeuger| Heizung austauschen bzw. erneuern. ]
4 | Kellerdecke Dammung der Kellerdecke.
Empfohlen wird ein max. U-Wert von O
0,30 W/m3K.
5 | AuBenwand gg.| Dammung der AuRenwande, z.B. mit
AuRRenluft Warmedamm-Verbundsystem. (mind. O
12cm Dammstéarke) :
6 [ [
7 [ [
8 [ O

[] weitere Eintrage in Anlage

Hinweis:

kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und

Weitere Informationen erhalten Sie auf der Infoseite des

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhaltlich bei/unter:

Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR).

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude

geman den 8§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: BY-2025-005836952 5

EE npfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Angabe Gebdaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebaudeteil zu beschréanken, der getrennt als Wohngeb&ude zu
behandeln ist (sieche im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, woftr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthéalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er  berlcksichtigt  neben  der Endenergie mithilfe  von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetibertragenden
Umfassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines
Gebéudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden koénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien - Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien" sind
die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale
Deckungsanteil am Wé&rme- und Kalteenergiebedarf und der Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz gemaR § 45 GEG erfiillt werden.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung  oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
flhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebadudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im
Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber
eine Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager bericksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primé&renergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Geb&udes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.




Rechnungsempfanger: iw Iwn]er;"?e?“len

Christoph Bauer
Behaimstrale 10,

84453 Mihldorf a. Inn https://energieausweis-erstellen-online.de
Rechnungsnummer: RE_166492

Auftragsnummer: EN-1247089-VA
Rechnungsdatum: 30.06.2025
Leistungsdatum: 30.06.2025

Rechnung

Sehr geehrter Herr Bauer,

vielen Dank, dass Sie unseren Online-Service flr Immobiliendokumente in Anspruch genommen haben. Die von
Ihnen beauftragte Leistung bezieht sich auf die folgende Immobilie: Behaimstrale 10, in 84453 Muhldorf a. Inn.

Flr unsere Tatigkeit erlauben wir uns zu berechnen:

Rechnungspositionen: Menge Nettopreis USt. Gesamtpreis inkl. USt.
Energieausweis (EN-1247089-VA) 1 58,74 € 11,16 € 69,90 €
Hochwertiger postalischer Versand von Ausweis & Rechnung 1 8,39 € 1,60 € 9,99 €

Gesamtsumme Netto: 67,13 €
USt. 19 %: 12,76 €

Gesamtsumme Brutto: 79,89 €

Die genannte Rechnung wurde bereits bezahlt. Sie haben dabei die Bezahlmethode PayPal gewahlt. Zahlungsfrist:
07.07.2025. Es ist keine Zahlung mehr durch Sie notwendig.

Diese Rechnung wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift glltig.

Think before you print
Bitte denken Sie an die Umwelt, bevor Sie dieses Dokument drucken

Geschaftsfuhrung: Christoph Werker Kontakt: info@energieausweis-erstellen-online.de Immobilienwerker LTD
Umsatzsteuer-ID: CY10437999Q Web: https://energieausweis-erstellen-online.de Peiraios 30, 02023 Strovolos
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