im moteam7.at
die smarten & makler

Ihr Projekt beginnt hier - grof3zligige
Grundstickskombination in Hohenems

6845 Hohenems | Rudolf-von-Ems-Strasse 43 | GST-Nr. 1826/1; 1826/2



Auf einen Blick

Zwei Grundstiicke - viele Gestaltungsmoglichkeiten

— 1.267 m2 Baumischgebiet zwischen Hohenems und Altach

— Wohnen: Ein- oder Mehrfamilienhaus, Reihenhaus, Doppelhduser

— Arbeiten: Firmenzentrale, Handelszentrum, Gewerbehalle, Shops, Arztehaus
— charmanter Altbestand vorhanden inklusive Versorgungsleitungen gegeben
— zentrale Wohnlage zwischen Hohenems und Altach

— leicht erreichbar mit Bus, Bahn, Auto, Fahrrad, E-Scooter oder zu Fuf

— Baurichtlinien: Héchstgeschosszahl 4, Baunutzzahl 70, teilbar

Christoph Geringer

+43 (0)664 88 79 13 46
geringer@immoteams7.at

Immoteam7 ITS GmbH
Mozartstrafie 1
6850 Dornbirn
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Grundstiicksgrofie:

ca. 1.267 m?2

Grundstiicksnummer:

1826/1; 1826/2

Katastralgemeinde:

92004 Hohenems

Widmung:

Baumischgebiet

Lage:

sonnig und zentral

Kaufpreis:

€ 870.000,-

Nebenkosteniibersicht:

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbucheintragung

3,6 % Vermittlungsprovision inkl. MwSt.
Vertragserrichtungskosten, ca. 1,2 % inkl. MwSt.
zzgl. Barauslagen

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der
abgeschlossene Kaufvertrag. § 15 der Maklerverordnung gilt als vereinbart.
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Draufsicht

Lage_Umgebung
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Lageplan

Flachenwidmung



Bestandsplan Strom fir Anfrage-1D: 20251120 142110421
Rudolf-von-Ems-Strasse

Seite (1/1)  20011.2025

1:500

Bestandsplan_Strom
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Bestandsplan Erdgas fir Anfrage-1D: 20251120 142110421 J
Rudolf-von-Ems-Strasse

r:o arlberg \
Seite (11) 20112025  1:500

Bestandsplan_Erdgas
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Wichtiger Hinweis ! Auszug aus der DKM
Die eingezeichneten Leitungen zeigen nur den ungeféhren Grst.Nr.1826/3. Rudolf-von-Ems-StralRe
Verlauf. Die genaue Lage dieser ist vor Ort zu Uberprufen. '
Hausanschliisse beruhen auf Informationen die uns von MaRstab 1:489
Dritten bekannt gegeben wurden. Fir die Richtigkeit dieser Datum 17.12.2020
Angaben konnen wir keine Garantie und Haftung tbernehmen.| Bearbeiter ~ Werner Lagler

Leitungsplan_Wasser/Kanal
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www.hohenems.at
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&; 2. g, Datenauszug

Amt der Stadt Hohenems

Rathaus
Kaiser-Franz-Josef-Strafie 4
6845 Hohenems

Tel. +43(0)5576/7101-0

Fax +43{0%576/7101-1119
stadt@hohenems at

Erstellt for Mafstab
1:1.000

Ersteller Gast
Erstellungsdatum 04 .03 2021

. Mchileahmraﬁ

der Gem

. Alle Mga han ohne ‘émm ﬁ]rNcl.laTi:‘twd keine

ende Druck-, Satzfehler und Anderungen m‘hﬂw
Hagung ﬂbsmnm:n . A

Lageplan_Geh-und Fahrrecht
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Reitclub Rheinhof

Hohenems

» Metzgerei;Hotel
Cafe'Schalz.

Anfahrtsplan
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lhre Immobilie in guten Handen





