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HAUSRUCKPASSAGE

www.immobaer.at



GESCHAFTSRAUMLICHKEITEN

www.immobaer.at

itten in Neu-

markt im Haus-

ruckkreis ist ein
vielseitig nutzbares und
hochwertig ausgestat-
tetes Gebaude mit Woh-
nungen, attraktiv gestal-
teten Geschaftslokalen,
einem Fitnessstudio und
einem Motel entstanden.
Im Zentrum dieses Ge-
baudes mit grofzligigen
Schaufenstern und Zu-
gang zum Marktplatz

befinden sich das Ge-
schaftslokal. Durch die
schdéne Passage erreicht
man den hinteren Teil der
Liegenschaft in dem sich
der Zugang zu den Woh-
nungen, dem Fitness-
studio und dem Motel
befinden. Direkt vor den
Geschaftslokal befinden
sich ausreichend Park-
moglichkeiten, perfekt
far lhren neuen Unter-
nehmensstandort.
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STANDORTBESCHREIBUNG

eumarkt bietet durch seine optimale Infrastruktur zahlreiche Vorteile.
Der Bahnhof Neumarkt-Kallham ist durch das Zusammentreffen von drei
Bahnstrecken ein wichtiger regionaler Knotenpunkt. Hier halten REX- und
Regionalziige von Linz Hbf nach Passau Hbf, Regionalziige Richtung Simbach
am Inn und Zige der Linzer Lokalbahn, der LILO. Weiters liegt Neumarkt direkt
an der B137, einer viel befahrenen Verbindungstrasse zwischen Schéarding und
Wels. Aufgrund dieser idealen Lage ist Neumarkt bei ganz unterschiedlichen Un-
ternehmen beliebt. Als Folge werden laufend Wohnprojekte errichtet. Dadurch

sNeumarkt am Hausruck ist eine moderne und voraus-
denkende Gemeinde, welche sich hervorragend fiir einen
neuen Unternehmensstandort eignet.”

www.immobaer.at

wird Neumarkt fir junge Menschen immer attraktiver, was sich auch fur die zu-
kinftige Kundenfrequenz positiv auswirken wird. Zusatzlich entsteht in unmit-
telbarer Nahe der Hausruckpassage das neue Raiffeisenbank Kompetenzzen-
trum. Auch dieses Gebaude wird sich positiv auf den Kundenstrom auswirken.

Insgesamt leben im naheren Umfeld ca. 8000 Personen. Neumarkt ist das wirt-
schaftliche Zentrum dieses Einzugsgebietes. Die néachsten gréferen Einkaufsmog-
lichkeiten befinden sich mehr als 20km entfernt.
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STRASSENANSICHT
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INNENANSICHT
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STRASSENANSICHT 2
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PP GESCHAFTSLOKAL 6
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GARAGEN
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INNENANSICHTEN
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INNENANSICHTEN
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PROJEKT
ZUSAMMEN-
FASSUNG

ca. 238 m? £ 2.000;,-
Geschaftsflache NETTO Gesamtmiete

inkl. BK
Geschaftslokale Mietpreis Betriebskosten Gesamtmiete
Top| Geschoss Nutzflache Netto Brutto Netto Brutto Brutto
EG 77,56m? | EUR552,34 | EUR662,80 | EUR100,83 | EUR120,99 EUR 783,80
EG 159,93m? EUR1.138,93 | EUR1.366,71 EUR 207,91 EUR 249,49 EUR 1.616,20
Mietvertragsdauer Vermittlungsprovision

Unbefristet oder Befristung langer als 3 Jahre 3 BMM + 20% USt.
Befristung auf mind. 2 jedoch nicht mehr als 3 Jahre 2 BMM + 20% USt.
Befristung kirzer als 2 Jahre 1 BMM + 20% USt.

PROVISION
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LAGE & INFRASTRUKTUR

GEMEINDE NEUMARKT
2,11 km?| 1440 Einwohner

LEBEN

Einkaufsmoglichkeiten, mehrere Lebensmittelgeschéfte,
Apotheke (nur wenige Gehminuten entfernt)
Arztezentrum Neumarkt, Arzte

Krabbelstuben, Kindergéarten, Schulen

Erlebnisspielplatz

Hundesportschule

VERKEHR
Offentlicher Verkehr: Bushaltestelle nur wenige Gehminuten entfernt
Bahnhof Neumarkt/Kallham
(Verbindung Passau-Linz-Ried-Peuerbach)
nur wenige Gehminuten entfernt
Auffahrt zur Verkehrsverbindung B137 300m entfernt
Autobahnauffahrt Pichl bei Wels ca. 20 Autominuten entfernt

Zentrum zu Fup erreichbar in wenigen Gehminuten

FREIZEIT
Strandbad, Sportstatten, Fitnessstudio
Rad- und Wandertouren
Cafés
Restaurants
Kegelbahn

Kleintierzoo

Aktives Vereinsleben | Veranstalungen
Natur Eichberg/Wald, Rad und Wanderwege
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ENTFERNUNGEN

Kindergarten 300m | 4min
Apotheke 66m | 1min
Bahnhof 280m | 3min

Mittelschule 400m | 5min
Friseur 500m | 6min
Supermarkt 450m | 6min
Restaurant 120m | 1min

Fitnessstudio 80m | 1min
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GRUNDRISS GESCHAFTSLOKAL 3
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Miillraum
F: 35,29 m?

Erschl.
F: 18,28 m’
NR
F: 28,56 m?
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F:2,93 m?
wcC
F: 3,82 m?
Geschift3
F: 42,25 m?
KUNDENEINGANG
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F: 113,22 m?

77,56m?
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42,25m?
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Erdgeschoss

N
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GRUNDRISS GESCHAFTSLOKAL 4

EINGANG
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NUTZUNGSMOGLICHKEITEN

ie Geschaftslokale in der Hausruckpassage ermdglichen dank ihrer Flexibilitat vielfaltige

Nutzungsmaoglichkeiten. Der Ist-Zustand ist so konzipiert, dass die Raumlichkeiten auf indi-

viduelle Bediirfnisse angepasst werden kdnnen. Gleichzeitig ist eine rasche Bezugsfertigkeit
garantiert. Vereinfacht kdnnen mehrere verschiedene Nutzungsszenarien verwirklicht werden.

& Al

DIENSTLEISTUNGEN

z.B. Friseur/in, Stylist/in oo EINZELHANDEL
: : BURO/OFFICE z.B. Elektronik, Kosmetik, Mdbel, RESTAU RANT

Kosmetik, Mani- oder PedikUre,
Physiotherapie, Massage,
Tattoo/Piercing-Studio.

Lebensmittel oder Bekleidung.
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KONTAKT
My

immobilien
bdr

Ing. Johann Gattermaier BEng.

Linzer Straf3e 26
A-4701 Bad Schallerbach

Biirozeiten:
Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

M +43(0)699 119 49413 E office@immobaer.at

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Diese Vermietungsunterlage wurde entsprechend den Angaben wund Vorgaben des Vermieters
erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung Ubernehmen. Die angegebenen
Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich.



