
 

Barbarossastraße 46 

09112 Chemnitz 

Exposé / Datenblatt 
ZENTRUMSNAHE SOLIDE TOPKAPITALANLAGE 

Charmante 2 Zimmer Dachgeschosswohnung 

 

Objekt Erfurt-Krämpfervorstadt, Stauffenbergallee 51 

Lage  Erfurt, die Landeshauptstadt, ist mit ca. 215.500 Einwohnern  

die größte Stadt im Freistaat Thüringen. 

Sie verfügt über Charme und Lebensfreude.  

Erfurt wird geprägt durch einen, der am besten erhaltenen 

mittelalterlichen Stadtkerne Deutschlands, ein reizvolles 

Ensemble aus reichen Patrizierhäusern und liebevoll 

rekonstruierten Fachwerkhäusern, überragt vom 

monumentalen Ensemble des Mariendomes und der St. 

Severikirche. Einige der bekanntesten Sehenswürdigkeiten 

sind: die Krämerbrücke, der Erfurter Dom, die Zitadelle 

Petersberg, der Fischmarkt etc. 

  Die hier angebotene Wohnung ist in der historischen  

 Krämpfervorstadt gelegen. Ein abwechslungsreiches  

 Wohnviertel mit Gründerzeitcharme. Durch seine direkte  

 Anbindung zur Innenstadt verzeichnet der Stadtteil seit Jahren 

 wachsende Einwohnerzahlen.  

 Zum Anger sind es nur ca. 500 m und der Hauptbahnhof ist in  

 wenigen Gehminuten erreichbar. 

Baujahr/Sanierung 1900/2012 

Gebäude massiv - Klinkerfassade - Aufzug - Gasbrennwerttechnik - 

 Sonnenkollektoren zur Warmwasseraufbereitung 

 Kellerdeckendämmung - Fenster mit erhöhtem  

 Wärmeschutz 

 Energieausweis, siehe Anlage 75,3 kwh/m³ 

Wohnung ETW Nr. 9 Dachgeschoss 

 ca. 57,00 m² Wohnfläche 

Wohnungsbeschreibung 2 Zimmer, Bad mit großformatigen Fliesen, 

 Handtuchheizkörper und Fußbodenerwärmung 

 Parkett, Gegensprechanlage mit Video 

 Kelleranteil, Waschmaschinenanschluss im Keller  (sep. 

 Raum) 
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Miete monatlich kalt   485,00 € 

 Nebenkosten   160,00  € gesamt 645,00 € 

 derzeitiger Mieter seit 01.03.2017 

 letzte Mieterhöhung zum 01.08.2024 – steigerungsfähig 

 

Miete p.A. 5.820,00 € 

Wohngeld monatlich 252,00 € davon umlagefähig 161,00 € 

Erhaltungsrücklage gesamt ca.  49.770,00 €     (Stand Januar 2026) 

Objektbeschreibung MFH mit 10 Wohneinheiten 

 2012 umfassend saniert 

 2022 Erhaltungsanstrich Treppenhaus 

 insgesamt gepflegter Zustand 

Verkaufspreis 153.250,00 € 

Provision für den Käufer 3 % zzgl. 19 % MwSt. 

Verkaufskostenpauschale fällig und verdient bei Kaufvertragsabschluss 

 

Ansprechpartner Herr Wiesenecker 

 mobil: 0172/6254150 

 eMail: mr.comforthome@t-online.de 

 

 

 

 

Anlagen 
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Wohnungsgrundriss
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Dachgeschoss
2 Zimmer W ges. 57,13 qm

31,78 qm

19,54 qm

5,81 qm

DFF



Gebäudeansicht

Hofseite
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Hofseite



Erfurt 

Stauffenbergallee 
 Lokaler Standort 
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Treppenhaus Treppenhaus und Lift

Toreinfahrt
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Wohnzimmer

Küchenzeile
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Fliesenspiegel in

Wohnzimmer
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Schlafzimmer
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Oberlicht zwischen 

         Schlafzimmer und Bad

Wannenbad 



Energieausweis
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