Exposé

Verkauf ehemaliges Verwaltungsgebaude

Gemeinde Michendorf, Ortsteil Michendorf

Potsdamer Stral3e
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Zusammenfassung

Objekt ehemaliges Verwaltungsgebaude der Gemeindeverwaltung Michendorf
Grundstiick 824 m2
Gebaudeflachen* BGF ca. 660 m?, Nutzflache ca. 410 m?

Mindestgebot 800.000 €

* Die Gebaudeflachen wurden nicht aufgemessen, sondern im Rahmen eines Wertgutachtes vom Gutachter tiberschlagig anhand von Faktoren
ermittelt. Eine Haftung fir die Richtigkeit der Angaben kann nicht tbernommen werden.
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Vergabeverfahren

Das Verkaufsverfahren wird am 18. Oktober 2024 bundesweit in ausgewahlten Medien bekannt gemacht. Nach Abfrage des Exposés haben
Interessenten bis zum 10. Januar 2025 Zeit, sich mit Riickfragen an die Gemeinde Michendorf zu wenden. Besichtigungstermine kénnen individuell
vereinbart werden.

Interessenten fur den Erwerb werden aufgefordert, bis zum 10. Januar 2025 ihre Unterlagen mit folgendem Inhalt bei der Gemeinde Michendorf
einzureichen:

Kaufpreisangebot

Angaben zur Finanzierung

Nutzungskonzept

Beschreibung der geplanten BaumaRnahmen (Gebaude und Freianlagen)
Erklarung zum Erhalt der Bausubstanz und AuRenansicht

Angaben zum Erwerber

Angaben zu vergleichbaren Referenzprojekten

In einer mdglichen zweiten Verfahrensstufe kénnen maximal vier potenzielle Interessenten ausgewahlt und aufgefordert werden, ihr Nutzungskonzept bis
zum 14. Februar 2025 vorzustellen.

Die Bewertung erfolgt nach folgenden Auswabhlkriterien:

Vollstandigkeit der eingereichten Unterlagen

Hohe des Kaufangebotes

Qualitat bzw. Plausibilitdt der Angaben zur Finanzierung

Leistungsfahigkeit des Interessenten, beurteilt insbesondere anhand der benannten Referenzprojekte
Eignung des Nutzungskonzeptes zur Revitalisierung des Gebaudes im Ortskern der Gemeinde

Bevorzugt werden Angebote, die den Erhalt der Bausubstanz, insbesondere der urspriinglichen Fassade zusichern sowie Nutzungen vorsehen, die der
Offentlichkeit zuganglich sind.

Die Interessenten werden nach Auswertung bzw. Beurteilung der eingereichten Unterlagen tber das Ergebnis informiert.

Die Gemeinde Michendorf behélt sich vor frei zu entscheiden, ob, wann und an wen auf der Grundlage welches Angebotes ein Verkauf erfolgt. Aus der
Teilnahme am Verfahren kdnnen keine Anspriiche gegen die Gemeinde Michendorf geltend gemacht werden, insbesondere nicht aus der
Nichtbertcksichtigung von Angeboten oder fir den Fall, dass ein Verkauf, aus welchen Griinden auch immer, nicht erfolgt. Die Entscheidung tiber den
Verkauf trifft die Gemeindevertretung. Eine Kosteniibernahme fir etwaige Aufwendungen ist ausgeschlossen.
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Lage und Verkehrsanbindung
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Verkauf ehemaliges Verwaltungsgebéaude

Die Gemeinde Michendorf liegt im Landkreis Potsdam-Mittelmark,
sudlich von Potsdam und in unmittelbarer Nahe zu Berlin. Rund 14.000
Einwohner leben in den sechs Ortsteilen Fresdorf, Langerwisch,
Michendorf, Stiicken, Wilhelmshorst und Wildenbruch, die jeweils ihren
eigenen Charme verspriihen. Die Gemeinde bietet eine attraktive
Mischung aus idyllischem Landleben umgeben von Waldern, Wiesen,
Feldern und Seen sowie einer hervorragend ausgebauten Infrastruktur.

Das angebotene Objekt befindet sich direkt im Zentrum des Ortsteils
Michendorf, dem zentralen Ort der Gemeinde. In direkter Umgebung
befinden sich mehrere Gaststatten, Supermarkte, Kindertagesstatten,
Schulen, Theater und viele weitere Freizeiteinrichtungen.

Michendorf Uberzeugt durch eine hervorragende Verkehrsanbindung,
die sowohl Pendler als auch Reisende schatzen. Durch die direkte
Lage an der Autobahn A10 (Berliner Ring) sowie die Nahe zur A115 ist
Berlin in kurzer Zeit erreichbar, was die Gemeinde zu einem idealen
Wohnort fur Berufspendler macht. Auch Potsdam ist in wenigen
Minuten mit dem Auto erreichbar.

Der Regionalbahnhof Michendorf bietet zudem eine optimale
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr. Mit den Regionalbahnlinien
RE7 und RB33 sind Potsdam und Berlin in kiirzester Zeit erreichbar.
Mehrere Buslinien ergdnzen das Angebot und verbinden die
verschiedenen Ortsteile sowie die umliegenden Stadte und Gemeinden
miteinander.

Fur Radfahrer gibt es ein gut ausgebautes Netz an Radwegen, das die
landliche Umgebung und die angrenzenden Stadte sicher erschliel3t.
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Grundstuck

Anschrift
» Potsdamer Stral3e 33, 14552 Michendorf, Ortsteil Michendorf

Katasterangaben

* Gemarkung Michendorf, Flur 1, Flurstiick 1824, Gro3e 824 m?
+ Eigentimerin Gemeinde Michendorf

Grundstuickslasten

» Lasten- und Beschrankungen — keine
* Grundpfandrechte — keine
+ Baulasten — keine

Verkehrserschlie3ung

 Das Grundstiick ist ortstiblich Uber die Potsdamer StralRe an das
offentliche Stral3en- und Wegenetz angebunden.

Medienerschliel3ung

 Das Grundstick ist mit den Medien Trink- und Schmutzwasser,
Elektro, Erdgas und Telekommunikation erschlossen.

Planungsrecht

* FNP — gemischte Bauflache

* B-Plan - ohne, Bauanfragen werden nach § 34 BauGB beurteilt

« im formlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Ortskern Michendorf*
gelegen

* Aullenansicht des historisch wertvollen Gebaudes muss erhalten
bleiben

» das Gebaude darf nicht abgerissen werden

o
K
. .. GEMEINDE
Verkauf ehemaliges Verwaltungsgebaude === MICHENDORF
-



Baujahr

Bauweise

Gebaudestruktur

Gebaudeflachen*

Zustand

Altlasten
Denkmalschutz
AulRenwande

Dach

Gebaudedaten

ca. 1911 als Fabrikantenvilla
Mauerwerksbau

zweigeschossig mit Unterkellerung und Spitzboden
Ebene 1 (KG): Lager, Funktionsflachen
Ebene 2 (EG) : Buro, Kiche, WC

Ebene 3 (OG/DG): Blro

Ebene 4 (Spitzboden): Lagerflache

Brutto-Grundflache: ca. 660 m2
Netto-Grundflache: ca. 410 m?2

Das Gebaude zeigt einen dem Alter entsprechenden baulichen Zustand. Die regelmaldige Instandhaltung
wurde durchgeflhrt. Die Funktion ist durch die gewerbliche Nutzung fur eine Verwaltung gepréagt. Fur die
wirtschatftliche Verwertung des Geb&udes wird eine Sanierung erforderlich sein.

keine Informationen vorhanden
ohne
konventionelles Mauerwerk, beige verputzt mit abgesetztem Sockel

Mansardendach, rote Ziegel, Holzabbund, Dachrinnen und Fallrohre

* Die Gebaudeflachen wurden nicht aufgemessen sondern im Rahmen eines Wertgutachtes vom Gutachter tiberschlagig anhand von
Faktoren ermittelt. Eine Haftung fir die Richtigkeit der Angaben kann nicht tbernommen werden.
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Gebaudedaten

Aulentiren historische Holztur; gestalteter Hauseingang mit Stuckornamenten

Fenster Kunststoffrahmen und Holzrahmenfenster mit Isolierglas, teilweise Jalousien
Innenwande massive Wéande, z.T. Trockenbauwande

Innentlren historische Bestandstiiren, R6hrenspanntiren, Brandschutzttiren

CIEEENOERREE G massive Decke uUber Keller, sonst Holzbalkendecken, Stuckelemente als Deckenverkleidung

FuRboden
Treppen Holzbauweise
Bodenbelage Linoleum, Fliesen, Teppichboden

Sanitareinrichtungen  zeitgemalle sanitare Anlagen vorhanden

Heizung zentrale Gasheizung, Warmwasser

Technische

Wasser- und Schmutzwasserleitungen sowie Elektro teilweise erneuert, teilweise Altbestand
Ausstattung
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E N ERGI EAUSW EIS fiir Nichtwohngebdude
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Erfasster Energieverbrauch des Gebiiudes  Repistriemummer B5-2024-005351403
A

Endenergieverbrauch
v Whrme
w [ Frariplsiee il e esgeer |
u!,i Wt ma)

O Warmmanzer ssthaitan 0 Wushiung enthaken
[ g 0 -
39,3 WWh/ (ma)

* g M‘.P-I.J-
Fir Sargm®

h’”“—mt

O ] W O Lifung @ engebaute Baiooisung O Kifusg [ Sofatges
Verbrauchserfassung

T Primde- | Ermrgiaver Anl m Arted p——~
ed BIIich WA | s st Felrng | Kbme-| S

- b Enargisriiger: f.ih:: [l [#ih] |kih] [EWh] ko | o)
o021 0Fs | 3113 3031 | Erdgas 1,10 . IBE ] B0. 180 | 1,43 8. 3%
DE.01 3073 | 31,13 30332 | Erdgas 5.10 &1 061 a &1083) 1,10 15678
0101 203 | ¥1.13 3029 | Erdgas 1,10 i BET ] A98ET| 1,18 14.7548

2 wesitere Enirige in Anisge
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes 1964 EWR [mia)
Treibhausgasemissionen dieses Gebiiudes (In C0s Acuralenten) 56,12 g/ (m-a) J
Gebaudenutzung Erlduterungen zum Verfahren

i Wertahren - et
Gabbudkateganal Faches, | eTSChEmEne duirch i (G wurpegbm. Oim Warts s spazsiechs Warte g
Bubmung mnbwi [ %]| Warme Strom uadesimeter
— o _LIn7 03 'nm;::m mﬂmmm-m‘;-
ATe]E]ENENEN LEnraemen a0,

|.lﬁh.l'lll-l'l.ll-hﬂ-—-
und [rerge wnd vom Burdewminatersam dem Issaren. U B und et bebarvt gemacht im
mﬁuu—:: I.n.l-ﬂl.‘l R S SR W e DO S NG

¥ wach L in kih, B =
4 B o Virtraiang, e B gt gor RandSE 5O Lich an dan

Verkauf ehemaliges Verwaltungsgebaude

(/I

G
M

EMEINDE
ICHENDORF

10



ENERGIEAUSWEIS fur nichtwohngebiude
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gemas den §§ 79 ff.

ENERGIEAUSWEIS fir nichtwonngebsude

(GEG) vom* 20.07.2022
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ENERGIEAUSWEIS fir nichtwonngebsude

gemat den §§ 79 11, (GEG) vom?! 20.07.2022
Goitig bis: 02.10.2034 Registriernummer B8-2024-005351403  Aushang
/G o1 e
Adresse Potsdemer Se. 33
e Gebiudefoto
(setimceted ganses Getdude (Treiwillig)
Nacan: G use 97
Nettagrunefache* 499,00 m*
| Wesentiche Brargleiyipe e Helnung L
L Wessritiiche Enarglocriiger Sie Wormwassar | Erdgas
et der Luftung 2 fensterasung O L —— g
O Schacktiuftung O Ldtungeaniage chne Wir g g
ATt Oer KUMNung 0 Passive Kuttang O Kisung sus Strom
O Gelisferte Kiite O Kihung sus Wiems
Emeuertere Drengien At Verwensung:
sere Weine 4
' Endenergieverbrauch b
v Endenergieverbrauch Warme
(Mhicitangabe in Immebilenanteigen |
142,1 kWh/(m?*-a)

? o desar
P Hepung und Wernmmasser
D - o
EW Strom
v 39,3 kWh/(m?-a) X

o 100 200 300 400 soo 600 700 800 200 21000

T > D -
for Strom*
Dar Wart enthalt den Stromverbrauch fur
D 2 & War O Liftng @& eings & q O Kitdusg & Somatige
WMW 1564 KWh/(m¥-a)

qummmhm—-) 56,12 kg/(ma)

POy T o

-
SSS-Softmare Specal Service Gmbh
Ginter Qarr (gegeidter Tachnier Maschoentey (Anlagestecnn )
Amsewmey 40 n.uau
56593 Morhausen u’

 Datan e arc.

o
’ o “Mumwmmumuwwm
mﬁ.“ B e b GRG L v B enlin e Dl o s Vi a i O

Verkauf ehemaliges Verwaltungsgebaude

(/I

G
M

EMEINDE
ICHENDORF

13



Grundriss Ebene 1 (KG)
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Grundriss Ebene 2 (EG)
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Kontakt

Konnten wir Ihr Interesse wecken? Fur weitere Informationen und Besichtigungstermine steht lhnen unser Team gerne zur
Verfligung. Bitte wenden Sie sich an:

Gemeinde Michendorf
Liegenschaften
Potsdamer Stral3e 33
14552 Michendorf

Tel.: 033205/ 598 26

E-Mail: liegenschaften@michendorf.de
Homepage: www.michendorf.de

Die im Exposé enthaltenen Angaben basieren auf uns vorliegenden Informationen. Wir sind bemuiht, uns tiber das Objekt
maoglichst vollstéandige und richtige Angaben zu beschaffen, eine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kbnnen wir
jedoch nicht ibernehmen. Zwischenverkauf und Vermietung/Verpachtung sind vorbehalten. Bitte beachten Sie, dass die
Vervielfaltigung und Weitergabe der Unterlagen nur mit unserer ausdricklichen Zustimmung gestattet ist. Bitte beachten Sie
auch, dass wir keine Maklerauftréage vergeben. Die Vermittlung eines Kaufvertrages oder der Gelegenheit zum Abschluss eines
Kaufvertrages durch Sie begriindet keinen Provisionsanspruch an die Gemeinde Michendorf.

Michendorf
Oktober 2024
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