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Verkauf ehemaliges Verwaltungsgebäude
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Zusammenfassung

Objekt ehemaliges Verwaltungsgebäude der Gemeindeverwaltung Michendorf

Grundstück 824 m²

Gebäudeflächen* BGF ca. 660 m², Nutzfläche ca. 410 m²

Mindestgebot 800.000 €

* Die Gebäudeflächen wurden nicht aufgemessen, sondern im Rahmen eines Wertgutachtes vom Gutachter überschlägig anhand von Faktoren 

ermittelt. Eine Haftung für die Richtigkeit der Angaben kann nicht übernommen werden. 
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Vergabeverfahren

Das Verkaufsverfahren wird am 18. Oktober 2024 bundesweit in ausgewählten Medien bekannt gemacht. Nach Abfrage des Exposés haben 

Interessenten bis zum 10. Januar 2025 Zeit, sich mit Rückfragen an die Gemeinde Michendorf zu wenden. Besichtigungstermine können individuell 

vereinbart werden.

Interessenten für den Erwerb werden aufgefordert, bis zum 10. Januar 2025 ihre Unterlagen mit folgendem Inhalt bei der Gemeinde Michendorf 

einzureichen:

• Kaufpreisangebot

• Angaben zur Finanzierung

• Nutzungskonzept

• Beschreibung der geplanten Baumaßnahmen (Gebäude und Freianlagen)

• Erklärung zum Erhalt der Bausubstanz und Außenansicht

• Angaben zum Erwerber

• Angaben zu vergleichbaren Referenzprojekten

In einer möglichen zweiten Verfahrensstufe können maximal vier potenzielle Interessenten ausgewählt und aufgefordert werden, ihr Nutzungskonzept bis 

zum 14. Februar 2025 vorzustellen.

Die Bewertung erfolgt nach folgenden Auswahlkriterien:

• Vollständigkeit der eingereichten Unterlagen

• Höhe des Kaufangebotes

• Qualität bzw. Plausibilität der Angaben zur Finanzierung

• Leistungsfähigkeit des Interessenten, beurteilt insbesondere anhand der benannten Referenzprojekte

• Eignung des Nutzungskonzeptes zur Revitalisierung des Gebäudes im Ortskern der Gemeinde

Bevorzugt werden Angebote, die den Erhalt der Bausubstanz, insbesondere der ursprünglichen Fassade zusichern sowie Nutzungen vorsehen, die der 

Öffentlichkeit zugänglich sind.

Die Interessenten werden nach Auswertung bzw. Beurteilung der eingereichten Unterlagen über das Ergebnis informiert.

Die Gemeinde Michendorf behält sich vor frei zu entscheiden, ob, wann und an wen auf der Grundlage welches Angebotes ein Verkauf erfolgt. Aus der 

Teilnahme am Verfahren können keine Ansprüche gegen die Gemeinde Michendorf geltend gemacht werden, insbesondere nicht aus der 

Nichtberücksichtigung von Angeboten oder für den Fall, dass ein Verkauf, aus welchen Gründen auch immer, nicht erfolgt. Die Entscheidung über den 

Verkauf trifft die Gemeindevertretung. Eine Kostenübernahme für etwaige Aufwendungen ist ausgeschlossen.
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Lage und Verkehrsanbindung

Die Gemeinde Michendorf liegt im Landkreis Potsdam-Mittelmark,

südlich von Potsdam und in unmittelbarer Nähe zu Berlin. Rund 14.000

Einwohner leben in den sechs Ortsteilen Fresdorf, Langerwisch,

Michendorf, Stücken, Wilhelmshorst und Wildenbruch, die jeweils ihren

eigenen Charme versprühen. Die Gemeinde bietet eine attraktive

Mischung aus idyllischem Landleben umgeben von Wäldern, Wiesen,

Feldern und Seen sowie einer hervorragend ausgebauten Infrastruktur.

Das angebotene Objekt befindet sich direkt im Zentrum des Ortsteils

Michendorf, dem zentralen Ort der Gemeinde. In direkter Umgebung

befinden sich mehrere Gaststätten, Supermärkte, Kindertagesstätten,

Schulen, Theater und viele weitere Freizeiteinrichtungen.

Michendorf überzeugt durch eine hervorragende Verkehrsanbindung,

die sowohl Pendler als auch Reisende schätzen. Durch die direkte

Lage an der Autobahn A10 (Berliner Ring) sowie die Nähe zur A115 ist

Berlin in kurzer Zeit erreichbar, was die Gemeinde zu einem idealen

Wohnort für Berufspendler macht. Auch Potsdam ist in wenigen

Minuten mit dem Auto erreichbar.

Der Regionalbahnhof Michendorf bietet zudem eine optimale

Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr. Mit den Regionalbahnlinien

RE7 und RB33 sind Potsdam und Berlin in kürzester Zeit erreichbar.

Mehrere Buslinien ergänzen das Angebot und verbinden die

verschiedenen Ortsteile sowie die umliegenden Städte und Gemeinden

miteinander.

Für Radfahrer gibt es ein gut ausgebautes Netz an Radwegen, das die

ländliche Umgebung und die angrenzenden Städte sicher erschließt.

© OpenStreetMap



Verkauf ehemaliges Verwaltungsgebäude 5

Grundstück

Anschrift

• Potsdamer Straße 33, 14552 Michendorf, Ortsteil Michendorf

Katasterangaben

• Gemarkung Michendorf, Flur 1, Flurstück 1824, Größe 824 m²

• Eigentümerin Gemeinde Michendorf

Grundstückslasten

• Lasten- und Beschränkungen – keine

• Grundpfandrechte – keine

• Baulasten – keine

Verkehrserschließung

• Das Grundstück ist ortsüblich über die Potsdamer Straße an das

öffentliche Straßen- und Wegenetz angebunden.

Medienerschließung

• Das Grundstück ist mit den Medien Trink- und Schmutzwasser,

Elektro, Erdgas und Telekommunikation erschlossen.

Planungsrecht

• FNP – gemischte Baufläche

• B-Plan – ohne, Bauanfragen werden nach § 34 BauGB beurteilt

• im förmlich festgelegten Sanierungsgebiet „Ortskern Michendorf“

gelegen

• Außenansicht des historisch wertvollen Gebäudes muss erhalten

bleiben

• das Gebäude darf nicht abgerissen werden
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Gebäudedaten

Baujahr ca. 1911 als Fabrikantenvilla

Bauweise Mauerwerksbau

Gebäudestruktur

zweigeschossig mit Unterkellerung und Spitzboden

Ebene 1 (KG): Lager, Funktionsflächen

Ebene 2 (EG) : Büro, Küche, WC

Ebene 3 (OG/DG): Büro

Ebene 4 (Spitzboden): Lagerfläche

Gebäudeflächen*
Brutto-Grundfläche: ca. 660 m²

Netto-Grundfläche: ca. 410 m²

Zustand

Das Gebäude zeigt einen dem Alter entsprechenden baulichen Zustand. Die regelmäßige Instandhaltung 

wurde durchgeführt. Die Funktion ist durch die gewerbliche Nutzung für eine Verwaltung geprägt. Für die 

wirtschaftliche Verwertung des Gebäudes wird eine Sanierung erforderlich sein.  

Altlasten keine Informationen vorhanden

Denkmalschutz ohne

Außenwände konventionelles Mauerwerk, beige verputzt mit abgesetztem Sockel

Dach Mansardendach, rote Ziegel, Holzabbund, Dachrinnen und Fallrohre

* Die Gebäudeflächen wurden nicht aufgemessen sondern im Rahmen eines Wertgutachtes vom Gutachter überschlägig anhand von 

Faktoren ermittelt. Eine Haftung für die Richtigkeit der Angaben kann nicht übernommen werden. 
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Gebäudedaten

Außentüren historische Holztür; gestalteter Hauseingang mit Stuckornamenten

Fenster Kunststoffrahmen und Holzrahmenfenster mit Isolierglas, teilweise Jalousien

Innenwände massive Wände, z.T. Trockenbauwände

Innentüren historische Bestandstüren, Röhrenspanntüren, Brandschutztüren

Geschossdecken / 

Fußböden
massive Decke über Keller, sonst Holzbalkendecken, Stuckelemente als Deckenverkleidung

Treppen Holzbauweise

Bodenbeläge Linoleum, Fliesen, Teppichboden

Sanitäreinrichtungen zeitgemäße sanitäre Anlagen vorhanden

Heizung zentrale Gasheizung, Warmwasser

Technische 

Ausstattung
Wasser- und Schmutzwasserleitungen sowie Elektro teilweise erneuert, teilweise Altbestand
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Grundriss Ebene 1 (KG)
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Grundriss Ebene 2 (EG)
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Grundriss Ebene 3 (OG/DG)



Verkauf ehemaliges Verwaltungsgebäude 17

Schnitte
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Impressionen

Ansicht von Norden Ansicht von Westen

Ansicht von Süden Ansicht von Osten
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Impressionen

Eingangsbereich

1. OG

Eingangsbereich

Keller
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Kontakt

Die im Exposé enthaltenen Angaben basieren auf uns vorliegenden Informationen. Wir sind bemüht, uns über das Objekt 

möglichst vollständige und richtige Angaben zu beschaffen, eine Haftung für die Richtigkeit und Vollständigkeit können wir 

jedoch nicht übernehmen. Zwischenverkauf und Vermietung/Verpachtung sind vorbehalten. Bitte beachten Sie, dass die 

Vervielfältigung und Weitergabe der Unterlagen nur mit unserer ausdrücklichen Zustimmung gestattet ist. Bitte beachten Sie 

auch, dass wir keine Makleraufträge vergeben. Die Vermittlung eines Kaufvertrages oder der Gelegenheit zum Abschluss eines 

Kaufvertrages durch Sie begründet keinen Provisionsanspruch an die Gemeinde Michendorf.

Michendorf

Oktober 2024

Konnten wir Ihr Interesse wecken? Für weitere Informationen und Besichtigungstermine steht Ihnen unser Team gerne zur 

Verfügung. Bitte wenden Sie sich an: 

Gemeinde Michendorf

Liegenschaften

Potsdamer Straße 33

14552 Michendorf

Tel.: 033205 / 598 26

E-Mail: liegenschaften@michendorf.de

Homepage: www.michendorf.de


