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DANUBE HILLS
Abseits der Metropole und Mitten
in der Natur.

Modernes Wohnen in einer der schdnsten Regionen des Landes — das Projekt
DANUBE HILLS mitten in den Weinbergen von Krems an der Donau bietet
besonderen Flair und modernsten Komfort.

Jede Wohnung hat einen besonderen Ausstattungsschwerpunkt und teilweise
Fernblick Uber das Donautal.

DANUBE HILLS bietet ihnen Wohnungen fUr junge Familien, ruhige
Iweitwohnungen in der Natur oder wertsteigernde Anlageobjekte - hier
werden Sie bestimmt fUndig.

Das Projekt bietet in Summe 110 Wohnungen mit 137 PKW-StellplGtzen und 6
Motorrad-Abstellplatzen.

Die verfUgbaren Wohnungen haben zwischen ca. 42 m? und ca. 110 m?

Wohnfldche. Jede Einheit verfugt Uber eine AuBenflache (Garten, Terrasse,
Dachterrasse, Balkon oder Loggia) sowie ein Kellerabteil.
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Das  Projekt ist umgeben von GrUnfléchen und  Weingdrten.
Trotz der erholsamen Lage verfugt es mit der nahegelegenen Auffahrt Krems
auf die S5 - Stockerauer SchnellstraBe Uber eine optimale Anbindung an
St. Polten und Wien.

Der in wenigen Minuten erreichbare Bahnhof bietet zahlreiche Anbindungen
in die GroBstddte Wien und St. Polten. Man verspurt das Lebensgefuhl einer
historischen Stadt mit Charakter, ohne auf die Annehmlichkeiten der nahen
gelegenen GroBstddte verzichten zu mussen.

Im unmittelbaren Umfeld kdnnen sie reichlichen FreizeitaktivitGten wie Tennis,
Laufen, Radfahren oder Golfen nachgehen.

In direkter Nahe befinden sich sdmiliche Nahversorger, wie das beliebte

Einkaufzentrum Alex, mehrere Kindergdrten, Schulen und Universitten, sowie
das Universitatsklinikum Krems und andere Gesundheitseinrichtungen.

DANUBE HILLS bietet weiters:

- 2 bis 4-Zimmerwohnungen

- Parkettbdden aus Natureiche

- Nassrdume mit Feinsteinzeug, hochwertige Sanitdrkeramik

- alle 2 bis 3-Zimmerwohnungen sind mit Kichen ausgestattet, weitere
Méblierungen/Ausstattung auf Anfrage

- AuBenliegender Sonnenschutz

- FuBbodenheizung

- Wdarme und Warmwasser mittels Biomasse-Fernwarme COo-neutral

- Klimatisierung im DG moglich

- Glasfaseranbindung

- Fernblick je nach Ausrichtung innerhalb der Anlage

- Photovoltaikanlage — Versorgung der Allgemeinfladche und
Energiegemeinschaft moglich

- Allgemeine Fldchen samt Spielpl&tzen

- Nachhaltige Baustoffe und teilweise Dachbegrinung

- ESG-Zertifiziert, errichtet mit nachhaltigen Baustoffen nach den Kriterien
Klima-aktiv Bronze und EU-Taxonomie-konform

- bezugsfertig ab Janner 2025
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Weitere Infos finden Sie unter: www .strauss-immobilien.at/projekt/danubenhills
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