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Lagebeschrelbung

Lebendige Umgebung mit Geschichte, Kultur und Natur

Benningen am Neckar bietet nicht nur eine hervorragende Infrastruktur,
sondern auch ein vielseitiges Freizeit- und Kulturangebot - direkt vor der
Haustur.

Im Benninger Heimatmuseum begeben sich Besucher auf eine spannende
Zeitreise — von der Romerzeit bis in die Gegenwart. Dauer- und
Wechselausstellungen machen die Geschichte der Gemeinde lebendig und
greifbar. Ein echtes Highlight ist das groBe Kastelldenkmal, das an das
romische Erbe der Region erinnert — erganzt durch ein frei zugangliches
kleines Museum.

Nur wenige Gehminuten von der Wohnung entfernt ladt das idyllische
Neckarufer zum Entspannen ein. In nur fUunf Minuten erreicht man den
beliebten Biergarten am Wasser, direkt neben dem Bootsverein - ein
perfekter Ort fiir laue Sommerabende. Uber eine FuBgangerbriicke gelangt
man bequem ins benachbarte Marbach am Neckar, wo das bekannte
Literaturmuseum der Moderne und die Schillerhohe kulturinteressierte
Besucher erwarten. Auch das Marbacher Schwimmbad ist schnell zu
erreichen.

Fur Naturfreunde liegt das Neckarparadies direkt vor der Tur: ein 6kologisch
aufgewertetes Natur- und Umweltschutzgebiet am Flussufer, das sich ideal
fur Spaziergange, Radtouren oder Naturbeobachtungen eignet. Auf einer
Strecke von rund einem Kilometer wurde die Talaue hier naturnah gestaltet -
ein gemeinschaftliches Projekt von Stiftung EuroNatur, dem Landkreis
Ludwigsburg und verschiedenen Fachinstitutionen. Noch spannender:
Benningen und Marbach am Neckar werden Gastgeber der interkommunalen
Gartenschau im Jahr 2033. Rund um das Neckarparadies entstehen
langfristige Erholungsflachen, moderne Infrastruktur, attraktive Flanierwege
und Orte zum Verweilen - echte Daueranlagen, die Ihnen und lhrer Familie
auch uber das Gartenschaujahr hinaus viel Freude und einen echten
Mehrwert bieten

Ein echtes Highlight im Jahresverlauf ist die Benninger Kirbe - ein
traditionsreiches Volksfest mit Uberregionalem Ruf. Das spektakulare
Feuerwerk, das die Veranstaltung kront, ist in puncto Farbenpracht und
Inszenierung selbst mit GroBstadtveranstaltungen vergleichbar.

Benninger Heimatmuseum \
von Martin Kalb
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Wohn- und Essbereich

® Riesiger 40 qm Wohn- und Essbereich

® Edle, hochwertige 60x60 Fliesen

" AuBergewohnliche Deckenbeleuchtung

" Hell, durch 4 Fenster mit Blick auf die Weinberge

® Samtliche Innenfensterbanke bestehen aus hochwertigem Marmor.

B Steckdosenanzahl: 15 Stiick Netzwerkanschliisse

Weite, Licht und Leben - der Wohnbereich als Herzstuck ds Zuhauses

Der rund 40 Quadratmeter groBe Wohn- und Essbereich bildet das Herzstuck der
Wohnung - offen gestaltet, lichtdurchflutet und wie geschaffen fur das tagliche
Familienleben. Uber vier groBe Fenster strdmt den ganzen Tag Uber natirliches Licht in
den Raum und eroffnet einen weiten Blick auf die umliegenden Weinberge sowie das
historische Ortszentrum mit Kirche und Rathaus - eine Kulisse, die sich taglich neu
erleben lasst.

Der gesamte Bereich ist mit eleganten, gro3formatigen 60x60 cm-Fliesen ausgestattet,
die nicht nur stilvoll, sondern auch besonders pflegeleicht sind - ideal fur den Alltag mit
Kindern. Eine dezente, stimmungsvolle Deckenbeleuchtung sorgt am Abend fur eine
warme Atmosphare und schafft flieBende Ubergange zwischen Essen, Spielen,
Entspannen und Zusammensein.

Trotz Einrichtung bleibt der Raum angenehm offen - so groBzugig, dass Kinder hier mit
dem Laufrad ihre Runden drehen konnen. Von auB3en lasst sich kaum erahnen, wie viel
Weite und Wohnqualitat sich hinter der Fassade verbirgt.

Auf Wunsch kdnnen zwei auf Mal3 abgestimmte Mobelstucke ubernommen werden, die
sich perfekt in das Raumkonzept einflUgen: ein massiver, quadratischer Holztisch mit 1,60
X 1,60 Metern Grundflache, durch dessen Mitte ein dekorativer und funktionaler
Ausschnitt fur Raclette, Fondue oder Tischdekoration verlauft — erganzt durch zwel
integrierte Schubladen fur Besteck oder Zubehor. Dazu ein modulares, vierteiliges
Designer-Sofa von Bolia im skandinavischen Stil - jedes der quadratischen Elemente
misst 1 X 1 Meter. Die Formensprache der Mobel greift die klare Geometrie des Raumes
auf, der selbst aus zwei groBBzugigen Quadraten besteht — und damit nicht nur funktional
uberzeugt, sondern auch architektonisch ein klares Statement setzt.
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Blick in die Kuche



Abstellkammer

® Gute Beliiftung durch groBes Fenster
® Separate Beleuchtung
" Robuste Regale fiir durchdachtes Ordnungssystem

" Platzsparende Aufteilung

® Leichte Zuganglichkeit

® Auch dieser Raum besitzt die hochwertigen 60x60 Fliesen

® Falttiir abschlieBbar

" Enthalt die Etagenheizung und den Warmwasser-Tank

® Steckdosenanzahl: 2 Stiick

" Der Aufbau kénnte auch den Einbau eines weiteren Kiihlschranks
hergeben. Insbesondere, falls man den franzésischen Balkon in der

Kuche zu einem vollwertigen Balkon umrusten mochte.
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Treppenhaus

®" Treppenstufen aus Granit

" Breite Treppenanlage

® Hochwertige Materialien im gesamten Treppenhaus und Flur-Bereich
" Robustes, hochwertiges Edelstahl Gelander

®" Tolle Dekorationsmoglichkeiten

" Elegantes Design

" AuBergewohnliche Beleuchtung inklusive LED Spot Leiste

® Fenster fiir Tageslicht und Liftung

Ein Treppenhaus mit Stil - durchdacht, hochwertig, einladend

Schon beim Betreten des Hauses fallt das elegante Treppenhaus ins
Auge: klare Linien, edle Materialien und eine durchdachte Gestaltung
verleihen diesem zentralen Bereich eine besondere Ausstrahlung. Die
breite Treppe fuhrt in stilvoller U-Form mit einem groBzugigen Podest in
das obere Stockwerk - ein angenehmes, offenes Raumgefuhl entsteht.

Ein echtes Highlight ist die massive Treppenanlage aus geschliffenem,
laserbehandeltem Granit: edel glanzend, leicht reflektierend und dennoch
absolut trittsicher dank fein angerauter Oberflache. Erganzt wird das
hochwertige Gesamtbild durch ein modernes Edelstahlgelander und eine
stimmungsvolle Lichtinszenierung.

Drei nach unten gerichtete LED-Spots - per App steuerbar und farblich
variabel - setzen das Treppenhaus gekonnt in Szene. Auf dem Podest ladt
eine dekorative Leiste zu saisonaler oder personlicher Gestaltung ein,
wahrend ein kleines Fenster darunter fur Tageslicht und Frischluft sorgt.
Auch wenn es kompakt gehalten ist, verleiht es dem Durchgangsbereich
eine wohnliche Note.

So wird das Treppenhaus mehr als nur ein funktionaler Verbindungsweg:
Es ist ein gestalterisches Statement und ein einladender Auftakt fur den
Wohnbereich im Obergeschoss.
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Zimmer im oberen Stockwerk
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2. STOCK

15,7 gm

Wohnzimmer 40,7

Zimmer

kKilchetSpeisekammer

Diele

Treppe

GESAMT

WOHNZIMMER
407 gm
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Kaufpreis & Nebenkosten

Verfugbar ab: flexibel bezugsfrel nach Absprache.

Objektzustand: modernisiert 2017.
(Zwischen 2017 und 2019 war die Wohnung groBtenteils unbewohnt.)

Qualitat der Ausstattung: gehoben

Bodenbelag: grof3e Fliesen, Granit-Treppe, Linoleum

Ende 2019 wurde eine groBBe, moderne Kuche mit Granit-Arbeitsplatte eingebaut.
Stellplatz Kaufpreis: € 15.000,00

Hausgeld: € 248,83 Nebenkosten (Gas ink. Warmwasser): ca. € 163 je Monat
Gewolbekeller: feuchter Gewolbekeller

Heizungsart: Etagenheizung

Wesentliche Energietrager: Gas

Ein aktueller Energiebedarfsausweis und Grundbuchauszug liegt vor.

KAUFPREIS: € 628.000,00 | VHB

Optional, lasst sich ein Balkonkraftwerk ohne Welteres hinzufugen, ebenso ein Wallmount am
Stellplatz, falls Sie ihr Elektrofahrzeug zu Hause laden wollen.



Wohnfldche Durchschnittl. Gasverbrauch (Nur Heizen, in kWh/Jahr)* Durchschnittl. Gasverbrauch (Heizen und Warmwasser, in kWh/Jahr)* Ubersicht: Durchschnittlicher Gasverbrauch nach Immobilienart und HaushaltsgroRe

40 m® 5.600 6.400
- Immobilienart und HaushaltsgréBe Bis Baujahr 1977* Ab Baujahr 2002° Neubau'

60 m? 8.400 9.600

Wohnung 40 m? 4900 750 - 3.000

80 m? 11.200 12.800 Wohnung 60 m? 7.300 1.100 - 4.400
100 m?2 14.000 Wohnung 85 m? 21.000 10.400 1.600 - 6.300

S — " o 10.000 1.500 - 6.300
120 m? 16.800 e

Reihenhaus 120 m® 24.000 12.000 1.800 - 7.500

22.400 Einfamilienhaus 140 m? 28.000 14.000 2.200-8.750

" Quelle: Berechnete Werte laut der Formel 140 kK\Wh bzw. 160 kWh x Quadratmeter Wohnfliche ! Quelle: https:/haww.evo-energie.de/blog-oberhausen/detail/durchschnittlicher-gasverbrauch-im-haushalt-ein-ueberblick, Stand 2021




Besichtigungsmoglichkelten

g
** WICHTIG:

Uns ist ein angenehmer, wertschatzender
Umgang sehr wichtig - sowohl wahrend der
Besichtigung als auch im weiteren
Verkaufsprozess. Wir mochten mit Menschen
zusammenkommen, mit denen ein fairer,
freundlicher und unkomplizierter Austausch

moglich ist.

Bitte beachten Sie, dass es sich bel diesem Angebot um eine Wohnung
- kein Haus - handelt.

Da wir die Immobilie privat und provisionsfrei verkaufen, bitten wir um
Verstandnis, dass wir Besichtigungstermine ausschlieBlich an ernsthafte
Interessent’innen vergeben. Um uns und unsere Zeit zu schutzen,
bringen Sie bitte zum vereinbarten Termin einen gangigen Nachweis
uber lhre finanzielle Bonitat bzw. eine Finanzierungsbestatigung lhrer

Bank.

Bitte haben Sie auch Verstandnis dafur, dass wir nur auf ernsthafte und
respektvolle Anfragen eingehen konnen.



Kontaktinfo

Besichtigungstermin nach Vereinbarung — gerne per WhatsApp!

Handynummer:

+49 157 5710 2862

E-Mail Adresse:

maisonettebenningen25@gmail.com

Vielen Dank fur lhre Interesse und Verstandnis!
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