Kurzbeschreibung :

Dieses Ein-/Zwei-Familienhaus, das im Jahr 2018 massiv errichtet wurde und sich
in einem erstklassigen Zustand befindet, liegt auf einem Grundstiick von 392 m?
am Ende einer Sackgasse in einer verkehrsberuhigten Anliegerstrafe in
Bockenheim. Das Gebaude wurde gemaR den aktuellen energetischen Standards
(KfW 55) gebaut. Dieses Anwesen ist durch einen schéonen AuBenbereich mit Pool
und hohem Freizeitwert gekennzeichnet. Die Immobilie zeichnet sich durch einen
Grundriss aus, der auf ca. 206 m? Wohnflache ein groBziigiges Wohnen erméglicht
und zeitlos modern ist. Vom Hauseingang aus gelangt man in Diele und Flur. Der
Wohn-Ess-Kiichenbereich, der sich daran anschliellt, ist einladend gestaltet und
bildet das Herzstiick dieser Etage, zusatzlich befindet sich im ErdgeschoB , ein
Gaste Wc, ein groBes Tageslichtbad mit begehbarer Dusche, sowie ein
Schlafzimmer, 1 Hauswirtschaftsraum, 1 zusiatzliches kleinen Appartement mit
eigenem Duschbad. In diesen Wohnbereich gelangt durch die bodentiefen Fenster
viel Licht. Hier beginnt der Zugang zur AuRenanlage und zu dem schon gestalteten
Bereich mit Pool, seiner sonnigen Terrasse und mediterranem Ambiente. Zum 1.
ObergeschoB, gelangt man liber eine massive Steintreppe , zum hellen, offenen
Wohn-Kiichen-Essbereich , auf dieser Etage befindet sich 1 Zimmer / Biiro +1
groBes Schlafzimmer mit Ankleidezimmer mit groBRem Masterbad und eigener
Sauna.

Ausstattung:

MaRgeschneiderte Zuschnitt, groBziigige Fensterelemente und hohe Decken (2,75
m) * hochwertige moderne Bodenbelage: Boden aus kanadischem Ahorn,
Feinsteinzeug, XXL-Fliesen * 2 hochwertige Kiichen von der Marke Hacker mit
Premiumgeraten (Miele, Siemens) ¢ Innentiiren mit iiberhéhter Héhe (2,11 m) +
groBe Fensterflaichen mit 3-facher Verglasung und elektrischen Rollladen der
Firma ROMA + Gas-Niedrigtemperatur-Brennwerttherme mit solarthermischer
Unterstiitzung und hohem Energieeffizienzstandard * FuBbodenheizung in allen
Wohnraumen ¢ zentrales Be- und Entliiftungssystem fiir ein gesundes Raumklima
und verbesserte Energieeffizienz «- Wasserenthartungsanlage sowie
Glasfaseranschluss fiir schnelles Internet/TV-Empfang ¢ zusatzliche Abstell-
ILagermoglichkeiten im Dachboden ¢« groBer beheizter AuBenpool * geraumige
Einzelgarage (ca. 32 m2) mit elektrischem Segmenttor sowie zwei
AuBenstellplatzen davor

Lage:

Bockenheim, ein keiner beschaulicher Ort und dennoch zentral, gehért zum
Landkreis Bad Diirkheim und markiert den nérdlichen Ausgangspunkt der 85 km
langen Deutschen Weinstrafle. Der Ort mit etwa 2.300 Einwohnern ist vom
Weinbau gepragt und bietet durch die nahegelegenen Autobahnanschliisse an die
A61 bzw. A6 hervorragende Verkehrsanbindungen an die gesamte Metropolregion
Rhein-Neckar sowie schnelle Verbindungen nach Heidelberg, Frankfurt und in
Richtung Frankreich. Die Stadte Griinstadt, Alzey, Worms, Frankenthal sowie Bad
Diirkheim und Neustadt an der Deutschen Weinstrale und zahlreiche malerische
WeinstraBendoérfer sind in der ndheren Umgebung leicht erreichbar. Im Ort gibt es
neben mehreren Weingiitern und gastronomischen Einrichtungen eine
Kindertagesstatte mit Hort, eine moderne Grundschule, eine Musikschule, fiir
groBere Einkaufe, ist man schnell im Nachbarort , wo man neben Globus
Lebensmittel auch einen Baumarkt und einen Drogeriemarkt vorfindet.



