Naturschutzfachliche Ausgleichsflachen
(auf Gemeindeflachen)

Teil-Geltungsbereich I
Ausgleichsflache B, Fl. Nr. 267,
Gemarkung Fahlenbach, 10.870 m2

Teil-Geltungsbereich Il
Ausgleichsflache C, Fl. Nr. 226,
Gemarkung Fahlenbach, 7.964 m?
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Teil-Geltungsbereich IV

"Schelmengrund - 2. Bauabschnitt"
Teil-Geltungsbereich |, ausgleichstiichen A

A) PLANZEICHNUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 42 | PRAAMBEL

Die Gemeinde Rohrbach im Landkreis Pfaffenhofen erlésst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch
(BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung
iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) und der Planzeichenverordnung (PlanzV), in der jeweils zum
Zeitpunkt dieses Beschlusses gilltigen Fassung, folgenden

Bebauungsplan Nr. 42 ,,Schelmengrund - 2. Bauabschnitt®
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(mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,,Schelmengrund — 1. Bauabschnitt®)

als Satzung.

Fiir den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Be-kanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Schelmengrund -
2. Bauabschnitt“ der Gemeinde Rohrbach an der lim gilt der Bebauungsplan in der Fassung vom 07.07.2021.
Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Textteils Gilltigkeit.

Der Bebauungsplan besteht aus:
A) Planzeichnung Bebauungsplan im M 1 : 1.000 in der Fassung vom 07.07.2021
- Teil-Geltungsbereiche |-V
- Festsetzung durch Planzeichen
- Hinweise und nachrichtiliche Ubernahmen
- Verfahrensvermerken
- Héhenlage der Gebaude - Lageplan Schnitte in der Fassung vom 07.07.2021
- Hohenlage der Gebaude - Schnitte 1-18 in der Fassung vom 07.07.2021
- Hohenlage der Gebaude - Schnitte 19-34 in der Fassung vom 07.07.2021

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 07.07.2021
- Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigefiigt sind:
C) Begriindung in der Fassung vom 07.07.2021
D) Umweltbericht in der Fassung vom 07.07.2021
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art und MaB der baulichen Nutzung
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Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet mit Nummer des Teilgebietes

offene Bauweise

maximal zuldssige Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HichstmaB (z. B. 3 Vollgeschosse)
maximal zuldssige Wandhdhe

maximal zuldssige GesamthGhe

Dachform: Flachdach, Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Pultdach

nur Einzelhduser zuléssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

A nur Doppelhduser zuldssig
Baugrenzen

Semmsmas  Baugrenzen

— = = —  Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und Carports
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Platzfléche

Anliegerweg (Kanaltrasse)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflegen und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft innerhalb des Geltungsbereich Teilnr.

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auBerhalb des Geltungsbereich

zu erhaltende Baume

zu pflanzende Béume

6ffentliche Griinfldchen

offentliche Griinflichen mit FuBweg

Pflegeweg (Griin/Schotter) mit Entwéasserungsmulde

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Gemeinderat der Gemeinde Rohrbach an der llm hat in der Sitzung vom
08.05.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Schelmengrund -2. Bauabschnitt"
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.05.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.12.2018 haben die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 30.01.2019 bis einschlieBlich 06.03.2019 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.11.2020 wurde mit
Satzung, Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
20.01.2021 bis einschlieBlich 25.02.2021 und erneut in der Zeit vom 10.06.2021 bis
24.06.2021 offentlich ausgelegt. Die erste offentliche Auslegung wurde am
12.01.2021 und die zweite am 02.06.2021 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Gemeinde Rohrbach an der lim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
07.07.2021 den Bebauungsplan gemah § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
07.07.2021 als Satzung beschlossen.
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Christian Keck, Erster Burgermeister

Rohrbach

Ausgefertigt
Rohrbach an der lim, den /ZO/M ZU"-’i

Christian Keck, Erster Biirgermeister @egéiji

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am- /M ﬂ.dgemaﬁ § 10
Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen tiber den Inhalt Auskunft
erteilt. Auf die Rechtfolgen des § 44 Abs. 3 Sétze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Rohrbach an der lim, den /MM =2024
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Christian Keck, Erster Birgermeister
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