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Zeitlose
Schonheit,
nachhaltige
Eleganz

exklusives Wohnen & innovatives Arbeiten

im Zentrum von Vocklabruck!
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Hier entsteht zeitlose Klasse!



Exklusive Prasentation und Vermittlung von MMOQUELLE

D

Beratung. Personlich.

Kontaktieren Sie uns noch heute und lassen
Sie uns gemeinsam lhre Immobilientraume
verwirklichen. Wir freuen uns darauf, von lhnen
zu horen und Sie auf Ihrem Weg zu begleiten.

Mehr Informationen unter

QUELLE

- www.immoquelle.at

IHR ANSPRECHSPARTNER

Matthias Nussbaumer
{. +43 660 705 6199

B mMm.nussbaumer@immoquelle.at

Als Ihr versierter Immobilienexperte bin ich hier, um
lhnen  detaillierte  Informationen zu  dieser
besonderen Immobilie zu bieten. Falls Sie mehr
Uber diese herausragende Immobilie erfahren
mochten, wlrde es mich freuen, von |hnen zu
horen. Zogern Sie nicht, mich zu kontaktieren.

Matthias Nussbaumer
0660 705 6199
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GRABEN 2

Entwicklung und Errichtung
von Graben 2 GmbH




Exklusives Wohnen &
innovatives Arbeiten
in Vocklabruck

Am Kreuzpunkt der StraBen Graben und Jungmairgasse
im Herzen von Vocklabruck erwartet Sie ein exklusives
und vollstandig erneuertes Immobilienensemble. Hier

verweben sich sieben groBzugige Eigentumswohnungen,

sechs erstklassige Blroeinheiten und ein wahrlich royales
Penthouse zu einem inspirierenden Gefuge aus
stadtischem Bestand und visionarer Zukunft.
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Alles aulBBer
gewohnlich.

Diese brillante architektonische
Meisterleistung zelebriert historischen Charme
und tragt ihn stolz und gekonnt in die Moderne
- mit groBzigigen Grundrissen, majestatischen
Raumhohen, ausladenden Balkonen,
imposanten Terrassen, ausgewahlten
Materialien und modernster Technologie.
Leben und arbeiten in unvergleichbarer
Eleganz und erstklassiger (Wohn-)qualitat.

c1270)!
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Vocklabruck

Die vibrierende Bezirksstadt Vocklabruck thront im Zentrum eines florierenden,
oberosterreichischen Wirtschaftsraumes - geschatzt von kautkraftigem und
anspruchsvollen Klientel und mit exzellenter Infrastruktur ausgestattet. Der
historische Stadtkern ist mit einer charmanten und bunten Varietat kleiner
Nischenladen, herzlich-gastfreundlicher Gastronomen und der typisch
osterreichischen Mischung aus Gemutlichkeit und personlicher

Verbundenheit gesegnet.

In Vocklabruck selbst ist es lediglich ein Steinwurf zum nahegelegenen Stadtplatz,
der mit seinen Wochenmarkten einen besonderen Reiz verspriht. Funktionalitat pur
verspricht sonst auch die Nahe zu diversen Einkaufszentren, Fachmarkten und -
Betrieben, dem Salzkammergutklinikum, guten Schulen und héheren
Bildungseinrichtungen, egal ob flr das Kindergartenalter oder

die fachuniversitare Laufbahn.
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Lageplan

Hier sitzen Sie zentral in Autobahnnahe
zwischen Salzburg zur Linken und Linz zur
Rechten, wahrend Sie Richtung Stden nur
wenige Kilometer von den blauen Wassern
und einem ruhigen Wochenendausflug
wahlweise am Traunsee oder am Attersee
entfernt sind.

Verkehrs Infrastruktur

Bahnhof Gmunden 2 min
Autobahnauffahrt Regau 12 min
Autobahnauffahrt Seewalchen 12 min
Flughafen Linz 53 min
Flughafen Salzburg 58 min
Flughafen Wien 2h 38 min
Flughafen Miinchen 2 h 34 min

Freizeit Infrastruktur

Gmunden 22 min
Bad Ischl 50 min
Stadt Salzburg 55 min

Seengebiete
Attersee 14 min
Mondsee 34 min

Wolfgangsee 55 min
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/ erlesene
Eigentumswohnungen

Die 7 Residenzen offerieren ein Wohngeflhl der Extraklasse und verfligen tUber
groBzlgige Grundrisse, die durchdacht, einladend und lichtdurchflutet
gestaltet sind. Eingebaute FuBbodenheizungen und Handtuch Heizkorper
sorgen fur wohltuende Warme, zwei Lifts fur |hre Karossen und far Personen,
neben zahllosen weiteren Details, beweisen hochsten Wohnkomfort.
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St dt l b = G o Willkommen in Ihrem exklusiven Riickzugsort

a e e n I m ru n e n mitten in der Stadt! Diese einzigartige Residenz

TOP 10 - Wohnung mit Dachgartenparadis verbindet stadtischen Lebensstil mit der Ruhe
und Eleganz eines privaten Gartens.
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W h t GenielRen Sie héchsten Wohnkomfort in diesem
0 n ra u m p u r einladenden Raum. Durchdachtes Design und

TOP 10 - Wohnung mit Dachgartenparadis elegante Details schaffen eine behagliche

Atmosphare. lhr Wohntraum beginnt hier.
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Stilvoller Weitblick

TOP 2 - Wohnung mit sonniger Terrasse

Erleben Sie in dieser exquisiten Wohnung
zeitlose Eleganz. Moderner Komfort trifft auf
stilvolles Design, wahrend lhr einzigartiges
Stadtleben hier seinen Anfang nimmt.
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6 reprasentative
BUroraumlichkeiten

Die Buros sind eine echte Inspirationsquelle in zentralster Vocklabrucker Lage - und
besonders fur Firmen geeignet, deren Grunder oder Eigentumer in ausgefeilter
Symbiose aus Arbeit und Leben weilen méchten. Hier konnen Sie lhre Kunden oder
Klienten in einer reprasentativen Atmosphare aus schwarzen Aluminium-Holz-
Fenstern, hell-zeitlosen Dielenbdéden und gediegenen Eichenturen willkommen
heiBen - schaffen Sie eine Arbeitsumgebung, die begeistert!
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= = In exzellenter Vocklabrucker Lage befinden sich
P rOd u kt |V a rbe Ite n diese zeitgemalRen Buros, die Luxus, Komfort

und Produktivitat bieten - ideal flir vielfaltige

TOP 12 - Reprasentatives und innovatives Buro
Anspriche und zukiinftige Erfolge.
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Einmaliges
High-End Penthouse

Weit oben, den Blicken der Passanten am Kreuzpunkt von Graben und der
Jungmairgasse entschwebt, wartet ein wahrlich royales Penthouse. Mit
ultimativem Luxus, eigenem Edelstahl-Pool, Dachgarten und Sauna bietet es
ein Rundum-Panorama uber die Dacher von Vocklabruck - bereit, fur einen
einzigen, wertschatzenden Eigentumer, der es sein Eigen nennen mochte.
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E l t D = Dieses High-End Penthouse beeindruckt durch
ega n es es I g n Design und imposante Raumhdhe, geschickt
verkniipft mit dem Grandeur vergangener Zeiten

TOP 1 - High-End Penthouse mit Rundum - Panorama
und loftartiger Lichtdurchflutung.

12/15



Kompromisslos

TOP 1 - High-End Penthouse mit Rundum - Panorama

) IMMOQUELLE

Die AuRenflachen sind atemberaubend schon.
Die grof3zligige Terrasse erstreckt sich Uiber drei
Seiten, wahrend ein griiner Dachgarten Raum fir

entspannte Augenblicke schafft.
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Gleichgewicht

TOP 1 - High-End Penthouse mit Rundum - Panorama

) IMMOQUELLE

Das Highlight der AuBenflachen ist ein
gigantischer Pool mit einer eigenen Liegeflache.
Das Wellness-Gegenstlick zur Sauna ermaéglicht

ganzjahrig Ausgleich von Korper und Geist.
14/15



Entdecken Sie
die sportliche
Vielfalt des
Salzkammerguts

Aktive
Freizeitgestaltung
far anspruchsvolle

Genieler!

Fahrradtouren

Golfen

Erkunden Sie die Umgebung
auf dem Fahrrad und radeln
Sie entlang der Uferstralle
des Traunsees oder durch die
idyllischen Dorfer.

Spielen Sie eine Runde Golf
auf einem der Golfplatze und
genieBen Sie dabei die
spektakuldre Naturkulisse.

-

Wassersport |

Bergsteigen Winteraktivitaten
Im Winter bietet das
Salzkammergut und die
umliegende Region
Méglichkeiten zum Skifahren,
Snowboarden, Langlaufen und
Winterwandern.

Entdecken Sie die
majestatischen Berge des
Salzkammerguts mit ihren

malerischen Wanderwegen
und erleben Sie
atemberaubende Ausblicke.

GenieBen Sie Segeln, Stand-
Up-Paddeln, Kajakfahren
oder eine Bootstour auf dem
glitzernden Traunsee.
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lhr Erfolg. Belebt.

IMMOQUELLE — erschaffen fiir den Immobilienmarkt
von morgen. IMMOQUELLE revolutioniert das
traditionelle Verkaufsmodell durch Innovationen in
den Bereichen Medien, Unterhaltung, Bildung und
Technologie, um lhre Immobilie mit kompromisslosem

Service-Erlebnis und groBer Reichweite zu verkaufen.

QUELLE

@ Mehr Informationen unter Matthias Nussbaumer

www.immoquelle.at 0660 705 6199



HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Wir weisen hiermit explizit darauf hin, dass alle Angaben in der vorliegenden Baubeschreibung und den Verkaufsplanen auf dem aktuellen Planungsstand
basieren und daher unverbindlich sind. Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten und begriinden keinen Rechtsanspruch. Im Zuge der weiteren
Planungsphasen kénnen Grundrisse, Darstellungen und Ausstattungen abweichen. Diese Broschiire dient ausschlieBlich der allgemeinen Information iber das
Projekt und bildet keine Vertragsgrundlage. Verbindlich sind einzig und allein der Inhalt des Kaufangebots, des Kaufvertrages und der damit Gbermittelten
verbindlichen Anlagen. Samtliche Angaben sind Circa-Angaben. Visualisierungen, Plane und Darstellungen sind symbolisch und unverbindlich. Eventuelle
individuelle Planungen und Gestaltungen unterliegen technischen und rechtlichen Machbarkeitsprifungen. Hinsichtlich der Boden- und Wandbeldge sowie
der sanitaren und sonstigen Ausstattungen qilt ausschlieBlich die Bau- und Ausstattungsbeschreibung, die Sie von lhrem Berater erhalten. Abgebildete
Einrichtungsgegenstande dienen lediglich der Veranschaulichung und sind nicht im Lieferumfang enthalten. Die in dieser Verkaufsbroschire enthaltenen Daten
wurden mit gréBter Sorgfalt erstellt. Eine Haftung fir die Richtigkeit, Vollstdndigkeit und Aktualitdt der Bilder und Inhalte wird ausgeschlossen.
Preisanderungen bleiben vorbehalten. Anderungen, Druck- und Satzfehler vorbehalten, Stand: Oktober 2023.

URHEBERRECHT

Die von IMMOVENCE GmbH erstellten Inhalte und Werke unterliegen dem Urheberrecht. Die Vervielféltigung, Bearbeitung, Verbreitung und jede Art der
Verwertung auBerhalb der Grenzen des Urheberrechtes bedrfen der schriftlichen Zustimmung von der IMMOVENCE GmbH. Downloads und Kopien dieser
Seite sind nur fur den privaten, nicht kommerziellen Gebrauch gestattet.

Soweit die Inhalte nicht von der IMMOVENCE GmbH erstellt wurden, werden die Urheberrechte Dritter beachtet. Insbesondere werden Inhalte Dritter als

solche gekennzeichnet. Sollten Sie trotzdem auf eine Urheberrechtsverletzung aufmerksam werden, bitten wir um einen entsprechenden Hinweis. Bei
Bekanntwerden von Rechtsverletzungen werden wir derartige Inhalte umgehend entfernen.

© Copyright 2023 / Urheberrecht 2023
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Sondenwinsche kénnen — vorbehaltlich der technischen Umsetzbarkeit
und sofern der Bauzeitplan nicht beeintrachtigt wird —in Abstimmung mit
der Verkauferin nach Kaufvertragsunterfertigung bekannt gegeben
werden. Fir die Ausstattung ist ausschlieBlich die dem
Bautragervertrag/Kaufvertrag zugrundeliegende Bau- und
Ausstattungsbeschreibung giiltig. Es kénnen sich Abweichungen zu
Planen und Visualisierungen ergeben. Insbesondere sind in diesen auch
markierte und nicht markierte optionale Zusatzausstattungen dargestellt,
die gegen Aufpreis erhaltlich sind. Fur Produkte mit angefthrten
Markennamen und konkreten Typbezeichnungen gilt, dass diese als
beispielhafte Leitprodukte zu verstehen sind. Geringfigige
Abweichungen von dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung stellen
keine Wertminderung dar.

Die Gestaltung aller auBen sichtbaren Bauteile und Ausstattungen

hinsichtlich Farb- und Formgebung bleibt dem Bautrager vorbehalten.

Eventuell in den Planen der Verkaufsunterlagen enthaltene
Einrichtungsvorschlage, insbesondere von Sanitarraumen, Schlafzimmern,
Wohnzimmern, Kiichen, Abstellrdumen und sonstigen Raumen, haben
lediglich symbolischen Charakter und sind nicht Teil der auszufihrenden
Ausstattung. Somit sind diese Einrichtungsvorschlage nicht im Kaufpreis
inkludiert. Das Bauvorhaben wird vorbehaltlich behordlicher
Anderungsauflagen oder sonstiger Anderungen, im Falle neuer
technischer Erkenntnisse oder auch im Sinne einer wirtschaftlicheren
Bauweise, errichtet. Anderungen in diesem Zusammenhang bleiben
daher vorbehalten. Das Betreten der Baustelle ist nur tiber Einladung der
Verkauferin und in entsprechender Kleidung, festem Schuhwerk und
Schutzhelm moglich. Die Gebaude werden prinzipiell unter Beachtung
von ONORMEN und anderen Richtlinien hergestellt. Der Errichter behalt
sich jedoch vor, dort wo es sinnvoll ist, davon abzuweichen. Anderungen
dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung sind vorbehalten.

Stand: 17. Oktober 2023

www.graben2.at

Exklusive Prasentation und Vermittiung von IMMOQUELLE

D IMMOQUELLE

www.immogquelle.at | officec@immoquelle.at
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