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Objekt

PLZ, Ort

StrafRe, Hausnummer

Gemarkung

Grundbuch

Miteigentumsanteil

Wohnflache

Grundstiicksgrof3e

Baujahr

Geschosse

Raume

Keller | Balkon

Stellplatze

Medien

Energieverbrauch

Preis

Courtage

Kosten

Ansprechpartner

IMMOBILIEN MARKETING e.K.

pauww fiir's Lebes:

2uhause (st wo das Here eine Heauat findet

Eigentumswohnung Nr. 114

03130 Spremberg

Muskauer StrafBe 3c

Spremberg | Flur 28 | Flurstiicke 411

Spremberg | Blatt 17225

4,06/100stel

ca. 104,04 m?

4.680 m*

2022

Dachgeschoss

4-Raum-Konzept mit Abstellraum

Keller K-14 | Balkon Nr. 114

Tiefgarage TG-04 | Stellplatz SP-33

Daten & Fakten

Wasser, Abwasser, Strom, Fernwarme, Telekom, SAT

31 kWh/(m2*a) | Energieeffizienzklasse A

Auf Anfrage

3,57 % inkl. 19 % Mwst.

2,5% Erwerbsnebenkosten
6,5% Grunderwerbssteuer

Erik Weber

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker

2von9



FRIKWEBER

JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K

pauww fiir's

Lebea.

/‘}"/

Marktplatz

=a='\"‘

g Apotheke
‘/ % >

-»..__._

-t

Die Lage

Ihre neue Eigentumswohnung befindet sich unweit vom

Spremberger Stadtkern und ermdglicht ein schnelles
Erreichen der Amter, Arzte, Einkaufsmaglichkeiten,
Schulen, Kitas, Freizeit- und Kultureinrichtungen sowie
der offentlichen Verkehrsmittel.

Hier finden Sie einen ruhigen Lebensraum mit kurzen
Wegen, guter Anbindung zu den Hauptverkehrswegen
und einer hervorragenden Infrastruktur.

Die Natur liegt direkt vor Ihrer Haustur. Von lhrer neuen
Wohnung haben Sie einen wunderbaren Blick auf die
griinen Kanuwiesen, die Spreeaue in Unterslamen, das
Stadtzentrum und das historische Kulturschloss. Fir
idyllische Spaziergange entlang der Spree oder um den
Schwanenteich ist es nicht weit.
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Geschmackvoll und Zeitgemaf

Die Stadtvilla (Haus 1) wurde als unterkellertes, vierge-
schossiges Wohngebaude mit angedeutetem, gestaf-
felten Dachgeschoss und mit Balkonen im modernen
Baustil errichtet. Die Architektur des Gebaudes greift den
Stil der Moderne auf und schafft zeitgemal3es Wohnen,
mitten in der Natur in einer lebenswerten Stadt. Grof3zU-
gig bemessene Balkone gliedern horizontal die Au3en-
ansicht.

Die Eigentumswohnung Nr. 114 tiberzeugt durch
modernem, individuellem Grundriss und bietet eine an-
genehme Atmosphére fiir sehr gute Wohnqualitat.

2ukause i5F wo das Herz eine Heauat fiuder

Fred Ammon (*1930), Aphoristiker
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lhr neues Zuhause

Auf dem Grundstiick in der Muskauer StraRe 3 (b-c) in
Spremberg befinden sich zwei freistehende Wohnhauser
(Haus 1 und 2) mit je 15 Wohnungen. Das Haus 3 - Mus-
kauer Stral3e 3a - reiht sich als separates Grundstiick an
und bildet ein zusammenhangendes Gesamtprojekt.

Zur Wohnung geharen ein Tiefgaragenstellplatz und ein
Pkw-Stellplatz sowie ein liberdachter Gemeinschafts-
Muillplatz. Die Begriinung des gesamten Areals vervoll-
standigt einen gepflegten Eindruck.

2uhause it wo das Here eineHeauat fndet

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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Im Kellergeschoss sind 15 Abstellrdume fiir die Wohnun-
gen untergebracht. Zur gemeinschaftlichen Nutzung
steht Ihnen ein Raum, in dem Waschmaschine und
Trockner (als Turm) einen Platz finden, einen Abstellraum
furr lhre Fahrrader sowie einen Hausanschlussraum fiir
die Medien zur Verfligung.
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2uhause (st wo das Here eine Heauat findet

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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Die Wohnung

Die 4-Zimmer-Wohnung bietet auf 104 m” viel Platz fiir
Familie und Freunde und ladt mit seinem grof3en Balkon
zum Verweilen ein. Uber den Eingangsbereich erreichen
Sie die Wohnkiiche und das grof3ziigige Wohnzimmer
sowie eines der drei Schlafzimmer und den Abstellraum.
Uber einen kleinen Flur sind die weiteren zwei Schaf-
zimmer und das Tageslichtbad erreichbar.

Der 17 m? groRe Siid-Balkon Iadt an milden Tagen mit
seinem eindrucksvollen Blick tiber die Kanuwiesen
zum Entspannen ein.

Die Wohnung beinhaltet eine hochwertige Ausstattung:

. offener Wohnbereich, Kiiche und Wohnzimmer
«  hochwertige Einbaukiiche (nicht im Kaufpreis)

« natirlich bellftetes Bad mit ebenerdiger Dusche,
hochwertigen Badmaobeln, Handtuchheizkorper

- dezentrale Wohnraumliftung
«  FuBbodenheizung

+  hochwertiger Bodenbelag - Parkett Eiche selekt
(in allen Raumen auBer Bad)

«  groBzlgiger Balkon zum Relaxen

«  elektrische Sonnenschutzanlagen (Rollladen)
+ Insektenschutz

«  komplett stufenfreie Zuwegung

«  Wechselsprechanlage, einbruchshemmende Woh-
nungsturen,

«  Rauchwarnmelder

- Telefonanschluss | Glasfaser

« Internetanschluss (Netzwerk)

«  Aufzug

- Fahrradabstellraum im Kellerbereich

2ukause i5F wo das Herz eine Heauat fiuder

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker

6von9



FRIKWEBER

JAHRE IMMOBILIEN MARKETING e.K.

ﬁ'jr'S . Grundriss - Wohnung
Rauuk
[ _ BH 20
[
‘ Balkon
Hils1g Wohnraum 3
‘ | it e bh H1-5.14
T NGF: 12,21 m’
' N
BH20o = N | N R P () _[—1
|
\ Flur @ @ 7{E|J_5
e T = |
I e Bad e |
NGE: 2,52 m1=15
NGE 5 e
Wohnraum 4 Kiiche Wohnraum 1 HE !
H1-5.10 H1-5.15 H1-5.12 u | ———
NGF: 12,04 m- NGF: 1042 m NGF: 2442 m
o N
] Wohnraum 2 il
H1-5.13 Sid
Ll = = aff
Abstellraum | Diele NGF: 15,32 m? 1k
H1-5.11a / I H1-5.11
|
NGF: 3,74 m* | NGF:7,67m

A [N |

W14

2ukause i5F wo das Herz eine Heauat fiuder

Fred Ammon (¥1930), Aphoristiker
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G AUS REFERENZLISTE

Spremberg, Morgenréte 2 Spremberg, Lavendelweg

Erik Weber
Immobilien - Marketing e.K.
Dresdener Stralle 1b
03130 Spremberg
Telefon: 03563 92500
Mobil: 0172 7922760
www.erikweber-

immobilien.de

Spremberg OT Sellessen Cottbus - Strobitz

= Vermittlung von Baugrundstiicken, Eigentumswohnungen, Einfamilienhdusern, Mehrfamilienhdusern und ver-
mieteten Eigentumswohnungen

=< Wertermittlung von Grundstiicken und Immobilien durch Kooperationspartner (Sachverstdandige / Gutachter)
= Projektentwicklung und -management fiir Investoren im Mietwohnungsbau

= Projektentwicklung und Realisierung von Wohnimmobilien (Eigentumswohnungen) und komplexen Wohnstand-
orten (fiir Eigenheim-Neubau)

= Vermittlung von Immobilien-Finanzierungen und professionelle Begleitung beim Immobilienerwerb

= seit 1994 Erfahrung im Immobiliengeschéft verhalf bereits liber 375 Familien erfolgreich zum Wohneigentum

Die Angaben in diesem Exposé dienen der Veranschaulichung und Information. Sémtliche Illustrationen und Pléne sind unverbindlich. Sowohl Méblierungen,
Einrichtungsgegenstande, Kiichen, die Ausstattung an technischen Gerdten als auch Bepflanzungen und AulBenanlagen, dienen lediglich der Gestaltung bzw. sind
Gestaltungsvorschlage. Ein Anspruch auf diese Leistungen, soweit sie nicht in der Baubeschreibung enthalten sind, besteht nicht. Anderungen bleiben vorbehalten.
MaBgebend ist der notarielle Kaufvertrag. Die mit Abschluss eines Kaufvertrages entstehenden Entgelte, Steuern und Abgaben (Notariatsgebiihren, Grunderwerb-
steuer) tragt der Kdufer, ebenso die sichert er eine mogliche entstehende Finanzierung.

* Alle Angaben beruhen auf Aussagen / Informationen des Eigentiimers bzw. vorliegenden Unterlagen. Hierflr Gbernehmen wir keine Haftung.
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