BAUBESCHREIBUNG

Juni 2024

Neubau von 2 KfW-55 Mehrfamilien-
wohnhédusern der Effizienzklasse A+
nach der aktuellen Energieeinspar-
verordnung (EnEV) in der
KindlebildstraBRe 13 + 13a in

78467 Konstanz

01. ERDARBEITEN

Abtragen des Mutterbodens, Ausheben der Bau-
grube flir das Gebdude, Abfahren von
Aushubmaterial und Auffillen der Arbeitsraume.
Herstellen von Rohrgrdben fiir Ver- und Entsor-
gungsleitungen. Erstellen der Rohplanie.

02. BETON- UND STAHLBETONARBEITEN
Einzel- und Streifenfundamente sowie die
Bodenplatte werden entsprechend den statischen
Erfordernissen in wasserundurchldssigem Beton,
einschlieBlich umlaufenden Fundamenterder
hergestellt. Die Oberflachen der Garagen- und
Untergeschossbéden werden maschinell geglattet.
Unterziige und Stiitzen werden entsprechend der
statischen Berechnung in Stahlbeton hergestellt. Die
Geschossdecken werden aus Stahlbeton gefertigt.
Die Treppenlaufe werden als Stahlbetonfertigteile
ausgefiihrt. Sie werden grundsatzlich schallent-
koppelt gelagert (Auflagerung auf Elastomer Lager).
Untersichten und Stirnseiten werden gestrichen.
Statisch erforderliche Stiitzen oder Wandscheiben
zwischen Wohnung und AuBenbereich erhalten eine
Dammung.

03. MAURERARBEITEN

Die Uber dem Erdreich liegenden AuBenwande
werden aus einer Tragschale mit hoch effizienten
GISOTON-Steinen hergestellt. Hinzu kommt eine
Warmedammschicht, die die Anforderungen erfiillt.
Das Grundmaterial Bldhton bringt die Vorteile dieses
natlrlichen Baustoffes wie z. B. hervorragende
Dampfdiffusionsfahigkeit ohne Kapillarwirkung mit
sich. Durch die bauphysikalisch richtige Lage der
Warmedammung zusammen mit der hohen Masse
des Systems entsteht raumseitig ein Speicherkern
mit  hoher  Warmespeicherfahigkeit. Dieser
Kachelofeneffekt" bewirkt nicht nur wahrend der
Heizperiode, sondern auch in der Ubergangszeit eine
Energieeinsparung und ein angenehmes Raumklima.
Fir ein behagliches Raumklima sind zwei Faktoren
entscheidend. Die gleichmdBige Raumtemperatur
und die Feuchtigkeit der Raumluft. Beides wird
optimal  beeinflusst, denn der raumseitige
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Speicherkern mit diffusionsoffener Schale wirkt wie
ein Puffer und Regulator. Er nimmt Wéarme und
Feuchtigkeit auf und gibt diese bei Bedarf wieder ab.
Im Zeichen der Energieeinsparung ist dies eine
wirtschaftliche Lésung von hoher Qualitat.

Die Trennwande zwischen den Wohnungen sowie
zwischen Wohnungen und Treppenhaus werden mit
ausbetonierten  Schalungssteinen  oder  aus
Stahlbeton hergestellt. Die tragenden Innenwande
werden entsprechend der Statik gemauert oder
betoniert. Nichttragende Innenwédnde werden aus
Gipsvollwandplatten (Gipsdielenwédnde) oder aus
Standerwanden erstellt (Wahl durch den Bautréger).
Die Vormauerungen und die Versorgungsschdchte
werden als Metallstanderkonstruktion mit Gips-
kartonplatten ausgefiihrt.

04. TIEFGARAGE KELLERTRENNWANDE

Die Trennwande der Kellerabstellrdume werden als
verzinkte Metalllamellentrennwdnde mit integrierter
Metalllamellentiire oder, wo erforderlich, als Mauer-
werk oder in Stahlbeton ausgefiihrt.

05. DACHKONSTRUKTION

Es wird ein Holz-/ Satteldach gemaB den statischen
Anforderungen erstellt. Die Warmedammung wird
zwischen den Holzbalken eingelegt. Dariiber wird
eine nochmalige Warmedammung mit Konter-
lattung, Lattung sowie Betonpfannen aufgebracht.
Unter dieser wird eine Gipskartonplatte montiert.
Diese wird gespachtelt, mit einer mittleren
Raufasertapete tapeziert und weiB gestrichen.

06. FLASCHNERARBEITEN

Die Dachrinnen, Fallrohre und alle sonstigen
Verbindungen und Verwahrungen werden in
Titanzink ausgefihrt.
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07. SCHORNSTEIN

Sollte ein Schornstein nach den Angaben des Fach-
planers notwendig werden, wird er wie in den Plédnen
dargestellt ausgefiihrt. Ansonsten entfallt dieser
komplett.

08. GLASERARBEITEN

Die Fenster und Fenstertiiren werden aus
pflegeleichtem Kunststoff hergestellt (Farbgebung
nach gestalterischem Konzept des Architekten und
des Bautrdgers). Es wird eine energiesparende
3fach-Verglasung ausgefiihrt. Die Dachflachen-
fenster erhalten eine 2fach Verglasung.

Es werden Fenster mit Dreh- und Dreh-Kippfliigel,
sowie Festverglasung ausgefihrt.

Bodentiefe Fenster in den Obergeschossen erhalten
eine festverglaste Briistung. Die Einteilung der
Fenster und Fenstertiiren wird in der Ausfiihrungs-
planung durch den Architekten festgelegt. Die
Verglasungen in den Badern und WCs werden mit
Sichtschutzglas ausgefiihrt.

Die AuBenfensterbdnke werden als eloxierte Alu-
simse (nach gestalterischem Konzept des Architekten
und des Bautragers) ausgefihrt.

09. SONNENSCHUTZARBEITEN
An den Fenstern und Fenstertiiren der Wohnungen
werden Kunststoffrollldden eingebaut (Farbe nach

Gestaltungskonzept des Architekten). An den
Dachflachenfenstern  werden keine  Rollldden
angebracht.

10. ZENTRALHEIZUNG WARMWASSERAUFBE-
REITUNG

Die Warmeerzeugung wird nach den Vorgaben des
zustandigen Planers ausgefihrt. Durch diese
Vorgaben werden die Anforderungen an die EnEV
und an das KfW-55 Haus eingehalten.

Die Wohnungen erhalten eine FuBbodenheizung. Die
Raumtemperaturregelung erfolgt mittels Einzelraum-
thermostaten in samtlichen Wohnrdumen. In jeder
Wohnung wird ein Heizungsverteilerkasten montiert,
in dem sich der Warmemengenzahler befindet. Durch
diese Ausstattung ist eine individuelle Heizkosten-
abrechnung gewabhrleistet.

11. SANITARE INSTALLATION UND EINRICH-
TUNG

Die Sanitdrleitungen werden in den Wohnungen als
Unterputzinstallation mit  Absperrventilen und
Zahlern fiir Kalt- und Warmwasser ausgefiihrt.
Schmutzwasserleitungen sind im Bereich der
Fallstrange aus schallgeddmmten Kunststoffrohren
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hergestellt. Die Objektanschliisse mit Entlliftungs-
leitungen werden mit Kunststoffrohren ausgefiihrt.
In den ausgebauten Bereichen sind die Ver- und
Entsorgungsleitungen verdeckt in den Wanden, in
den Decken oder in Installationsschachten montiert.
Im Untergeschoss (Tiefgarage, Keller, Flur, Gemein-
schaftsraume etc.) sind samtliche Ver- und
Entsorgungsleitungen zuganglich vor den Wanden
und unter der Decke installiert. Samtliche
Installationen sind gemdB Warmeschutzverordnung
gedammt. Die Einrichtungsgegenstdnde, wie in den
Planen im Bad und WC dargestellt, werden Ihnen bei
der ausfliihrenden Sanitarfirma zur Bemusterung
vorgestellt. Duschabtrennungen und sonstiger
Spritzschutz werden von uns nicht geliefert und
eingebaut. Sanitarfarbe ist weif3.

Je nach Ausstattung der einzelnen Wohnungen
werden folgende Einrichtungsgegenstande verwen-
det:

Badewanne: 170/75, Stahl emailliert, mit Ab- und
Uberlaufgarnitur, Wannenfiill- und Brausebatterie als
verchromter Einhebelmischer, Brausestange, Hand-
brause und Brauseschlauch.

Duschwanne: in flacher Ausfiihrung: 90/90, 90/75,
80/80 (abhangig vom Grundriss), Stahl emailliert
oder Acryl (Wahl durch den Bautrdger) mit
Ablaufgarnitur. Brausebatterie als verchromter
Einhebelmischer mit Brausestange, Handbrause und
Brauseschlauch. Die Einstiegshdhe ist abhdngig von
den technischen Gegebenheiten.

WC: als wandhdngendes Tiefspul- WC aus Porzellan
mit Unterputzspiilkasten und Wassersparspilung.
Ein Papierrollenhalter wird montiert.

Porzellanwaschtisch: mit verchromter Einhebel-
mischbatterie und Ablaufgarnitur. Je Waschtisch ein
zweiarmiger, verchromter Handtuchhalter und ein
Kristallspiegel.

Handwaschbecken: mit verchromter Einhebel-
mischbatterie und Ablaufgarnitur, 1 Handtuchhaken
sowie ein Kristallspiegel.

Kiichenanschluss: Anschlussmdglichkeit fiir Spiile
und Spiilmaschine. Vom Bautrager wird keine
Kiicheneinrichtung geliefert.

Waschmaschinenanschluss: mit Kaltwasserver-
sorgung und Absperrhahn; je nach Grundriss im Bad,
oder in der Kiiche (siehe Grundriss).

Allgemeinrdume: Im Untergeschoss wird ein
Ausgussbecken mit Klapprost und Wandbatterie mit
Kalt- und  Warmwasseranschluss installiert.
Verbrauchserfassung Warmwasser erfolgt mittels
separater Wasseruhr, Kaltwasser (ber Allgemein-
zahler.
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AuBenbereich: Jede Wohnung mit zugeordnetem
Gartenanteil erhdlt einen frostsicheren Kaltwasser-
anschluss. Zur Bewadsserung der Allgemeinflachen
wird ein frostsicherer Kaltwasseranschluss vorge-
sehen.

12. MESSTECHNIK

Die gesamte Messtechnik (W&rmemengenzdhler,
Kaltwasserzahler, Warmwasserzahler etc.) wird von
der Eigentiimergemeinschaft gemietet. Die Vertrage
werden durch den Bautrdger abgeschlossen. Mit
Entstehung der WEG tritt diese in die vorhandenen
Vertrage mit allen Rechten und Pflichten ein.

13. RAUMLUFTUNG

In jeder Wohnung wird im Badezimmer oder in der
Kiche ein zweistufiger Einzelraumliifter installiert.
Die erste Stufe lduft im Dauerbetrieb fir die
Grundluftung und dient dem Feuchtigkeitsschutz. Die
zweite Stufe ist Uiber den Lichtschalter in Verbindung
mit einem Nachlaufrelais gesteuert. Die Nach-
stromung wird Uber Bellftungselemente in den
Fenstern gewahrleistet.

Die Durchstromung der Raume innerhalb der
Wohnung wird mittels eines erhohten Spalts
(Unterschnitt) zwischen Turblattunterkante und
Bodenbelag sichergestellt.

Trotz dieser Anlage ist ein tdglich mehrmaliges
StoBliiften durch den Benutzer erforderlich. Um einen
guten Betrieb der Anlage sicherzustellen, muss der
Kichenplaner eine Umlufthaube und keine
Ablufthaube vorsehen.

14, ELEKTROINSTALLATION
Die Ausfiihrung aller elektrischen Anlagen erfolgt
nach den z. Z. der Ausfiihrung geltenden Vor-

schriften.  Alle Leitungen einschlieBlich  der
Unterverteilung innerhalb der Wohngeschosse
werden unter Putz verlegt. Das gesamte

Untergeschoss erhdlt eine Aufputz-Installation. Die
Ausstattung der Raume wird nach Elektroplanung
eingebaut und erhalt die nachfolgend beschriebene
Ausstattung. Es wird das Schalterprogramm Gira,
Jung oder gleichwertiges eingebaut.

Die Gemeinschaftsbereiche, wie Hauseingang, Keller-
flur, Tiefgarage, Zugangsweg werden mit Beleuch-
tungskorpern ausgestattet und (iber Bewegungs-
melder geschaltet.

Jede Wohnung erhalt einen Anschluss an die Klingel-
und Sprechanlage sowie einen elektrischen
Turoffner.

Die Telefon-, Rundfunk- und Fernsehversorgung wird
Uber ein Breitbandkabel oder Glasfaserkabel ins
Gebdude gesichert. Die Wahl erfolgt durch den
Bautrager. Die Vertrage werden durch den Bautrager

Seite 3

abgeschlossen. Mit Entstehung der WEG tritt diese in

die vorhandenen Vertrage mit allen Rechten und

Pflichten ein.

In jeder Wohnung wird ein Sicherungsverteiler

montiert. Steckdosen und Lichtschalter haben wir wie

folgt in den einzelnen Raumen verteilt:

a) Kellerraum 1 Ausschaltung

1 Schucosteckdose

1 Lichtauslass

b) Wohnzimmer 1 Ausschaltung

5 Schucosteckdosen

1 Anschlussdose fiir
TV / Radio / Telefon

1 Deckenauslass

c) 1 Schiatzimmer 1 Wechselschaltung mit
Schucosteckdose

6 Schucosteckdosen

1 Deckenauslass

d) Kinderzimmer 1 Ausschaltung mit
Schucosteckdose

4 Schucosteckdosen

1 Deckenauslass

e) Ktiche 1 Ausschaltung mit
Schucosteckdose,

4 Schucosteckdosen
jeweils ein Anschluss
flr Elektroherd,
Kihlschrank
Sptilmaschine sowie
Kichen-Umlufthaube

1 Deckenauslass

f) Esszimmer 1 Wechselschaltung

3 Schucosteckdosen

1 Deckenauslass

g) Flur / Diele 1 Serienschaltung

1 Schucosteckdose

1 Haus-Sprechanlage

1 Deckenauslass

h) Bad 1 Ausschaltung
2 Schucosteckdosen
1 Deckenauslass und
1 Wandauslass

i)y Wwc 1 Ausschaltung

1 Schucosteckdose
1 Wandauslass

1 Ausschaltung

1 Schucosteckdose
1 Deckenauslass

j) Abstellraum

k) Loggia / Balkon /
Terrasse 1 Schucosteckdose
1 Wandauslass oder

1 Deckenauslass
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Die Rauchwarnmelder in den Wohnungen werden
gemaB LBO eingebaut und von der Eigentiimer-
gemeinschaft gemietet. Die Vertrage werden durch
den Bautrdger abgeschlossen. Mit Entstehung der
WERG tritt diese in die vorhandenen Vertrage mit allen
Rechten und Pflichten ein.

15. PUTZARBEITEN UND FASSADE

Die gemauerten oder betonierten Wande erhalten in
den Wohngeschossen einen Gipsputz oder einen
Kalkzementputz. (Wahl durch den Bautrdger)

Die Gipsdielen- oder Stdnderwande werden, wo
erforderlich,  gespachtelt.  Betonfertigteildecken
werden, wo erforderlich, gespachtelt und mit einem
Spritzputz versehen.

Im Untergeschoss und in der Tiefgarage werden
keine Gipserarbeiten vorgenommen.

Die AuBenfassade erhdlt einen Grundputz mit
mineralischem Oberputz, der mit Fassadenfarbe
gestrichen wird (Farbton nach gestalterischem
Konzept des Architekten und des Bautragers). Die
Farbe ist fungizid und algizid eingestellt. Da dieser
Wirkstoff wasserléslich ist und durch die normale
Bewitterung ausgewaschen wird, kann im Gewahr-
leistungszeitraum der Befall von Algen und/oder
Pilzen nicht ausgeschlossen werden. Dieser Befall
stellt keinen Mangel dar.

16. FLIESENARBEITEN

Die Wande im Bereich der Dusche werden mit
keramischen Wandfliesen deckenhoch gefliest. Die
Wande und Installationsvormauerungen im Bereich
von WC, Waschtisch und Badewanne werden im
Spritzwasserbereich mit keramischen Wandfliesen
auf ca. 1,20 m Hohe gefliest.

Sollte im Bad oder in der Kiiche eine Fensterbank
vorhanden sein, wird diese mit den Wandfliesen oder
mit Naturstein belegt. (Wahl durch den Bautrager)
Die Bboden in den Badern erhalten keramische
Bodenfliesen.

Vom Bautrager wird fiir die Wand- und Bodenfliesen
ein Materialpreis von 40,00 € / m2 inklusiv Mehrwert-
steuer ibernommen.

17. NATURSTEINARBEITEN

Die Fensterbanke innen erhalten Naturstein.

Die Stahlbetontreppen und Podeste werden mit
Naturstein belegt. Die Auswahl erfolgt nach
gestalterischem Konzept des Architekten und des
Bautragers.
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18. ESTRICH

In den Wohnungen wird ein schwimmender Estrich
eingebracht. Es wird eine Trittschallddmmung und
wo erforderlich eine Warmedammung verlegt.
Zwischen Wand und Estrich werden, zur Vermeidung
von Schallbriicken, Randstreifen gestellt.

Sollten Bodenbelage (Fliesen, Parkett, Teppich etc.)
in Eigenleistung ausgefiihrt werden obliegt dem
Erwerber die Trocknung des Estrichs sowie die
Uberpriifung des Trocknungsgrades vor Ausfiihrung
seiner Verlegearbeiten.

19. BODENBELAGE

Die Boden in den Wohn- und Schlafrdumen,
einschlieBlich der Flure und Dielen werden mit
Holzparkett in Eiche natur (nach Mustervorlage durch
den Bautrdger) belegt. Das Holzparkett wird
voliflachig verklebt, es werden Sockelleisten
angebracht. Die Sockel werden an der Wand
befestigt. Zwischen Sockel und Boden bzw. Sockel
und Wand werden keine Verfugungen vorge-
nommen.

20. TERRASSEN- UND BALKONBELAGE

Die Terrassen und die Balkone werden mit
Betonwerksteinplatten, im Splittbett belegt. (Wahl
durch den Bautrager)

21. MALERARBEITEN

Die Wande und Decken in der Tiefgarage und im
Untergeschoss werden weiB gestrichen oder
gespritzt (sofern nicht mit Dammplatten belegt). Die
Wande im Treppenhaus werden mit einem
Mineralputz versehen.

Die Wande der Wohnungen werden mit einer
Raufasertapete ,Erfurt 52" (oder ahnlich) tapeziert
und weiB gestrichen.

Die Wande der Bader und WCs im nicht gefliesten
Bereich werden ebenfalls wei3 gestrichen.

22, SCHREINERARBEITEN

Das Wohnungseingangstiirelement besteht aus einer
Stahlzarge und einem Tirblatt mit Doppelfalz in
schallddmmender Ausfiihrung mit weiBer Oberflache
und dreifacher Verriegelung. Die Tur erhdlt eine
Knopf-/Driickergarnitur und einen Tirspion.

Alle Zimmertiren erhalten Holztiirzargen mit
dreiseitig umlaufender Gummidichtung mit Einsteck-
schloss, Driickergarnitur und einem BB-Schloss. Im
Bad wird ein Handriegelschloss eingebaut.

Die Turbldtter werden zur Bellftung der Raume
verkirzt ausgefiihrt. Die Tirblatter und Holzzargen
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sind weiB endbeschichtet. Die Bemusterung wird
durch den ausfiihrenden Handwerker durchgefiihrt.

23. HAUSEINGANGSTURE

Die Hauseingangstiire wird in Aluminium ausge-
fuhrt. Sie erhdlt innen einen Tirgriff, auBen einen
Turdriicker. Die Tire wird mit einer umlaufenden
Gummilippendichtung versehen und erhalt einen
elektrischen Tiroffner.

24, SCHLIESSANLAGE

Die zentrale SchlieBanlage dient Ihrer personlichen
Sicherheit. Sie bietet Ihnen den Vorteil, dass Sie mit
nur einem Schllssel sowohl die Hauseingangstiire,
die Wohnungseingangstiire, die Kellertiire als auch
den Schlisselschalter fiir das Tiefgaragentor
bedienen kdnnen.

25. SCHLOSSERARBEITEN

Die Gelander im AuBenbereich werden in verzinkter
Stahlkonstruktion ausgefiihrt (nach gestalterischem
Konzept des Architekten und des Bautragers.)

Die Tiefgarage erhalt ein elektrisch betriebenes Tief-
garagentor. Dieses kann von auBen durch einen
Schliisselschalter und durch eine Funkfernbedienung
betatigt werden. Das Tiefgaragentor wird so
ausgefiihrt, dass eine natirliche Beliiftung der
Tiefgarage gegeben ist.

Die Wohnungen A9, A10, A11, A12 und B5 erhalten
eine Treppe vom Dachgeschoss auf die Galerie. Die
Ausflihrung erfolgt als Stahl-Holzkonstruktion (Wahl
durch Bautrager).

Die Galerie der Wohnung B6 wird (iber eine
Anstellleiter erreicht.

26. BRIEFKASTENANLAGE
Jede Wohnung erhdlt im Bereich des Hauszugangs
einen Briefkasten.

27. AUSSENANLAGE

Die Gestaltung der AuBenanlage erfolgt nach den
Vorgaben des Fachplaners in Absprache mit den
zustandigen Behorden.

Auf dem Grundstick wird, unter Beriicksichtigung
der vorhandenen Gelandesituation, die Rohplanie
erstellt und der Humus aufgebracht. Héhenunter-
schiede werden geboscht, wo erforderlich werden
Stlitzwande aus Beton, Betonfertigteilen (L-Steine)
oder Natursteinquader (Findlinge) vorgesehen.

Die Hauszugdnge werden mit wasserdurchlassigem
Betonpflaster belegt.

Es wird ein Kinderspielplatz angelegt, die
Grinflachen werden bepflanzt oder mit Rasen-
einsaat versehen.

Fir den Umweltschutz und zur Vermeidung von
Schdden an  Bauteilen, Wegeflachen und
Bepflanzungen ist innerhalb des Grundstiickes die
Verwendung von Tausalz fiir den Winterdienst
unzulassig.

28. ZAHLUNGSPLAN
30,0 % bei Vertragsabschluss, jedoch erst nach
Beginn der Erdarbeiten
28,0 % nach Rohbaufertigstellung
5,6 % nach Fertigstellung der Dachfldchen
13,3 % nach Fertigstellung der Rohinstallation der
Heizungs-, Sanitar- und Elektroanlagen,
sowie des Fenstereinbaus, einschlieBlich
der Verglasung
6,3 % nach Fertigstellung des Innenputzes
(ausgenommen Beiputzarbeiten) und des
Estrichs
13,3 % nach Fertigstellung der Fliesenarbeiten im
Sanitarbereich, nach Fertigstellung der
Fassadenarbeiten sowie nach Bezugs-
fertigkeit Zug um Zug gegen Besitziibergabe
3,5 % nach vollstéandiger Fertigstellung

29. SONSTIGES

Abweichungen von der Baubeschreibung, die ohne
Qualitatsminderung maglich sind, sowie die Auswahl
anderer gleichwertiger Fabrikate, bleiben vorbe-
halten. Die Illustrationen, Grafiken und Plane sind
nicht  Vertragsbestandteil. @ Die  dargestellten
Moblierungen, Einbauteile , Bepflanzungen und
Dekorationsgegenstande etc. sind, sofern nicht
ausdricklich in der Baubeschreibung erwdhnt, nicht
Vertragsbestandteil.

MaBdifferenzen kdnnen zwischen den Baueingabe-
planen und den Arbeitsplénen auftreten.

Fir die Bauausfihrung sind die Arbeitsplane im
MaBstab 1:50 maBgebend und verbindlich.

Um den Anforderungen des Schallschutzes sowie der
Waérmeschutzverordnung gerecht zu werden, werden
notwendige = Versorgungsleitungen  nicht im
Mauerwerk integriert, sondern an geeigneter Stelle
vom Fachplaner in Versorgungsschachten platziert.
Ein Flachenabzug dieser notwendigen Versorgungs-
schachte, findet bei der Berechnung der Wohnflache
nicht statt.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass kein
erhéhter Schallschutz vereinbart und zugesagt ist.

Eine absolut setzungsfreie Verfiillung von Bau-
gruben, Kanalgrdaben, etc. ist technisch nicht
herstellbar. Fiir zukinftige Setzungen bei den
Terrassen und Zugangswegen zum Haus, welche
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nach Bezug auftreten konnen, wird keine
Gewabhrleistung (ibernommen.

Die Wohnungen werden besenrein (ibergeben. Eine
Grundreinigung durch den Erwerber eriibrigt sich
dadurch nicht.

Das Gebdaude wird nach den Vorgaben der
Energieeinsparverordnung 2014, Stand 01.01.2016

(EnEV2014) errichtet.

30. SONDERWUNSCHE

Einrichtungen, die nicht in dieser Baubeschreibung
enthalten sind, gehdren nicht zur
Vertragsvereinbarung. Das heiBt, diese Einrich-
tungen koénnen nur im Rahmen der durchfiihrbaren
Sonderwiinsche bei Ubernahme der Kosten durch
den Erwerber ausgefiihrt werden.

Falls die Sonderwiinsche vom Architekten oder von
der Bauleitung eine besondere Uberwachung oder
Bearbeitung erforderlich machen, ist dieser Aufwand
besonders zu vergiiten.

Alle Sonderwiinsche sind vom Erwerber direkt beim
Handwerker in Auftrag zu geben und abzurechnen.
Sonderwiinsche miissen rechtzeitig, dem Bauablauf
angepasst, schriftlich und verbindlich beim Bautrager
angemeldet werden. Die Uberwachung erfolgt durch
den Erwerber.

Sollten Sonderwiinsche (iber den Bautrager abge-
rechnet werden, muss hier ein Unkostendeckungs-
beitrag in Hohe von 10 % der Abrechnungssumme in
Rechnung gestellt werden.

31. EIGENLEISTUNGEN

Auf Wunsch des Erwerbers kdnnen Eigenleistungen,
soweit diese den Baufortschritt nicht verzdgern,
erbracht werden.

Sollten Erwerber Arbeiten selbst ausfiihren, muss vor
Beginn dieser Arbeiten eine gemeinsame Abnahme /
Ubergabe der Wohnung erfolgen. Erst danach
kénnen die Erwerber mit der Ausflihrung ihrer
Leistungen beginnen.

Gewahrleistungsanspriiche aus Sonderwiinschen
und Eigenleistungen gegeniiber dem Bautrager sind
ausgeschlossen.

32. GEWAHRLEISTUNGSHINWEIS

FUGEN:

Eine Rissbildung, z. B. in massiven Bauteilen, in
Putzoberflachen, bei Anschliissen von massiven
Bauteilen zu Trockenbauteilen, wie zu Gipsdielen-
wanden, zu Standerwanden, zu Vorsatzschalen etc.
unterliegt nicht der Gewahrleistungspflicht.
Erganzend zu Estricharbeiten, FuBbodenbeldgen und
Fliesenarbeiten wird darauf hingewiesen, dass sich -
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bedingt durch die Zusammendriickbarkeit der
Waérme- und Trittschallddmmung - Fugen zwischen
Boden, Sockel und Wand ergeben kdnnen.

Der Kaufer kann hieraus keinen Mangel gegeniber
dem Verkaufer geltend machen.

Ebenfalls wird darauf hingewiesen, dass die
gesamten Acryl- und Silikonfugen Wartungsfugen
sind und somit wvon der Gewahrleistung
ausgeschlossen werden.

Ebenso ist eine witterungsbedingte Abnutzung des
Anstrichs aller Holzteile im AuBenbereich von der
Gewabhrleistung ausgeschlossen.

FEUCHTIGKEIT:

Jedes neu errichtete Bauwerk weist in erheblichem
MaBe Baurestfeuchtigkeit auf. Wir empfehlen darum
dringend, die bezogenen Rdume ausgeglichen zu
beheizen und verstdarkt fir  Durchliiftung
(StoBliftung) zu sorgen. Mdbel sollten mit einem
Abstand von einigen Zentimetern zur Wandflache
aufgestellt werden, um eine Luftzirkulation an den
Wandflachen zu gewahrleisten.

Es sollte weiterhin darauf geachtet werden, dass alle
Raume gleichmaBig beheizt werden. Bei groBen
Temperaturunterschieden zwischen den einzelnen
Raumen kann es passieren, dass die Luftfeuchtigkeit
im kalteren Raum oder an kalten Oberflachen
kondensiert, und sich als Feuchtigkeit niederschlagt.
Die Heizungs- und Liiftungsregeln sind unbedingt zu
beachten, da sonst feuchte Wandstellen und
Pilzbefall auftreten kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass es je nach
Witterungsverhaltnissen zu erhéhter Luftfeuchtigkeit
in den Kellerrdumen kommen kann. Aus diesem
Grunde sollten keine Gegenstande im Keller gelagert
werden, die eine trockene Lagerung erfordern.

SCHENDEL



