Erstellt mit EVEBI 13.1.4 von ENVISYS

E N E RG I EAU SWEIS far Nichtwohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

Giiltig bis: 13.12.2033

Gebaude

Registriernummer:

HH-2023-004855308 1

Hauptnutzung/ Gebaudekategorie

Birogebaude

Adresse Gebaudeteil A,C, D: StresemannstraBe 375, 22761 Bahrenfeld
Gebaudeteil Ganzes Gebaude

Baujahr Geb&ude 2 1908

Baujahr Warmeerzeuger 2 3 2023

Nettogrundflache® 11.932 m2

2

Wesentliche Energietrager fur Heizung Fernwarme Hamburg

Wesentliche Energietréger flr Strom

Warmwasser 2

Erneuerbare Energien Art: Fernwarme Verwendung: Heizung

Art der Liftung 2 Fensterliiftung

O Schachtliiftung

O Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung
O Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung 2 O Passive Kiihlung

O Gelieferte Kalte

O Kihlung aus Strom
O Kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen 4 Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises W Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) O Aushangpflicht

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die Nettogrundflache. Teil des Energieausweises sind
die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und
bestimmten Modernisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt
der Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen - siehe Seite 5).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die

Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch m Eigentimer 0O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen lberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Unterschrift des Ausstellers

Ausstellungsdatum

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

| seecon

I Ingemeure

seecon Ingenieure GmbH
Ronny Krutzsch,
Spinnereistr 7

04179 Leipzig

13.12.2023

nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

2M(—.\hrfachangaben mdglich

Sbei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

4Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG
5Nettogrundfléche ist im Sinne des GEG ausschlieBlich der beheizte/gekiihlte Teil der Nettogrundflache
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Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer:

Primarenergiebedarf

Treibhausgasemissionen

HH-2023-004855308 2

25,3 kg CO,-Aquivalent/(mz2.a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

110,9 kWh/(m2-a)

540 >600

360 420 480

0 60 120 180 240 300
Anforderungswert GEG | | Anforderungswert GEG
Neubau (Vergleichswert) modernisierter Altbau (Vergleichswert)

Anforderungen gemiaB GEG '

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

W Verfahren nach DIN V 18599

O Verfahren nach § 32 GEG (,Ein-Zonen-Modell*)
W Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

W Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG

Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2-a)  Anforderungswert
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten O eingehalten

kWh/(m2-a)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

1 hur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
2 hur Hilfsenergiebedarf

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(mz2-a) fir
Eingebaute Kiihlung einschl. | Geb&ude
Energietrager Heizung | Warmwasser | Beleuchtung | Lftung? Befeuchtung insgesamt
Strom netzbezogen 0,4 8,8 8,8 0,0 0,0 18,0
Nah-/Fernwarme aus KWK, erneuerbarer Brennstoff ... 238,0 0,0 0,0 0,0 0,0 238,0
O weitere Eintrége in Anlage
Endenergiebedarf Wérme(Pﬂichtangabe in Immobilienanzeigen) 246,8 kWh/(mza)
Endenergiebedarf Strom(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 9,2 kWh/(mza)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * Gebaudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und Flache Anteil
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG Nr. | Zone [m2] [%]
Anteil der 1| 1Einzelbiiro 3.528 30
Deckungs- Pflichterfiil- 5 20 Lager 5787 o3
Art: anteil: lung: —
19 Verkehrsflachen 1.989 17
4 222 Gewerbliche und industrielle 936 8
Summe: Hallen
’ 17 Sonstige Aufenthaltsraume 763
MaBnahmen zur Einsparung * 3 GroBraumbiiro 710
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur 7 16 WG und Sanitarraume in 415 3

Deckung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine
MaBnahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméaB § 34
Absatz 2 GEG erfiilit.
O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 19 GEG Das Gebaudeenergiegesetz lasst fiir die Berechnung des
sind eingehalten Energiebedarfs in vielen Féllen neben dem Berechnungsverfahren
O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2 alternative Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
GEG: Die Anforderungen nach § 19 GEG werden um % Ergebnissen flihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter
unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: % Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach dem GEG
pro Quadratmeter beheizte/gekihlte Nettogrundflache.

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

O Bei grundlegender Renovierung eines ffentlichen Gebaudes:* Die
Anforderungen des § 52 Absatz 1 GEG werden eingehalten.

3 hur bei Neubau
4 nur bei grundlegender Renovierung eines 6ffentlichen Gebaudes nach § 52 Absatz 1 GEG
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Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: HH-2023-004855308 3

Endenergieverbrauch

0 0 0 0 0 0 0 0 0

O Warmwasser enthalten [ Kihlung enthalten

0 0 0 0 0 0 0 0 0

Der Wert enthalt den Stromverbrauch fiir

<) (<)
o ()

O Zusatzheizung O Warmwasser O Liaftung O eingebaute Beleuchtung O Kihlung O Sonstiges
Verbrauchserfassung
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes kWh/(m2-a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes (in co,-Aquivalenten) kg/(m2-a)
Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
. _ Flachen- Vergleichswerte Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist
Gebaudekategorie/ Nutzung anteil ) durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
[%] Wérme Strom

Quadratmeter beheizte/gekihlte Nettogrundflache. Der tatsachliche
Energieverbrauch eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens von den
angegebenen Kennwerten ab.

1 Gemeinsam vom Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Innern, fiir Bau und Heimat bekanntgemacht im

Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); veréffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége in kWh
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Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HH-2023-004855308 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ll mdglich O nicht mdglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angabe)
in Zu-
Nr. | Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung in einzelnen Schritten sammep— .als geschétzte geschgtzte Kosten
hang mit| Einzel ) pro eingesparte
. Amortisa- .
groBerer| maB- tionszeit Kilowattstunde
Moderni- [ nahme| Endenergie
sierung
1 Kellerdecke Dammung der unteren Gebaudeabgrenzung geman gultiger X mittel )
Verordnung, 10-12 cm
5 Dach Dammung der oberen Gebaudeabgrenzung geman gultiger X mittel )
Verordnung, 15-20 cm
AuBenwand gg. D&mmung der AuBenwande gemas giltiger Verordnung, 10- .
3 X mittel -
AuBenluft 15cm
Austausch der Fenster gemaB gultiger Verordnung, Uw-Wert . )
4 Fenster 0,7-1,7 W/(m2K) X mittel
5 Heizung Optimierung der Regelungstechnik X mittel -

O weitere Eintrége in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen gebaeudeforum.de

sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

(Angaben freiwillig)
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Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil — Seite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
geman § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschrénken,
der getrennt als Nichtwohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen
§ 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
"Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender
Renovierung eines offentliches Gebaudes enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kuhlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grund-
lage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter
Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur
und innere Warmegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische
Qualitdt des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Rand-
bedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf
den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heiz6l, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die ange-
gebenen Vergleichswerte geben fiir das Gebaude die Anforderungen des
GEG an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt.
Sie sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung des
Gebaudes, die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG
durchgefiihrt wird, einzuhalten. Bei Bestandsgeb&duden dienen sie zur
Orientierung hinsichtlich der energetischen Qualitdt des Gebaudes.

Der Endwert der Skala zum Primarenergiebedarf betragt, auf die
Zehnerstelle  gerundet, das Dreifache des  Vergleichswerts
"Anforderungswert GEG modernisierter Altbau" (Anforderung geman §
50 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe a GEG).

Waérmeschutz — Seite 2

Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch  Anforderungen an die energetische  Qualitdt aller
warmelbertragenden  Umfassungsflachen (AuBenwénde, Decken,
Fenster etc.) sowie bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz
(Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Angaben zu erneuerbaren Energien — Seite 2

Nach dem GEG mussen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wéarme- und Kélteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil
am Warme- und Kaélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der
Pflichterflllung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung® wird
ausgefllt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch  Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz geman § 45 GEG erfllt werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden
fir das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw.
der Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der
einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach dem GEG.
Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der
konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten  Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum
Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Ruckschluss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht
mdglich. Der tatsachliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden Nutzerverhaltens oder sich andernder Nutzungen vom
angegebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob
und inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind,
ist der Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger
Gebaude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren
eine gute energetische Qualitdt im Vergleich zum Geb&udebestand
dieses Gebaudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum
Endenergieverbrauch betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das
Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&aude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fir Warme und Strom hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen An-gaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.
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Gebaude

Hauptnutzung/ Gebaudekategorie Biirogebaude

Adresse Gebaudeteil A,C, D: Stresemannstral3e 375, 22761 Bahrenfeld

Gebaudeteil !

Baujahr Gebaude 2 1908
Nettogrundflache® 11.932 m2
Wesentliche Energietrager fiir Heizung 2 Fernwarme Hamburg

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser | Strom
2
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Art der Liiftung 2 W Fensterlftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Wéarmeriickgewinnung
Art der Kiihlung 2 O Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Erneuerbare Energien Art: Fernwarme Verwendung: Heizung

Primarenergiebedarf
Treibhausgasemissionen 25,3 kg CO,-Aquivalent/(m? a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
110,9 kWh/(m2-a)

0 60 120 180 240 300 360 420 480 540 >600
Anforderungswert GEG | | Anforderungswert GEG
Neubau (Vergleichswert) modernisierter Altbau (Vergleichswert)

Aufteilung Energiebedarf

Kiihlung einschlieBlich Befeuchtung

055 Liuftung

204

Eingebaute Beleuchtung

o

153
102 Warmwasser
g ]
Nutzenergie Endenergie Primérenergie _

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
seecon seecon Ingenieure GmbH )
Ronny Krutzsch, y
I I Ingenieure Spinnereistr 7

04179 Leipzig Ausstellungsdatum  13.12.2023
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Anlage Gebéudezonierung Registriernummer: HH-2023-004855308 Z
Gebaudezonen

Nr. | Zone Flache [m2] Anteil [%]

8| 14 Kiche in Nichtwohngebauden 403 3

9 [ 6 Einzelhandel/ Kaufhaus 210 2

10 | 4 Besprechung/ Sitzungszimmer/ Seminar 190 2




