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Wohn- Geschaftshaus
FleischhauerstraBe 56, 23552 Liibeck

Strallenansicht Ruckansicht

Das Ursprungsbaujahr des Hauses ist mit 1301 angegeben. Uber Jahrhunderte lebten hier
Knochenhauer.

Der gotische Treppengiebel stammt aus der Zeit um 1500.

Im Laufe der Jahrhunderte wurde die Fassade mehrmals den jeweiligen Beduirfnissen angepasst.
Es besteht Denkmalschutz.

Das Haus wurde 1987 unter Berilicksichtigung der Denkmalauflagen umfassend, nach ékologischen
Gesichtspunkten fachgerecht mit viel Gespdur fur Stil und Liebe zum Detail, kernsaniert.

Es verflgt Uber einen kleinen Teilkeller, in dem die Heizung untergebracht ist.

Samtliche Installationsleitungen — Elektro, Heizung, Wasser und Abwasser — wurden erneuert und eine
Erdgas Zentralheizung eingebaut.

Ein Energieausweis ist wegen Denkmalschutz nicht erforderlich.

Alle Fenster wurden nach altem Vorbild durch Kastendoppelfenster in Holz, zum Teil Eiche, ersetzt.
Die Bedachung besteht aus Ton Dachziegel.



Im Zusammenspiel mit nattirlichen und historischen Baustoffen wurde ein wohliges, behagliches
Raumklima erreicht.

Entstanden ist eine Immobilie in der hinter historischer Fassade zeitgemalies stilvolles Leben mdglich ist.
Und das nicht nur bezogen auf die hervorragende Qualitat des Baukorpers, sondern auch auf die
bestens durchdachte Grundrissliésung.

Notwendige Reparatur- Unterhaltungs- und ErneuerungsmafRnahmen wurden stets mit Sorgfalt und
fachgerecht ausgefiihrt.
Haus und Grundstuck sind sehr gepflegt.

Das Wohn- Geschéftshaus, in der historischen Innenstadt mit Weltkulturerbestatus gelegen, vereint
moderne Gewerberaume im Erdgeschol} mit einer gro3ziigigen Wohnung in den tbrigen Geschol3en.
Die Gewerbeeinheit ist seit 1995 ohne Unterbrechung an Goldschmiede vermietet.

Nettokaltmiete per anno ca. 16.400,-- €.

Die Wohnung kann ohne groRen Aufwand in zwei Wohnungen umgebaut werden.

Zur Verfugung stehen folgende Flachen:
Gewerbeflache: ca. 94 m? Nutzflache im ErdgeschoR und Keller.
Wohnflache: ca. 200 m?im 1. und 2. ObergeschoR.

Hauseingang o Hausflur Wohnen Treppe

Der Hauseingang besteht aus massiven Granitbldcken mit Zugang zur Gewerbeeinheit und zur
Wohnung.

Die FulRbdden im Ladenbereich sind mit Solnhofener Platten belegt, in den weiteren Rdumen liegen
Holzdielen.

Im Hausflur mit Zugang zum Grundsttick sind ebenfalls Solnhofener Platten verlegt.

Uber eine mehrfach gewendelte Holztreppe erreichen Sie die Wohnung.

1. und 2. Obergeschof: Hausflur, 5 Zimmer, 2 Bader, Flure, Kiiche und Dachterrasse.

Wohnen Essen

Auf der Ebene 1. Obergeschol} befinden sich:

Flur, Wohnen und Essen, Bad, Wohnen u. Schlafen, Kiiche mit kleinem Balkon
Dieser Bereich vermittelt eine besondere Wohlflihlatmosphahre.

Ein offener italienischer Sandsteinkamin sorgt flir angenehme Warme.

Er wurde in Italien von einer Manufaktur in Handarbeit nach Mal} hergestellt.
Zugang Uber eine kleine Treppe zur Kiiche.

FulRbéden: Holzdielen.



Kamin Treppe zur Kiiche
Kiche

Sie ist mit einer hochwertigen Bulthaup Einbaukiiche ausgestattet, mit Zutritt zu einem kleinen Balkon.
FulRboden: Holzdielen.

Bad

Es ist ausgestattet mit Wanne, Dusche, zwei Handwaschbecken, WC und Bidet.
Die Wande sind %2 hoch mit Marmorfliesen versehen.

FuRboden: Marmor

Bad
Wohnen
Dieses Zimmer wird derzeit als Ausstellungsraum genutzt.
Durch eine 2-fliglige Tir erreichen Sie das Schlafzimmer.
Ein funktionsfahiger alter Libecker Kachelofen, der aus dem traditionsreichen Hotel Kaiserhof ausgebaut
und hier neu aufgebaut wurde, gibt dem Raum eine ganz besondere Note.
FulRboéden: in beiden Rdumen: Holzdielen.
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- Schlafen

Auf der 2. Ebene, Dachgeschol3, befinden sich:

Flur, zwei Zimmer, Hauswirtschaftsraum, Bad und Dachterrasse.

Alte Deckenbalken wurden aufgearbeitet und weif3 lackiert.

Auf den Deckenbalken liegen Fu3bodenbretter - ebenso weild lackiert.

Dadurch sind die Raume hell und nicht erdrickend wie in manchen holzverkleideten Raumen.
FuRboden: in allen Raumen Kokosfaser, au3er in den Feuchtraumen, dort Bodenfliesen.

Flur

Flur ) A 7 Hauswirtschaftsrum .

Hauswirtschaftsraum
Dieser Raum kann ohne groRen Aufwand zur Kiiche umgebaut werden.
Alle Anschlusse sind vorhanden.

Bad
Es ist ausgestattet mit: Dusche, Handwaschbecken, WC und Handtuchtrockner Heizung.
Die Wande sind %2 hoch gefliest.

Zwei Zimmer
In diesem Bereich sind optimale Lésungen gefunden worden, die dem historischen Charme des Hauses
entsprechen.

Raum zur Stralenseite



Grundrisse
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Obergeschol’ Dachgeschof}

Samtliche Innenttiren wurden vom Tischler in Maf3anfertigung hergestellt.

Zum Teil sind sie aus abbruchreifen Innenstadthdusern ausgebaut und entsprechend angepasst worden.
Der historische Baubestand wurde stilvoll erhalten und pragt den einzigartigen Charakter dieser
Immobilie.

Weitere Gebaude auf dem Grundstiick

Ein in massiver Bauweise erstelltes Nebenhaus, ca. 23 m? Nutzflache.
Es besteht aus drei Rdumen.

Dacheindeckung: Bitumen Schweif3bahn.

FulRbdoden: zum Teil Fliese sonst Betonestrich.

Grundrissr_ o
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Grundstiick 304 m? groR

es ist ein Refugium, eine seltene griine Oase, in urbaner Umgebung.

Die Flache ist Uberwiegend sinn- und liebevoll als gepflegte Rasenflache angelegt und vermittelt ein
offenes, ruhiges Gesamtbild.

In den Randbereichen ist das Grundstiick mit einer abwechslungsreichen Bepflanzung aus Buschen,
Strauchern und Stauden eingefasst.

Diese gewachsene Begriinung verleiht dem Grundstiick einen ganz eigenen Charakter, sorgt flir Struktur
und schafft zugleich naturliche Rickzugsraume.

Trotz der innerstadtischen Lage bietet das Grundstiick eine bemerkenswerte Ruhe und Privatsphare.

Dachterrasse

Terrasse Erdgescho[& o . - Garten mit Nebengebaude

Lage

Dieses Objekt liegt im Herzen der Altstadtinsel, die seit 1987 Weltkulturerbestatus hat.
Sie wohnen ,mitten drin“ in einer Anwohnerstralle.

Die Innenstadt verfugt Uber beste Infrastruktur.

Einkaufsmadglichkeiten, wie Lebensmitteldiscounter, Bio Markt, Bio Backer, auch

Arzte, Apotheke, Kita, Kindergarten, Schulen und die FuRgangerzone, alles ist in wenigen
Gehminuten erreicht.

Die besondere Ausstrahlung der Innenstadt beruht nicht zuletzt auf den vielfaltigen
Einzelhandel, die gastronomischen Einrichtungen, die kulturellen Angebote, die liebevoll
sanierten Hauser, sondern besonders auf seine Einwohner.

Hanseatische Weltoffenheit wird hier gelebt.
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Fleischhauerstralle Ruckansicht bei Nacht
Die Eigentiimerin méchte sich nicht nur von ihrer Immobilie trennen.

Bis auf wenige Ausnahmen kénnen das gesamte Mobiliar sowie Lampen, Gardinen und Vorhange
Ubernommen werden — Stlicke, die Geschichten erzahlen und Atmosphare schaffen.

Besonders hervorzuheben sind die original Jugendstil-Lampen, die Gber Jahre hinweg in
Antiquitatenladen europaischer Stadte zusammengetragen wurden.

Jede dieser Leuchten tragt den Geist ihres Ursprungsortes in sich und verleiht den Raumen eine zeitlose
Eleganz.

Die Vorhange und Gardinen. fiigen sich harmonisch in das Gesamtbild ein.

Stoffe, Farben und Texturen wurden mit Feingeflihl gewahlt und unterstreichen den besonderen
Charakter der Rdume.

Dieses Ensemble aus Mdbeln, Leuchten und Textilien ist ein auRergewdhnliches Geschenk an die
zukunftigen Eigentiimer, welches nicht auf den Kaufpreis angerechnet wird.

Es ist eine Einladung, bestehendes Lebensgefiihl weiterzufliihren und mit eigenen Geschichten zu
bereichern.

Kaufpreis: 1.400.000,-- €
Die Kaufer-Provision betragt 5,95 % vom Kaufpreis inkl. MwSt. Die Kaufer-Provision ist verdient
und fallig mit notarieller Beurkundung.



Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht fur Verbraucher
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, missen Sie uns [COMPASS Immobilien- und
Anlageberatungsgesellschaft mbH, Waldkauzweg 21, 26133 Oldenburg, Fax-Nr.: 0441-36106703,
hb@compass-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief,
Telefax oder E-Mail) tber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kdnnen daftr
das beigefligte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben,
einschlieflich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass
Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glnstigste Standardlieferung gewahlt
haben), unverzuglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die
Mitteilung Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese Ruckzahlung
verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es
sei denn, mit lhnen wurde ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen
dieser Ruckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie
uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns
von der Auslibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung
entspricht.

Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es
zurlick.)

An
COMPASS Immobilien- und Anlageberatungsgesellschaft mbH

Waldkauzweg 21

26133 Oldenburg

hb@compass-immobilien.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag Uber den Kauf der folgenden
Waren (*)/ die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)

Bestellt am (*)/erhalten am (*)

Name des/der Verbraucher(s)

Anschrift des/der Verbraucher(s)

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)
Datum

(*) Unzutreffendes streichen.



Geschaftsbedingungen

1. Die Anforderung unserer Angebote bedeutet Auftragserteilung und gleichzeitige Anerkennung unserer
Bedingungen und Provisionssatze.

Eine Weitergabe unserer Angebote an Dritte ist nicht gestattet. Zuwiderhandlung berechtigt uns zu
Schadenersatz.

2. Fur die Erfullung der Verpflichtung haftet neben dem Vollmachtgeber auch der Bevollmachtigte.

3. Angebote gelten fir den Abschluss als ursachlich und anerkannt, wenn sie nicht unverzuglich unter
Quellenangabe zuriickgewiesen werden.

4. Irrtum, Zwischenverkauf und —Vermietung bleiben vorbehalten. Alle Angebote erfolgen freibleibend und
unverbindlich.

5. Ersatz-, Zusatz-, Erganzungsgeschafte, Optionen, Vorkaufs- und Erbbaurechte sind auch provisionspflichtig.

6. VertragsabschlUsse aller Art, die durch die Kontaktherstellung der beiden Vertragspartner durch uns erfolgen,
sind ebenfalls provisionspflichtig.

7. Provisionssatze

Diese nachstehend aufgeflihrten Satze entsprechen den in Mecklenburg-Vorpommern Ublichen
Maklerprovisionen. Sie sind identisch mit den Satzen des Ringes Deutscher Makler (RDM).
Sie sind im Erfolgsfall zu zahlen:

a) bei An- und Verkauf von Grundbesitz, berechnet von dem Gesamtbetrag, den der Kaufer an den Verkaufer
und/oder sonstige Dritte leistet, wenn es sich um Einfamilien-, Reihenhauser, Doppelhaushalften oder
Eigentumswohnungen handelt und die Vertragsparteien Verbraucher sind, vom Kaufer und Verkaufer jeweils
2,975%.

b) bei An- und Verkauf von Grundbesitz, der nicht unter a) fallt, berechnet von dem Gesamtbetrag, den der Kaufer
an den Verkaufer und/oder sonstige Dritte leistet vom Kaufer 5,95 %.

c) Erbbaurecht vom gesamten zu zahlenden Erbbauzins vom Berechtigten 1,19 %,
von den auf dem Grundstiick stehenden Gebauden vom Berechtigten 5,95 %.

d) Vorkaufsrecht, berechnet vom Verkehrswert der Liegenschaft (zahlbar vom Berechtigten) 1,19 %.

e) Bei Vermietung und Verpachtung und vergleichbaren Nutzungsvertragen vom Mieter/Pachter:

| Vertragsdauer bis 5 Jahre (Mindestgebtihr) 2,38 Monatsmieten.

I1'5 Jahre Ubersteigende Vertragsdauer bis maximal 15 Jahre 2,975 Monatsmieten.

111 15 Jahre Ubersteigende Vertragsdauer bis maximal 20 Jahre 3,57 Monatsmieten.

Vormietrecht und Optionsrecht, unabhangig von der tatsachlichen vereinbarten Dauer 1,19 Monatsmieten.

f) Bei Wohnungsvermietung vom Vermieter 2,38 Monatsmieten.
g) Ubernahmekosten jeglicher Art (Abstandszahlungen fiir Einrichtung, Mobiliar, Geschaftswert etc.) 3,57 %.

h) Bei Vermittlung von Lieferantenvertrdgen, Kooperationen, Darlehensvertragen, Vertragen zur
Aufbaufinanzierung. u. a. ist vor Abschluss des Vertrages mit uns eine Provisionsvereinbarung schriftlich flr den
jeweiligen Fall zu treffen, anderenfalls gelten fir die Parteien von uns festzusetzende Provisionssatze als
anerkannt.

i) bei An- und Verkauf von Unternehmen oder Beteiligungen an Unternehmen, berechnet vom Vertragswert vom
Kaufer wie auch vom Verkaufer 3,57 %.

In den vorstehenden Provisionssatzen sind die jeweils glltigen Mehrwertsteuerbetrage enthalten.
Die Provisionen sind fallig bei Vertragsabschluss.

Als Erfullungsort und Gerichtsstand ist Oldenburg i. O. vereinbart.



