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ZEICHENERLAUTERUNG

L Grenzen und Abgrenzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
§ O Abs. 7 BauGB

2. Art und MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Fiillschema der Nutzungssuhahlpna

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundfléchenzahl GeschoRflachenzahl
Bauwaeise

Aligemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVO
Pro Grundstiick sind héchstens 2 Wohnungen zuléssig.
Grundfléchenzahl

0.4 §§ 17 und 19 BauNVO

@ Gescholflichenzahl
§5 17 und 20 BauNVO

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

§& 17 und 20 BauNVO

3. Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

A offene Bauwaeise:
nur Einzelhduser zulassig

§ 22 Abs. 2 BauNVO

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

TSNS Baugrenze
§ 23 Abs. 3 BauNVQO

— lberbaubare Grundsticksflachen

—— nicht Oberbaubare Grundsticksflachen

B. Stellung der baulichen Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

-l —-- Angabe der Firstrichtung

6. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stralfenverkehrsfléache

Ottentliche Parkpldtze

Verkehrsflache
besondere Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

7. Offentliche Griinfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Grinfliche

Zweckbestimmung:
Epiflplatz
8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern
5 9 Abs, 1 Nr. 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern
§ 9 Abs, 1 Nr. 25a BauGBE

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen
£ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

9. Sonstige Planzeichen

= === Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
— T~ des Tragers der Abwasserbeseitigung zu bela-
stende Flichen
£ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

TEXTFESTSETZUNGEN

Planung

srechtliche Festsatzungen

§ B Abs. 1 BauGB

1.

3

32

L

38

Mai der baullchen Nutzung
§ 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Tauihihe
§ 18 Bauhvd

Die TraudhBhe wird gemessen van Dbetkants Sfontlicher Enchlipdungsaniage (Planstrallal und
dor der Erschlialungailichs regowandian Aullonwandfiche bis zum Schoittponkl der AuBas-

wiandrlachn mit der Dachildche,

Tadssitig. nivdlich des Garenweges, dard din Trauthohe 3,5 m nichi dberschrenen. Beigseiig,
sidich dog Gansnwogns, darf die Trauthihe B,5 m nicht Gbersehreiten. Barugapunkee sind hioe
der Gartanwap baw. die nach Soden perichieten Wohmaagps.

Uberbaubare Grundstiicksfiiche

§ 8 abs, 1 Nr. 2 BauGH und § 23 Abs. 5 BauNYD

Gasagen dirfen nur innemall der Ohermaubanon Grundstlcksfiiche errichiet warien.
Planungen, MNutzungeregelungen, Malnahmen wnd Flichan fr MaBnahmen
zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung ven Natur und Landachaft

§ 9 Abs. T Nr. 20 und 25 BauGB

Grinfldchen- und Gehiioieil
15 Aba. 1 Nr. 25 a BauGE

Ex sind mindestons B0 % der nicht dbarbaubaren Grundstlckslidche ais Gelinfliche anzulagen
ond o oilsdmhabien.

Aul jedem Grundstlck ist mindestens oin Laubbaum, der auch sin hochstimmiger Obsteum
soin kann, zu pllanzen wid mu pllogen,

Eina dichie Bepflanzung mit enisprechonden, der Antenliste pu entnehmenden Gohdize is1 wiin-
sphonswaert.

Déa 7 dan B } gine Mindesigralle ven ca. 12 em Stammumiang haban,

Dot sddiiches Rand des wastlichen Halle dos Wohngebiotos isy mit ener mindestena 5 m breiten
Gohiepllannung aus ainfisimischan ond standortgerechton Galsilzen 2o vorsohan [Eehs Arpen-
listal.

‘BepRanaungsart

Bal ger Baplianzung der Fidchan sind einhaoimische und standongerechie Gendloe Ty verwen:
dan,

Biursn:

Faldahorn Acer campestro
Splizabom Aoor platanaldes
Bergahism Acer pasudonlatanu
Hainbuche Carpinus batulus
Wintariinda Tikia cordata
Stichaichs Cussrcus rolmr
Ebereschn Soabhus avcuparia
Strducher;

Kormnplkirachs Cofnus mas

Raoior Hartriogal Comim ssnguines
Hasslnul Corylus awallana
Plationhiinchan EutaivyMius europascus
Liguster Ligustrum vidgara
Heckprkirscha Lonicera wyloatoum
Hundsrosa Raka caring
Sahwaide Sahx capres
Schwarger Holundor Sambiecius migra
‘Widliger Schnoetiall Vibumum kaniana
Schioho Prumis. spinasa

Begrinung der Verkehrsfiiche
§ 3 Aba. 1 MNr. 258 BauGH

D6t wu pllanzendon Biume an der Planstralle sollen bei dar Planzung oine Mindesigri@s von
i 16 em Sammumiang habem, Es S1 nor ging Baeman fw verwanden

Zu verveshdendo Arton:

Lindn Tilia condata

Sualoicha Guareus robu
Spitzahom Acar platanoidos
Esche Fraximm axcolsior

Die Baumstandorie sand mit standodigerechien Stasden wnd Strduchern bis zu einor Wuchshibe
v max, S0 om o untanpianzen,

Hagrinung des Kindarspielpdates
b 0 Abs. ¥ Nr. 25a BauGD

Bei der Bopflanpung des Kinderspedplatzos dirfen mur Pllanzenarsam, densn Vargehr dia Gas
sundheit der Kinder nmicht basintrichtigl, verwendot werden.

Grundsizlich gil aveh hisr die u. 8. Pllaincenisls sinbaimischer, standorigenechiar Gehdlos

Nieht werwondel waerdon diden jodoch folgonde Strduchor:

Platlenhiichen Eugnymus niSopanuE
Liguster Ligustrum vulgann
Heckenkirscha Lonicers sylosteurm
‘Walliger Schnesball Yiburnwm lantana
Fasasdanbpgrinuig

b8 Abs, 1 N, 25 BagiGa

Siaich des Gananwepes sind div dom Dnssend rugewan ten Fosaaden o bessnken, Emploh-
len wwrden der Fassade vorgesoirie Fankgordste, Ebenfalls zu bogrinan sind o 80 % go-
schlossone Fassaden

Efmpiohlsna Argen:

Wildar Ve Parihehotissus qusiguelolia
Blaurogen Wisteria singngis

Efeu Hedera hglia

Krifbarah Folygonum aubertii

Eilialhtisng verhandenss GahSlibes1lnda
i D Abs, 1 M. 25h BauGE

in don potonticilon Bouflchmn sind Biume mit ginom St@mmumiang von mohe als §3 cm, po:
masson in Tome HAke, fa ofbalten, Falls hierdurch dise Dpidhiolhvong rulbssiger Bauvoshabon
untumuiber erschweri ward, sind Auseahnien rullssig, wenn an andorer Saplle das Gnang-
slickos aire angemessene Exssvipllmiaung edlalgl {misd, 1 Hachstamm mit Stammumiarg von
mind, 1618 cm}, 2

Elprchiung van Faiemen

3 9 Al 1 N 20 BawGi

Oas anfalendo Oberfiichomsasser dor Dachilichen ginschielich dov Einschinitte und Dachauf
bauten soiffe Obor s goerennics Leionganetz in pine Zisterre sl desn jownilipon Grundsidck
abgeleitet werden

Das Fassungsyvermogen solite mingesiens 76 m® projinerte. Dechildche bosragen

Fm Ewvzaliall kann, bel enisprechonder Pralung ey Baugrundes, dia Zistorni @uch mil snar
Sichkerpinchiung kombinkert werden. in diesern Fall 33 sich das Fassngsvermbgen auf
S0 ln® proposte Oachiliche Legrencen

Al die Moglichkest der Drapchwassemutzung (2. D, 10 Tailetienspdlong oic. ) der surdckgehal-
garnn und grasmmslion Nisdersehilogemsngen wind idbiisonding Mogawiagen

Eralt s Geldlzstreilom sbdich des Garenwagni

§ 0 Abs. 1 W25 b

Der Gehalzsireifon siafch des Ganenweges ist 2u erhafien wnd extensiv zu pilegen

Gogobonpnla®y siend Mochlaniungen enisponchend de Ariankste vorunehman,

Mo Orursddtlck iag e omeé Zufabrt von s po 3,0 m Breile vois Garlenweg sus i Jicsem Do-
ralch zuldssig

Bauurdnungsrechi liche Festsetzungen

§ 9 Abs. 1

1.

1.3
1A

1.2

auGB in Verbindung mit § 87 HBO

Gestalturig baulicher Anlagen

Dachgesialtung

Dachform

Zullssig sind 10r Haupipebbude mu SatteldScher.
Dachneigung

Festgesetztl wird ene Dachaeigung von 40-45° 10 Haupigebdude. Bei Nebengobiuden ist eing
Mindestdachnaigung van 25% singuhalan.

Dachaindeckung

Solaranlagan sind zuldssig
Fir die Dacheindeckeng sind rotbraungeidnie Ziegel ader Betondachsiaing 3w verwenden.

Fassadengestaliung

Die Fassade ist zu verputzon, Als Farbtone sind nur helie Farben der Exdiarbenskala Tuldssig
«  Fassadenverkleidungen mit Maunrweskimitatioren, Fliesen. Keramik, Kunstamoll, Menall o
wig Materiallen mit polienen oder plinzenden Dbherflichon sind - acler an Socksl und Giabel
- whzuldssig, " d
- Anbauten, Nebengebiauden und Garagen sing farbiich in gleichar Welde zu verputzon wis das
Hauptpeb&ude.

Stelipldtze / Zufahrien / Zuwege [ Garagen

Oie Zutshrten und Zuwege sind mit Rasengittersteingn, Schotierrasen oder hnlichen luft- und
vweasserdurchlasssgen Beligen zu befestigen, Fur Stellplitze sind wasserundurchifissige Bolige
Tu werwenden

Flachdachgaragen sind Tu bagrinen

Einfriedungen

Falls Einfrisdungen vorgesehen werden, singd  stralenseitg  ausschlieflich  Haliziune
[Staketenzaun] oder Hecken fggl. mit innentautendem Orahizaun) bis tu einer Hohe von Ell.':| cm
sulkseig. Sollten Sockel erlorderich werdon, disfen sie gine Hahe von max. 19 om nschi dber-

schraiton,

Grundstbckseinfrisdungen dirfén an den seithichen und hinteren Grenzen aus Maschen-
drahtzaun hargestelll werden ond aine Hihe von 1,00 m fAicht uberschraiten, Masehon-
drahtzdung sind mit siasdorigerechien, enhaimischen Swiuchern grundsitrlich enzugranen
{sighe Amentisial.

RECHTSGRUNDLAGEN

1. §§1,2 3.4, 8, 8, 10 und 30 BauGB i.d.F. vom 08.12.1886 (BGBL. S. 22563), zuletzt gedndert durch das Investiti:

onserigichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1883 (BGEL. | 5. 468)
§5 1 bis 23 der Verordnung Ober die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung) i.d. Neufas-

sung vom 23.01.1880, BGBL. |. &. 127

3. §5 1 bis 3 der Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Gber die Darstellung des Planinhalts

(PlanzV) vom 18.12.1880 (BGEL. |. 5. 833}

4. Hessische Bavordnung (HBO) i.d, Fassung vom 20,12 1983 (GVBL. || 361-87, Nr. 32, 5. 655)
5. Hessische Gemeindeordnung i.d. Fassung vom 01.04.1993 (GVEL | 8. 533)

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Flarsbachtal hat am 13.10.1994 gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Varbindu:a
mit § 1 BauGB-MafinahmenG die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Die Bekanntmachung d

Aufstellungsbeschiusses erfolgte am 19.10,1904,

2, OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Am 28.06,1995 wurde dieser Bebauungsplan von der Gemeindeveriretung gebilligt und seine Offenlegung gem.

§ 3 Abs. 2 BauGE beschlossen,

Die Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes einschliefilich Begrindung erfoigte in der Zeit vom 11.07.1885 big|

0o.08.1985,

Ort und Dauer der Auslegung wurden sy 05.07, 1995 ortsiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis, dall Bedenken
ung Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kinnen.

3. BATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertratung der Gemeinde Fldrsbachtal hat am 08,02.1996 den Bebauungsplan gem. § 24 der Ge-
=S4 T Z UN G beschlossen.

meindeordnung und gem. §10 BauGE-3

Fiérsbachtal, den 27.02 1986

4. INKRAFTTRETEN

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde nicht durchgeflhrt. uJ
Zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs fir die Bevélkerung und als deutlicher Beitrag zur Verbesserung d

Baulandnot wurde unter Anwendung des § 2 Abs. 6 BauGB-MainahmenG vom 28.04.1983 (BGBL |. 8. §22) daq
von abgesshen, den Bebauungsplan der hisheren Verwaltungsbehérde nach § 11 Abs. 1 Halbsalz 2 des Bauge
setzbuches anzuzeigen, so dafl mil der Bekanntmachung vom 17.02.1996 der Bebsuungsplan gemal § 13

BauGRB in Kraft gesetzt wurde,

Flarsbachtal, den 27.02.1958

KATASTERAMT

Die Darstellung der Grenzen und die Bﬁf"ﬁﬁ"
schafiskatasters nach dem Stand von = ..

Gelnhausen, den _-i*mhl“ N ) 351?‘%

er Flurstiicke stimme

B fi mit dan'bdﬁe;rfil' |

|Hanau, den 27.02.1996

leser Bebauungsplan wurde im Auftrag fer Einde, T mﬁ:ﬁbi‘gchml durch das PlanungsbOro Hetterich Ingenieure

rarbeitat.

V.2

Bestandteil des Bebauungsplanes sind Teilplan A und Teilplan B

GEMEINDE FLORSBACHTAL
OT FLORSBACH

'BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN
"Gartenweg"

TEILPLAN A

hetterich ingEni=ure

Fradnch-Eber-Anlage 11 a - 83450 Hanau Tolalon 061 81S362-000
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