


1. ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Tiefgarage fur 16 PKW
AuBenwande

tragende Zwischenwande

nicht tragende Zwischenwande

Geschossdecken

FuBbodenaufbauten

Dach

Fassade

Brustungsgelander/Balkone

Wasser- Ver-& Entsorgung

Heizung & Warmwasser

Warmeverteilung

Decken
Raumhohe

Abstellraume

Stand November 2023

Tiefgaragen in Stahlbetonbauweise

Ziegelmauerwerk 50cm / Stahlbeton + Warmedammung
Ziegel 25¢cm

Ziegel 12cm

Stahlbetonmassivdecken nach statischen Erfordernissen

Ausgleichsschuattung, Trittschall- bzw. Warmedammung,

Estrich fur FuBRbodenheizung, FuRbodenbelag
Holzdachstuhl und Aluminium-Schindeldeckung

Vorgehangte Aluminium Plattenfassade bzw. verputzt.
Ausflihrung und Farbe nach Wahl Architekt
Flachstahlgelander, Material und Farbe nach Wahl Architekt
Aus dem und in das 6ffentliche Netz, jede Wohnung erhalt
einen eigenen Zahler zur wohnungsgetrennten Abrechnung
von Wasser, Strom und Heizung

Die Warmeerzeugung erfolgt mittels Luftwarmepumpen
eine Photovoltaikanlage zur Versorgung des allgemeinen
Strombedarfes fiir die Heizung und Kiihlung wird errichtet.
Die Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral mit Warmepumpe
Als Heizflache wird in allen beheizten Rdumen eine
FuRbodenheizung (Niedertemperatur) im Estrich verlegt. Im

Sommerbetrieb mit unterstitzender Kihlfunktion tber
FuRRboden.

Stahlbeton, sowie Dachschréagen in Gipskarton
2,70m im EG; 2,60m im OG

Jede Wohnung erhalt ein gro3ztigiges Kellerabteil



FENSTER & TUREN

Eingangstiiren

Fenster & Terrassentiiren

AuBenfensterbanke

Beschattung

Innenfensterbanke

Innentiiren

Beschlage

BODENBELAGE

Wohn- und Schlafrdaume, Kiiche

Bad/WC

Terrassen/Loggien/Balkone

Stiegenhaus/Zugange

WANDBELAGE

Wohn- und Schlafraume, Kiiche
Vorraum, AR

Bad/WC

Balkone

Stiegenhaus

Aluminiumkonstruktion einbruchshemmend, Profilzylinder mit

Sicherheitsbeschlag und Sicherheitsschloss

Holz-Alu-Fenster mit drei Scheiben Isolierverglasung.
Schallschutzanforderung gemaf Schallschutzgutachten. Hebe-

und Schiebetlren bzw. teilweise Fixverglasung
Alu beschichtet, Farbe nach Farbkonzept der Architektur

Unterputz Sonnenschutzkasten mit Z-Lamellen mit elektrischer

Bedienung
Gussmarmor Farbe nach Farbkonzept der Architektur

Stumpf einschlagende Turblatter inkl. Dichtung in

Holzeinfassungszarge in weil’

L-férmige Innentlrdriicker Edelstahl mit Rundrosetten

Design gemal Gesamtkonzept der Architektur

hochwertiger Parkettboden gemafl Gesamtkonzept der
Architektur

GroRformatiges Feinsteinzeug gemafl Gesamtkonzept der
Architektur

Grol¥formatige, aufgestanderte Feinsteinzeugplatten

gemal Gesamtkonzept

GroRformatige Feinsteinzeugplatten, Format geman

Gesamtkonzept der Architektur

gemalt, Farbe weil3
gemalt, Farbe weil}

Grol¥formatiges Feinsteinzeug, Format/Farbe, nach Wahl
Architekt

GroRformatige, aufgestanderte Feinsteinzeugplatten

gemalt, Farbe weil}

"



HAUSTECHNIK
Heizung Warmeabgabe in den Wohnungen tber Ful3bodenheizung.

Zusatzlicher Badezimmerheizkoérper in den Badern (elektrisch)

Kiuhlung mittels Betonkernaktivierung (Kuhldecken Elemente unter

Gipskarton im Dachgeschoss)

Warmwasserbereitung Zentral im Objekt mittels Luftwarmepumpe und

Warmwasserspeicher
Regelung FuBbodenheizung Einzelraumregler in den Wohnungen

Sanitarinstallation Gesamte Sanitarinstallation inkl. Kalt- und
Warmwasseranschluss sowie samtliche Zu- und
Abwasserleitungen.
Zu-/Ableitung Wasser fir Spulen- und Geschirrspulanschluss

nebeneinander in der Kiche, It. Wohnungsplanung

SANITARARMATUREN
Bad Einzel- bzw. Doppelwaschtisch, Badewanne, barrierefreie

Dusche. Fabrikate gemal Gesamtkonzept der Architektur

wC Handwaschbecken, Wand-WC Tiefspller (wandhangend, inkl.
Soft-Close Sitz) mit zwei-Mengen Bestatigungsplatte fur
Spulung und inkl. Vorbereitung fir Dusch-WC Fabrikate gem.
Bemusterung Architekt

SANITARKERAMIK

Bad / WC Einhandarmatur fiir Waschtisch / Handwaschbecken.
Brausegarnitur mit Rainshower in Unterputzausfiihrung,
Badewannenarmatur. Fabrikate gem. Bemusterung Architekt /

Unterputz

ELEKTRIK
Die Elektroinstallationsarbeiten werden nach den geltenden
OVE-Vorschriften und den Vorgaben des
Elektroversorgungsunternehmen (EVU) ausgefuhrt. Schalt-
und Steckgerate fur die Allgemein- und Wohnbereiche werden
als Standard-Flachenprogramm unter Putz in der Farbe weil3
errichtet. In den Wohnraumen werden Lichtauslasse gemaf

Installationsplan vorgesehen. Die Elektroinstallation erfolgt,

"



E-INSTALLATIONSSTANDARD

E-Ladestationen

Brandmeldeanlage

PV Anlage

ausgehend vom Zahlerverteiler im TG (Technikraum), tUber die
Steigschachte zu den jeweiligen Wohnungsverteilern. Eine
Versorgung mit Fernseh- sowie Datendiensten (Internet) erfolgt
uber die verfligbaren Anbieter. Die Freischaltung fur Telefon,
Fernseh- und Internetanschluss hat der Eigentimer beim
Netzanbieter selbst zu beantragen. Die Videosprechanlage mit

Klingeltableau befindet sich im Zugangsbereich.

Die Schalter- und Steckdosenanzahl werden auf Basis eines
gehobenen Standards angeordnet/situiert. Beleuchtungskoérper
an der AuRenhille werden It. architektonischen Gesamtkonzept
errichtet. In den Wohnungen werden Lichtauslasse mit
Fassungen und Gluhbirnen ausgestattet.

Die Moglichkeit der Errichtung einer PKW-E-Ladestation wird in
der Tiefgarage als Leerverrohrung vorgesehen. Die
Freischaltung hat der Eigentimer beim Netzanbieter selbst zu
beantragen. Je nach Energie-Verfligbarkeit durch Netzanbieter.

Lademdglichkeiten fiir E-Bikes
Brandmelder It. Bauvorschriften

ca. 20 kwp wird errichtet welche den Allgemeinstrom Heizung +
Kuhlung



Tiefgarage Beschichteter Boden, grof3zligig dimensionierte Stellplatze je

Wohnung

Fahrradabstellplatze Im TG-Bereich ist der Fahrradabstellraum versperrbar
angeordnet;

Weinlager Neben der Tiefgarage ist fur jede Wohnung ein gekuhltes

Weinlager situiert. Die Ausfuhrung erfolgt It. Architekt

Aufzugsanlage Alle GeschofRe sind mit dem Aufzug erschlossen. Notruf mittels
GSM-Modul.
Lamellendach auf den EG-Terrassen werden Lamellendacher mit fixen

Lamellen ausgeflhrt

Lounge-Box Design-Auflagenbox auf den Terrassen im OG,

regenwasserdicht und versperrbar

Miillraum Im Zufahrtsbereich der Tiefgarage
Gasteparkplatze Sind im Freibereich angeordnet.
Allgemeine Grinflachen Rasenflachen mit Bepflanzung, hauptsachlich Weinreben, It.

architektonischer Gestaltung.

Zutritt auf das Grundstiick Das Grundstlck wird eingezaunt. Der Zutritt zur Wohnanlage
erfolgt entweder Uber die Tiefgarage, oder Uber ein
Eingangstor Uber den Stiegenaufgang in den Innenhof. Der
Zutritt erfolgt mittels funkfahigem SchlUsseltaster bzw.

Videosprechanlage mit Klingeltableau fir Besucher.



Sonderwinsche des Kaufers sind unter Einhaltung nachstehender Punkte mdglich:

- Nach Abklarung mit dem Bautrager bzw. dessen Projektleitung in Hinblick auf Umsetzung und

Einhaltung der Zwischen- und Endtermine.

- Die Gesamtarchitektur der Wohnanlage darf durch Sonderwiinsche nicht beeintrachtigt werden.

- Bei Beauftragung von Sonderwinschen werden ausschlielich die am Objekt beschaftigten

Professionisten fur die Umsetzung beauftragt (Haftung- und Gewahrleistungsgrinde).

Pool

Zutrittsystem: Fingerprint

oder Codetaster
Dusch-WC

Ausfiihrung E-Ladestation

Kamine

Sonnensegel

Far die Wohnungen Nr. 1, 3 & 4 im Erdgeschol} besteht die
Moglichkeit einen Pool zu errichten geman

Gesamtkonzept der Architektur

Auf Anfrage, im Preis nicht enthalten — Sonderwunsch

Auf Anfrage, im Preis nicht enthalten — Sonderwunsch

Auf Anfrage und Verfugbarkeit des Netzanbieters kann die
Abwicklung mit einem Betreiber von E-Ladestationen
Ubernommen werden (Vertrag erfolgt direkt zwischen Kaufer
und Betreiber) Im Preis nicht enthalten — Sonderwunsch

Rauchfange sind vorgerichtet. Kaminofen — Sonderwunsch

Unterkonstruktion in Pauschale enthalten; Sonnensegel auf

Kundenwunsch



PICHLER
WOHNRAUM

Pichler Wohnraum GmbH
Pichlerstrasse 6

8431 Gralla

T +43 3452 73444

office@pichlerwohnraum.at
pichlerbaugralla.at
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