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TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(§ 1 Abs. 2-9 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

H_/""
.

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

TEILGEBIETSNUMMER, z.B. Teilgebiet 1

GRUNDFLACHENZAHL (§§16 und 19 BauNVO)
2.B. GRZ 0,30

0,3
GESCHOSSFLACHENZAHL (§§16 und 20 BauNVO)

z.B. GFZ 0,6

” | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ §16 und 20 BauNVO)
z.B. Il (héchstens)

o HOHENBEZUGSPUNKT (§ 18 BauNVO) z.B. 47,65 ii. NHN

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

BAUGRENZE (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE MIT STRASSENBE-
GRENZUNGSLINIE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

- VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH (Mischflache)

- PARKFLACHE

- FU.SS- UND RADWEG

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

]l_ll_ll_ll_l[
1—||—1|—||—1E

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

ABWASSERDRUCKLEITUNG unterirdisch

Spielplatz

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN; STRAUCHERN UND

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

FLACHEN MIT DER BINDUNG FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN;
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ZU ERHALTENDE BAUME

UMGRENZUNG ERHALTUNGSBEREICH
(§ 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

MIT GEH-, FAHR-, UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DES ZUSTANDIGEN ERSCHLIESSUNGS-

TRAGERS

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Im Mischgebiet (Ml) sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten
gemal § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO nicht zulassig. Die Ausnahmen nach § 6
Abs.3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

3. Die Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) wird als zu-
lassige Traufthohe und als zulassige FirsthOhe Uber den jeweils festgesetzten Hohen-
bezugspunkt der einzelnen Teilgebiete wie folgt festgesetzt :

Zahl der Vollgeschosse Il 1]

zulassige Traufhohe (m) 3,5 6,5

zuléssige Firsthéhe (m) 9,5 11,5

4. In den Gebieten mit abweichender Bauweise konnen Gebaude von héchstens 20 m
Lange errichtet werden; die seitlichen Grenzabsténde sind einzuhalten.

5. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (Vordacher, Bal-
kone, Erker, Terrasse, Wintergarten, Eingangstreppen) um bis zu 1,5 m ist zul&ssig.

6. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete und der Mischgebiete ist eine Mindestbe-
pflanzung vorzunehmen, in dem je 250 m? Grundsticksflache mindestens 1 Baum
gemal} Pflanzliste anzupflanzen oder zu erhalten ist. Vorhandene Gehdlze sind
auf die Mindestbepflanzung anzurechnen, sofern es sich um Arten gemaf Pflanz-
liste handelt.

7. Stellplatze sowie Parkflachen (Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung) mit
mehr als 4 Stellplatzen sind mit Baumen zu gliedern. Je angefangene 4 Stellplatze
ist mindestens 1 Baum gemal Pflanzliste anzupflanzen oder zu erhalten.

8. Innerhalb der Flachen mit der Bindung fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und bei
Abgang durch Gehdlze der Pflanzliste zu ersetzen. Die Errichtung von Stellplatzen
und Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO ist unzulassig.

9. Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 25 % der Fassadenflachen mit Rank-
oder Kletterpflanzen zu begriinen; Flachdacher ab einer GroRe von 25 gm sind zu
begriinen.

10. Innerhalb der PlanstrafRe B sind in einem Abstand von mindestens 15 m und hoch-
stens 20 m Ebereschen (Sorbus aucuparia) anzupflanzen.

11. Durch Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB betroffene Baume
und Straucher sind auf Dauer zu erhalten, zu schitzen und bei Abgang zu ersetzen.
Fir Neupflanzungen sind nur Baume gemal Pflanzliste mit einem Mindeststammum-
fang von 18/20 cm anrechenbar.

Pflanzliste

Baume:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gem. Esche

Vogelkirsche
Auen-Traubenkirsche

Prunus avium
Prunus padus

Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silber-Weide
Salix x rubens Hohe Weide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Bergulme
Ulmus laevis Flatterulme
Ulmus minor Feldulme
Alle Arten an Obstbdumen

Straucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnul
Crataegus laevigata agg. Zweigriffliger Weillddorn

Eingriffliger WeilRdorn
Gem. Spindelstrauch
Gem. Heckenkirsche

Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Lonicera xylosteum

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Purgier-Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina agg. Hunds-Rose
Rosa corymbifera Hecken-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa tomentosa Filz-Rose
Rubus caesius Kratzbeere
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Graue Weide

Schwarzer Holunder
Gewohnl. Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

12. Die Befestigung von FuBwegen, Zufahrten sowie Stellplatzen ist nur in einem wasser-
und luftduchlassigen Aufbau zulassig. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen im Unterbau sowie Fugenverguss sind unzulassig.

VERFAHREN

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(gemal § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 BbgBO)

1. Bei Hauptgebauden sind nur Sattel- oder Walmdacher mit einer Neigung von minde-
stens 35° bis hochstens 45 ° zulassig. Dacheindeckungen sind nur in roter, rotbunter
und rotbrauner Farbgebung zulassig. Untergeordnete Bauteile der Hauptgebaude (Er-
ker, Vordacher, Wintergarten u.d.) kdbnnen eine andere Dachform, Dachneigung und
Dacheindeckung aufweisen.

2. Bei der Aulienhaut- bzw. Fassadengestaltung fur die Hauptgebaude sind folgende
Materialien zuldssig:
- Klinker- bzw. Vormauerziegel in roter, rotbunter, rotbrauner und gelber Farb-
gebung;
- Putz mit folgender Farbgebung:
RAL-Farben: Grinbeige (RAL 1000); Beige (RAL1001); Sandgelb (RAL 1002);
Perlweil (RAL 1013); Elfenbein (RAL 1014); Hellelfenbein (RAL 1015); Ocker-
gelb (RAL 1024); Pastellgelb (RAL 1034); Weiligriin (RAL 6019); Kieselgrau
(RAL 7032); Lichtgrau (RAL 7035); Seidengrau (RAL 7044); Telegrau (RAL
7047); Cremeweift (RAL 9001); Grauweif (RAL 9002); Signalweif’ (RAL 9003);
Reinweil} (RAL 9010); Papyrusweil® (RAL 9018).
Untergeordnete Bauteile der Hauptgebaude (Erker, Veranda, Wintergarten u.a.) kon-
nen eine andere Material- und Farbgestaltung aufweisen.

3. Werbeanlagen dirfen das Erdgeschoss um nicht mehr als 0,8 m in der Hohe Uber-
ragen. Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht (Schrift-
fladchen) sind unzulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH AN-
DEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GE-
TROFFENEN FESTSETZUNGEN

(gemal § 9 Abs. 6 BauGB)

Die Flurstlicke 806, 807, 808/1 bis 808/4, 809, 810 bis 827, 828/1, 828/2, 829/1, 829/2,
830 bis 833 der Flur 4 befinden sich innerhalb des Bodendenkmals Nr. 17 "Ortslage,
kleines Sack- und Angerdorf Woltersdorf".

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

= o ==

- -

ABGRENZUNG SANIERUNGSGEBIET
gemaR Satzung vom 18.05.1995

o e

/}\ Flursticksgrenzen; Flursticksnummer

823 /824
(]

Umlegung - Schlisselnummer
vorhandene bauliche Anlagen
® 47,65 eingemessener Hohenpunkt

vorhandene Boschung

eingemessener Baumbestand

iy
O

HINWEISE - Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung
' vom 060?@02(; o7 gig)ge[eitet. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1
2 o BauGB am ..&3. 9220990 ... rtsiiblich bekannt ht.
ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE: ! i i :L-.

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar- 2.9 2005 /
Woltersdorf, den .....<. S rcmecauers xme rosssosssss ? S—

bungen und andere Funde, wie Scherben, Steingerate, Skelettreste und dergleichen, -] .
sind nach § 19 Abs. 1 und 2 DSchGBbg unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbe- (BE!TQGFTGIS@Y)

horde des Landkreises anzuzeigen; bis zum Eintreffen der zustandigen Mitarbeiter ist
die Fundstelle sicherzustellen und mindestens 5 Werktage in unverandertem Zustand

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist geméﬁ § 1’ }*’Abs. 4
zu erhalten (§ 19 Abs. 3 DSchGBbg).

BauGB beteiligt worden. /

Woltersdorf, den 72.12.2008

(Bi:frgermeister)
!

SCHUTZ VON UNTERIRDISCHEN LEITUNGEN:
Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz von Leitungen
zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer Gefahr-

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafien, Platze vollstandig nach. Sie

ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

dung der Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke, wie Einzaunungen und
Mauern sind so zu griinden, dass sie die Leitungen nicht gefahrden und bei Aufgra-
bungen an den Leitungen nicht gefahrdet sind.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN:
Ordnungswidrig im Sinne des § 79 BbgBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ge-
gen die bauordnungsrechtlichen Vorschriften 11.1 bis 11.3 verstoRt. Ordnungswidrigkei-

Woltersdorf, den /ZQ")”:F ........... \ e /’Z’/}L’Z\?

oBvI)
ten kdnnen mit einer GeldbulRe gemal § 79 Abs. 5 BbgBO geahndet werden. e - — ~ : (- ,)26‘;, -
, LY Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 27.2¢: bis

s

GESETZE UND VERORDNUNGEN /N

.............................

(BUrgermeister)

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |,
S. 2141, berichtigt 1998, S. 137), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 24. Juni 2004

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am ...73:03.2903 dem Entwurf des Be-
bauungsplanes in der Fassung vom Februar 2003 zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Aus-
legung wurden gemaf § 3 Abs. 2 BauGB am 7. 6%,2003  onsiiblich bekannt ge-

(BGBL.I, S. 1250)
-«

Verordnungen iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzu?sverord-
nung - BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |, S.466)

- macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit vom
Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan- £8.0%.2003his einschlieRlich ... 2:.05.2903 offentlich ausgelegen.
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 L
(BGBI. |, S.58) 72.72.2005

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -

BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (BGBI. |, S. 1193)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)i.d.F. vom 05. September
2001(BGBI. | S. 2350), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 18. Juni 2002
(BGBI. | S. 1914) ] s

72.72.2005
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. vom 16. Juli 2003 (GVBI. I, S. 210), Woltersdorf, den ... 088 s
zuletzt geéndert am 09. Oktober 2003 (GVBI. S. 273

Die berthrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ..7750. 70T 002
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

(Bi‘yiigermeister)
/

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger qbwie der Stel-
lungnahme der Trager dffentlicher Belange am £3:70:2903  qepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden. /

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege im Land Brandenburg
(BbgNatSchG) in der Neufassung vom 26. Mai 2004 (GVBI. | S. 62)

Gesetz zur Umsetzung der UVP-Richtlinie und der IUV-Richtlinie im Land Branden-

burg und zur Anderung wasserrechtlicher Vorschriften i.d.F. vom 10. Juli 2002 77.12. 2005 '“,,,

Woltersdorf, den ....c....0 .0 e, A

(GVBI. | S. 62) - _
(BUrgermeister)
Gesetz zur Neuregelung des Denkmalschutzes im Land Brandenburg (BbgDSchG) ’
vom 24. Mai 2004 (GVBI. | S. 215) Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung gl‘ééndert und
ergéanzt worden. Daher hat der geanderte / ergénzte Entwurf des Bebauungsplanes in

der Fassung vom September 2003, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die Begriindung zu den geanderten und erganz-
ten Teilen in der Zeit vom ...7<. 70756 ... bis einschlieBlich ... /2. 2095
erneut &ffentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, dass Anregungen nur zu den
geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden kénnen. Ort und Dauer der emeu-
ten offentlichen Auslegung wurden gemaf § 3 Abs. 3 BauGB am 0471, 2903 orts-
ublich bekannt gemacht.

Die von den Anderungen und Erganzungen beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind

mit Schreiben vom 39:. 22922 zur nochmaligen Stellungnahme aufgeford71 worden.

7, T3 Drnes f
Woltersdorf, den I AR Lo SO Y——
(Burgermeister)

]
|

Die Gemeindevertretung hat die zu den Anderungen und Ergénzungen \{E)rgebrachten
Anregungen der Blirger sowie der Stellungnahme der von den Anderungj;en und Ergéan-
zungen betrofenen Trager offentlicher Belange am .0G:935: 200%. gepriift. Das Ergeb-

Der von der Gemeindevertretung der Gemeinde Woltersdorf in der Sitzung am nis ist mitgeteilt worden. /

06.05.2004 als Satzung beschlossene Bekauungsplan Nr. 22 ,Sldlicher Ortskern® /

wurde der héheren Verwaltungsbehorde angezeigt. Diese machte Mangel geltend, / o N

welche die Gemeinde durch die Wiederholung der &ffentlichen Auslegung in der Zeit Woltsisdart dar 22 12,2005 /

vomn10.10.2005 bis 11.11.2005 behoben hat. yden S e frensereness e
(BUrgermeister)

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 30.09.2005 ortsublich bekannt gemacht. Die

/
Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und der textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde am .22:25: 290% yon der Gemeindevértretungf' als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Besgﬁluss
der Gemeindevertretung vom .....€:23:.290% _gebilligt. /f

berthrten Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.01.2005 zur
Stellungnahme aufgefordert. Die wiederholte 6ffentliche Auslegung flhrte zu keinem
Erfordernis fur eine erneute Abwagung bzw. Anderung des Bebauungsplanes. Der
Satzungsbeschluss vom 06.05.2004 behalt somit seine Bestandskraft bei.

/
/ L [ Wm
A o — P = /
Woltersdorf, den T2 fz 2005 ..... ' AR 0 W T A (SRR Woltersdorf, den ...... ?’Z : ZOO e P
: (Burgermeister) (?ﬂrgermeister)

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichén
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. /

.............................

Woltersdorf, den ...... ol ol .
(Burgermeister)

Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
Jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am ..<.4..72. £ 004 ...... ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln und Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspri-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Mit dem Zeitpunkt dieser Bekanntmachung
wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich. /

Woltersdorf, den )J) ...............

.............................

(qugermeister)

Gemeinde Woltersdori
Bebhauungsplan Nr. 022

“Siidlicher Ortskern”
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