Ablichtung

ur-Nr. 09 2 Ski2008
Teilungserklarung

Heute, den dreizehnten September
zweitausendsechs
- 13.09.2006 -
ist vor mir
Winfried Kramer
Notar in Zwickau, in meinen Amtsraumen in Zwickau, Dr.-Friedrichs-Ring 31,

anwesend:

Frau Jana Schindler, geborene Heinz, geboren am 20.07.1977,
geschéaftsanséssig 08056 Zwickau, Alte Reichenbacher Str. 4,
von Person bekannt,
hier handelnd nicht in eigenem Namen, sondern aufgrund der in Ausfertigung
vortiegenden, dieser Urkunde in beglaubigter Ablichtung beigeflgten Volimacht for die
im Handelsregister des Amtsgerichts Chemnitz unter HR B 19029 eingetragene
Gesellschaft in Firma

P & P GmbH Sachsen
mit dem Sitz in Zwickau
Geschaftsanschrift: 08056 Zwickau, Alte Reichenbacher Stralte 4.

Der Notar hat vor der Beurkundung dar(iber befragt, ob bei der nachstehend beur-
kundeten Angelegenheit sein Partner oder er selbst auerhalb seiner Amtstatigkeit
bereits tatig war oder ist. Die Unterzeichnende erklart, dass dies nicht der Fall ist.

Auf Ansuchen der Erschienenen beurkunde ich nach Unterrichtung Gber den
Grundbuchstand folgende -

Teilungserkldarung:



I. Grundbuchstand, Vorbemerkung

Die P & P GmbH Sachsen ist kinftiger Eigentimer des im Grundbuch des
Amtsgerichts Zwickau von

Niederplanitz Blatt 1280
vorgetragenen Grundstlicks der Gemarkung Niederplanitz
Fi.Nr. 492 Kantstrae 5 zu 820 gm
Landwirtschaftsflache

Gebéaude- und Freiflache.

Das Grundstlick ist nach Angabe der Beteiligten mit einem Mehrfamilienhaus bebaut
und in Zwickau-Niederplanitz, Kantstrake, 5 gelegen.
Das Baulastenverzeichnis hat der Notar nicht eingesehen.

Der Notar hat die Beteiligten auf das Erfordernis des Vorvolizuges der Eigentumsum-
schreibung auf die Firma P & P GmbH Sachsen und die damit verbunden Risiken und
Gefahren hingewiesen.

Das vorstehende Grundstiick wird nach Eigentumsumschreibung auf die P & P GmbH
Sachsen in Abteilung Il und 1l des Grundbuchs [astenfrei vorgetragen sein.

Die P & P GmbH Sachsen behalt sich jedoch das Recht vor, eine Grundschuld zur
Finanzierung des Objektes zur Eintragung zu bringen.

ll. Vorhaben

Die P & P GmbH Sachsen saniert das auf dem in Ziffer |. bezeichneten Grundbesitz
aufstehende Gebaude, spater bestehend aus elf Wohnungen und neun Pkw-
Stellpiatzen im Freien zum Weiterverkauf an Ersterwerber, aufgeteilt nach MaRgabe
der Anlage 2.



Fur die Gréle und Ausstattung dieses Bauvorhabens sind die dieser Urkunde als
Anlage 1 (bestehend aus Anlage 1/1 bis 1/10)beigefiigten vorlaufigen Aufteilungsplé-
ne malgebend. Die in der Anlage 2 enthaltenen Gréf3enangaben sind ca. Werte auf
der Grundlage der Baupléne. Die (blichen Toleranzen sind zuléssig.

Die bauliche Ausflhrung des Vorhabens richtet sich nach der dieser Urkunde als

Anlage 4 beigefligten Baubeschreibung.

lll. Teilung

Die P & P GmbH Sachsen teilt das Eigentum an dem in Ziffer |. dieser Urkunde naher
bezeichneten Grundstiick FI.Nr. 492 der Gemarkung Niederplanitz gemaR § 8 WEG in
der Weise auf, dass mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einer
Wohnung (Wohnungsaigentum) verbunden ist.

Die Wohnungen und die nicht zu Wohnzwecken dienenden R&ume sind in sich abge-
schlossen im Sinne des § 3 Abs. 2 WEG und im vorldufigen Aufteilungsplan mit den

entsprechenden Nummern bezeichnet.

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung ist beantragt, aber noch nicht erteilt,

Flr Lage und AusmaR des Sondereigentums sind der vorlaufige Aufteilungsplan und
die vorstehenden Feststellungen malgebend.

Far das Verhdlitnis der Wohnungs- und Teileigentimer untereinander und die Verwal-
tung gelten kiinftig die Bestimmungen der dieser Urkunde als Anlage 3 beigefligten
Gemeinschaftsordnung.



IV. Grundbucherkldrungen

Die Firma P & P GmbH Sachsen
bewilligt und beantragt
in das Grundbuch einzutragen:
1. die Teilung gemaR den Bestimmungen dieser Teilungserkldrung
(Ziffer Il in Verbindung mit der Anlage 2 dieser Urkunde):
2. als Inhalt des Sonder- und Gemeinschaftseigentums die Bestimmungen der
Gemeinschaftsordnung (Anlage 3) nebst allen Gebrauchsregelungen.

Léschungen und Teilldschungen aller Art wird mit dem Antrag auf Vollzug im Grund-

buch zugestimmt.

V. Vertragsoptionen fiir Ersterwerber

Klnftige Ersterwerber kénnen den dieser Urkunde als Anlage 5 beigefugten
Sondereigentumsverwaltungsvertrag (Mietverwaltervertrag) mit der
MF Immobilien- und Hausverwaltungs GmbH
mit dem Sitz in Flrth
Geschaftsanschrift: 90763 Flrth, Holzstrale 44
abschlielen.

Vl. Verweisung

Sémtliche Anlagen bilden einen wesentlichen Bestandteil dieser Urkunde, es wird auf

sie ausdriicklich verwiesen.



VIl. Verwalterbestellung

Zum ersten Verwalter wird hiermit bestellt:

MF Immobilien- und Hausverwaltungs GmbH
mit dem Sitz in Flrth
Geschafisanschrift: 30763 Furth, Holzstrale 44.

Die Bestellung gilt flr finf Jahre ab Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten der
ersten Wohnung auf den Kaufer.

Eine vorzeitige Abberufung ist nur aus wichtigem Grund zuldssig.

VIII. Hinweis

Der Notar hat die Beteiligten darauf hingewiesen, dass gegenwartige Urkunde erst
nach Eigentumsumschreibung auf die P & P GmbH Sachsen sowie Vorlage der Ab-
geschlossenheitsbescheinigung samt den bestatigten Aufteilungspléanen im Grund-
buch vollzogen werden kann.

IX. Vollzug, Schlussbestimmungen

Der beurkundende Notar wird beauftragt, den Vollzug dieser Urkunde zu betreiben
und alle hierzu erforderlichen und zweckdienlichen Erklérungen abzugeben und ent-
gegenzunehmen, sowie Antrdge - auch geteilt und eingeschrankt - zu stellen, zurtick-
zunehmen und abzuindemn, ohne Beschrankung auf die gesetzliche Vollmacht.

Die Kosten dieser Urkunde trégt der Grundstlickseigentimer.
Von dieser Urkunde erhalten je beglaubigte Abschriften der Grundstiickseigentiimer,
das Amtsgericht - Grundbuchamt - und der Verwaliter.



Die beigefligten Plane wurden der Erschienenen zur Durchsicht vorgelegt und ge-
nehmigt.

Die Urkunde wurde samt den Ubrigen Anlagen vom Notar vorgelesen, von der
Erschienenen genehmigt und eigenhéndig unterschrieben:
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Anlage 2
zur Teilungserkldrung vom 13.09.2006
Kantstrafie 5 in Zwickau-Niederplanitz

Es werden folgende Raumeinheiten gebildet:;

1. Miteigentumsanteil zu 751/10.000stel
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Erdgeschoss zu
ca. 41.05 gm,
- im Aufteilungsplan mit WE 1 bezeichnet -
nebst Balkon und Kellerraum im Kellergeschoss mit entsprechender Nummer;

2. Miteigentumsanteil zu 1.114/10.000stel
verbunden mit dem Sondereigenturn an der Wohnung im Erdgeschoss zu
ca. 60,87 gm,
- im Aufteilungsplan mit WE 2 bezeichnet -
nebst Balkon und Kellerraum im Kellergeschoss mit entsprechender Nummer
(mit dieser Einheit ist gem&R Anlage 3 Ziffer Ill. 2. dieser Urkunde das Sonder-
nutzungsrecht an dem Mietergarten WE 2 verbunden);

3. Miteigentumsanteil zu 864/10.000stel
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Erdgeschoss zu
ca. 47,24 gm,
- im Aufteilungsplan mit WE 3 bezeichnet -
nebst Kellerraum im Kellergeschoss mit entsprechender Nummer
(mit dieser Einheit ist gemaR Anlage 3 Ziffer lil. 3. dieser Urkunde das Sonder-
nutzungsrecht an dem Mietergarten WE 3 verbunden);

4. Miteigentumsanteil zu 822/10.000stel
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 1. Obergeschoss zu
ca. 44,91 gm,

- im Aufteilungsplan mit Nummer WE 4 bezeichnet -
nebst Balkon und Kellerraum im Kellergeschoss mit entsprechender Nummer:



Miteigentumsanteil zu 1.061/10.000ste!
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 1. Obergeschoss zu
ca. 57,99 qm,

- im Aufteilungsplan mit WE 5 bezeichnet -

nebst Balkon und Kellerraum im Kellergeschoss mit entsprechender Nummer,

Miteigentumsanteil zu 956/10.000stel
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 1. Obergeschoss zu
ca. 52,25 gm,

- im Aufteilungsplan mit WE & bezeichnet -

nebst Balkon und Kellerraum im Kellergeschoss mit entsprechender Nummer;

Miteigentumsanteil zu 806/10.000stel
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 2. Obergeschoss zu
ca. 44,06 gm,

- im Aufteilungsplan mit WE 7 bezeichnet -
nebst Balkon und Kellerraum im Kellergeschoss mit entsprechender Nummer,

Miteigentumsanteil zu 1.063/10.000stel
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 2. Obergeschoss zu
ca. 58,11 gm,

- im Aufteilungsplan mit WE 8 bezeichnet -

nebst Balkon und Kellerraum im Kellergeschoss mit entsprechender Nummer;

Miteigentumsanteil zu 955/10.000stel
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im 2. Obergeschoss zu
ca. 52,17 gqm,

- im Aufteilungsplan mit WE 9 bezeichnet -

nebst Balkon und Kellerraum im Keliergeschoss mit entsprechender Nummer;



10. Miteigentumsanteil zu 798/10.000stel

11.

verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Dachgeschoss zu
ca. 43,58 gm,

- im Aufteilungsplan mit WE 10 bezeichnet -

nebst Kellerraum im Kellergeschoss mit entsprechender Nummer

(mit dieser Einheit ist geman Anlage 3 Ziffer i}l 1. dieser Urkunde das Sonder-
nutzungsrecht an der Dachterrasse WE 10 verbunden);

Miteigentumsanteil zu 810/10.000stel
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Dachgeschoss zu
ca. 44,24 gm,

~ im Aufteilungsplan mit WE 11 bezeichnet -

nebst Kelierraum im Kellergeschoss mit entsprechender Nummer.



Anlage 3
zur Teilungserkldrung vom 13.09.2006
(Kantstrale 5 in Zwickau-Niederplanitz)

GEMEINSCHAFTSORDNUNG

Flr das Rechtsverhélinis der Wohnungseigenttimer und Teileigentimer - Kinftig bei-
de "Eigentimer” genannt - untereinander gelten die Bestimmungen des Wohnungsei-
gentumsgesetzes (WEG) in der jeweils gliltigen Fassung, soweit nachstehend nicht
etwas anderes bestimmt ist.

l. Zweckbhestimmung

Das gesamte Gebaude dient ausschliellich Wohnzwecken. Die Auslibung eines Be-
rufes oder Gewerbes in einer Wohnungseigentumseinheit ist - vorbehaitlich éffentlich-
rechtlicher Genehmigungen - nur mit schriftlicher Zustimmung des Verwalters zulas-
sig, der darauf zu achten hat, dass bei der Nutzungsénderung § 14 WEG gewahrt
bleibt. Die Zustimmung kann mit Auflagen zur Erhaltung des Wohncharakters verse-
hen werden; ein Rechtsanspruch besteht nicht. Eine einmal erteilte Zustimmung kann
aus vorgenannten Grinden widerrufen oder nachtraglich mit Auflagen und Bedingun-
gen versehen werden.

Il. Nutzungsbeschrinkung

1. In der Wohnanlage wird ein Kabeianschluss oder eine zentrale Antennenanlage
instaliiert. Die Eigentimer dlrfen daneben keine von aulen sichtbaren Antennen
installieren.

2. Durch alle im Sondereigentum stehenden Kellerrdume und Abstelirdume im
Dachboden sowie alle Garagenstellplétze kbnnen Versorgungsleitungen jeder Art
einschliellich Revisionseinrichtungen auf und unter Putz verlegt werden. Der je-

weiligen Eigentimer ist verpflichtet, das Betreten seines Sondereigentums bei



notwendigen Reparaturen und Instandsetzungsarbeiten an derartigen Leitungen
zu gestatten. Entsprechendes gilt, sofern an Keller- oder Abstelirdumen im
Dachgeschoss oder Stellplétzen kein Sondereigentum sondern Sondemutzungs-
rechte begriindet sind.

lit. Sondernutzungsrechte

Sondernutzungsrecht ist das (fur jede Sondemutzungsflache selbstandige) Recht
eines Miteigentimers, eine rédumlich abgegrenzte Fléche des gemeinschaftlichen
Eigentums unter Ausschiuss der Ubrigen Miteigentimer allein zu nutzen.

Jeder Sondemutzungsberechtigte tragt die Instandnaltungs- und Instandsetzungskos-
ten der Sondernutzungsrechtsfldche allein.

Folgende Sondemutzungsrechte werden begriindet:

1. Dem jeweiligen Eigentlmer der Wohnung WE 10 wird das Sondernutzungsrecht
an der Dachterrasse WE 10, wie sie in dem dieser Urkunde als Anlage 1/10 bei-
geflgten Plan eingezeichnet ist, zugewiesen.

Auf dem gemeinschaftlichen Grundstiick befinden sich des weiteren zwei Mistergér-
ten, welche in dem dieser Urkunde ais Anlage 1/5 beigefigten Lageplan eingezeich-
net und mit WE 2 und WE 3 bezeichnet sind, sowie neun Stellplatze im Freien, deren
Lage sich ebenfalls aus dem dieser Urkunde Anlage 1/5 beigefiigten Plan ergibt und
welche mit den Nummern 1 bis 9 bezeichnet sind.

2. Dem jeweiligen Eigentimer der Wohnung WE 2 im Erdgeschoss steht das
Sondernutzungsrecht an dem vor der Wohnung liegenden Mietergarten (WE 2)
nebst dem sich auf der Ostseite befindiichen Treppenaufgang zu.

Die Sondernutzungsrechtsfléche "Mietergarten WE 2" ist im Lagepian (Anlage



1/5) rot umrandet gekennzeichnet.

3. Dem jeweiligen Eigentimer der Wohnung WE 3 im Erdgeschoss steht das
Sondernutzungsrecht an dem vor der Wohnung liegenden Mietergarten (WE 3)
zu,

Die Sondernutzungsrechtsflache "Mietergarten WE 3" ist im Lageplan (Anlage
1/5), blau umrandet gekennzeichnet.

Fir die beiden vorgenannten Mietergarten gilt;
Die jeweiligen Sondernutzungsberechtigten sind befugt, die jeweilige Flache unter

Ausschiuss der anderen Miteigentimer als Erholungs- und Ziergarten anzulegen und
Zu nutzen,

Der Sondernutzungsberechtigte ist verpflichtet, die Sondermutzungsflache pfleglich zu
behandeln und in einem ordentlichen Zustand zu halten. Bei Anpflanzungen ist darauf
zu achten, dass die (brigen Miteigentimer nicht lber das Ubliche Mal hinaus beein-
trachtigt werden. Gartenhauser durfen nicht aufgestelit werden.

Die Anpflanzungen missen in das Gesamtbild der Wohnanlage passen.

Im Zweifelsfall entscheidet der Verwalter.

Flr die vergenannten Kfz-Stellpldtze wird folgende Gebrauchsregeiung getroffen:

a) Das gesetzliche Recht eines jeden Wohnungseigentimers auf Mitbenutzung
aller dieser Kfz-Steliplatze erlischt, wenn seinem Wohnungseigentum ein
Kfz-Stellplatz oder mehrere Kfz-Stellplatze zur alieinigen Benutzung zuge-
ordnet werden oder wenn er einen Vertrag auf Erwerb eines Wohnungsei-
gentums chne gleichzeitige Zuordnung eines Sondermutzungsrechts an
einem der vorgenannten Kfz-Stellpldtze abschlieft.

b) Jeder Wohnungseigentimer hat das Recht auf alleinige Benutzung des sei-
nem Wohnungseigentum als Sondernutzungsrecht zugeordneten Kfz-
Stellplatzes. Das Recht der tbrigen Wohnungs- und Teileigentimer auf Mit-
benutzung dieses Kfz-Steliplatzes wird vom Zeitpunkt dieser Zuordnung an

ausgeschlossen.



c) Der teilende Eigentimer ist ermachtigt, jeden der vorbezeichneten Kfz-
Stellplatze einem bestimmten Wohnungseigentum zur alleinigen Benutzung
zuzuordnen und diese Regelung im Grundbuch eintragen zu lassen.

d) Diese Erméachtigung erlischt mit der VerauRerung der letzten Raumeinheit
durch diesen. Soweit demnach ein oder mehrere Steliplatze im
gemeinschaftlichen Eigentum verbleiben, sollen sie als Besucherparkplatze
genutzt werden, soweit nicht die Eigentimerversammlung eine andere Re-
gelung trifft,

e) Sofern einem Eigentiimer das alleinige und ausschlielliche Sondernut-
zungsrecht an einem Kfz-Stellplatz oder einer sonstigen Fidche zusteht, hat
dieser Eigentimer die Instandsetzungs- und Instandhaltungskosten der be-
troffenen Fldche aillein zu tragen.

Diese Gebrauchsregelung und Zuordnungserméchtigung ist inhalt des Sondereigen-
tums.

Auf die Plane wird verwiesen.

IV. VerduRerung

1. Das Sondereigentum ist frei verauierlich. Der Zustimmung des Verwalters,
anderer Sondereigentimer oder eines Dritten bedarf es hierzu nicht.

2. Im Falle der VerduBRerung des Sondereigentums ist dessen Erwerber zu verpflich-
ten, in schuldrechtliche Verpflichtungen des VerduRRerers gegeniber der Eigen-
timergerneinschaft, anderer Sondereigentliimer oder einem Verwalter einzutreten
und seine Sonderrechtsnachfolger in gleicher Weise zu binden.

3. Die VerauBerung ist dem Verwalter durch Uberlassung einer beglaubigten Ab-

schrift der notariellen Urkunde anzuzeigen.



V. Bauliche Veridnderungen

1. Bauliche Veranderungen am gemeinschaftlichen Eigentum, die allen Eigenti-
mern zugute kommen, insbesondere solche der modernisierenden Instandset-
zung und andere werterhaltende MaRnahmen, kdnnen mit einer Mehrheit von
drei Viertel der in der Versammlung anwesenden und vertretenen Miteigentimer
beschlossen werden. Die Kosten samt Folgekosten haben alle Miteigentiimer
nach dem mafgeblichen Kostenverteilungsschliissel zu tragen, auch diejenigen,
die der Mafinahme nicht zugestimmt haben.

2. Bauliche Veranderungen, die nur einem, einzelnen oder einem beschréankten
Kreis von Eigentimern zugute kommen, sind nur zuldssig, wenn alle diejenigen
Eigentimer zugestimmt haben, deren Rechte {iber das in § 14 WEG bestimmte
MaR hinaus beeintréchtigt werden. Die Kosten samt Folgekosten haben diejeni-
gen Eigentimer zu tragen, die die Mallnahme beschlossen haben und denen die
Nutzung zugute kommt.

3. Kleinere bauliche Verdnderungen am Gemeinschaftseigentum, wie die Anbrin-
gung von Schildern, Markisen, Sonnenschutz usw., die das einheitliche Bild der
Gesamtanlage nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigen, kann der Verwalter
nach eigenem Ermessen genehmigen. Die Eigentimerversammliung beschlie3t
hieriber mit einfacher Mehrheit, wenn der Verwalter sie dazu einschaltet oder

wenn der Verwalter die Manahme ablehnt und der Antragsteller dies beantragt.

Vi. Wiederaufbau

1. Wird das Gebiude ganz oder teilweise zerstdrt, so sind die Sondereigentiimer
untereinander verpflichtet, den vor Eintritt des Schadens bestehenden Zustand
wiederherzustellen.

Decken Versicherungssummen und sonstige Forderungen den vollen Wiederher-

stellungsaufwand nicht, so ist jeder Sondereigentimer verpflichtet, den nicht ge-



deckten Teil der Kosten in Héhe eines seinem Miteigentumsanteil entsprechen-
den Bruchteils zu tragen.

2. Jeder Eigentiimer kann sich innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe der fest-
gestellten Entschadigungsanspriiche und der nach dem Aufbauplan ermittelten
Kosten des Wiederaufbaus oder der Wiederherstellung von der Verpflichtung zur
Beteiligung an dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung durch Veradufie-
rung des Sondereigentums befreien. Er hat zu diesem Zweck dem Verwalter eine
notariell beurkundete oder begtaubigte VerduRerungsvolimacht zu erteilen. Dabei
ist der Verwalter zu erméchtigen, das Sondereigentum zum Verkehrswert frei-
héndig zu verduRem oder nach MaRgabe der §§ 53 ff. WEG versteigern zu las-
sen,

3. Steht dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung ein uniberwindliches Hin-
dernis entgegen, so ist jeder Eigentimer berechtigt, die Aufhebung der Gemein-
schaft zu verlangen. In diesem Fall erfolgt die Auseinandersetzung im Wege der
freihandigen Verauerung oder der dffentlichen Versteigerung nach § 753 BGB
und § 180 ZVG. Der Anspruch auf Aufhebung der Gemeinschaft ist ausgeschlos-
sen, wenn sich einer der anderen Eigentiimer oder ein Dritter bereit erklart, das
Sondereigentum des die Aufthebung verlangenden Eigentimers zum Schatzwert

zu Ubernehmen und gegen die Ubernahme durch ihn keine begrindeten Beden-
ken bestehen.

VIl. Kosten- und Lastentragung, Abrechnung

1. Die Kosten und Lasten der Gemeinschaft einschiieBlich der Verwaltungskosten
tragen die Eigentimer im Verhaitnis ihrer Miteigentumsanteile soweit in dieser
Teilung nicht ausdricklich eine abweichende Regelung getroffen oder vorbehal-
ten ist, mit Ausnahme der folgenden Kosten und Lasten;



d)

Jeder Eigentumer tragt die auf ihn bzw. sein Sondereigentum fallenden
Kosten aliein, fir die besondere Messeinrichtungen vorhanden sind oder die
sonst in einwandfreier Weise gesondert festgestellt werden kénnen.

Jeder Eigentimer hat auerdem samtliche Schaden an den Innenseiten der
Tiuren und Fenster, und Glasschaden im rdumlichen Bereich seines Sonder-
eigentums, auch soweit diese Bauteile im gemeinschaftlichen Eigentum ste-
hen, auf eigene Kosten unverzlglich zu beseitigen. Diese Verpflichtung gilt
ohne Ricksicht auf die Ursache des Schadens. Jeder Wohnungseigentimer
trdgt auBerdem die Kosten flir die Instandhaltung und Instandsetzung fol-
gender Gebaudeteile, gleichgliltig, ob es sich dabei um Sonder- oder Ge-
meinschaftseigentum handelt: Nichttragende Innenwénde, Bodenbelége,
Wand- und Deckenverputz innerhalb des Sondereigentums, Estriche und In-
nenseiten der Balkone, Sanitér- und Heizungseinrichtungen samt Thermos-
tatventilen.

Die Kosten der Heizungs- und Warmwasserversorgung werden nach der
Heizkostenverordnung mit je 70 % auf den Verbrauch, im Ubrigen auf die
Wohnflache umgelegt. Die Eigentimerversammlung kann im Rahmen der
Heizkostenverordnung mit einfacher Mehrheit einen anderen Verteilungs-
schlissel beschlielien.

Die Verwalterkosten werden zu gleichen Teilen auf jede Sondereigentums-
einheit umgelegt.

Von den Kosten flr einzelne oder alle Gemeinschaftseinrichtungen kann
sich ein Eigentimer weder ganz noch teilweise ausschliefen, auch wenn er
sie nicht benutzt.

Vorausleistung und Abrechnung:

a)

Jeder Eigentimer ist verpflichtet, auf die von ihm zu tragenden Kosten und
Lasten angemessene monatliche Abschlagszahlungen zu leisten.

Die Héhe dieser Abschlagszahlungen wird im Wirtschaftsplan festgesetzt.
Die Zahlungen sind im voraus, spatestens innerhalb der ersten drei Tage ei-
nes Monats kostenfrei dber das Lastschriftverfahren auf das Konto der Ei-
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b)

gentliimergemeinschaft zu leisten. Der Eigentimer ist verpflichtet, sich dem
Lastschriftverfahren anzuschlieRen und die entsprechenden Einzugserméch-
tigungen zu erteilen.

Gegenuber Wohngeldforderungen kann nicht aufgerechnet oder ein Zurlick-
behaltungsrecht geltend gemacht werden.

Der Verwalter ist verpflichtet, nach Ablauf eines jeden Geschaftsjahres
(01.01. - 31.12.) eine Abrechnung Uber die angefallenen Kosten und die ge-
leisteten Vorauszahlungen aufzustelien und vorzulegen.

Der erste Abrechnungszeitraum (evll. Rumpfjanr und erstes vollies Ge-
schéftsjahr) wird vom Verwalter je nach Bezugsfertigkeit der Anlage festge-
legt.

Die Eigentimerversammlung kann mit einfacher Mehrheit ein anderes Wirt-
schaftsjahr beschlieRen.

Soweit sich Abschlagszahlungen als nicht ausreichend erweisen, ist der Ei-
gentimer zur unverzuglichen Nachzahlung verpflichtet,

Soweit die Abrechnung einen Uberschuss aufweist, ist dieser auf das nachs-

te Geschéftsjahr anzurechnen oder auszuzahlen.

Wirtschaftsplan:

Der Wirtschaftsplan wird jeweils fir ein Geschéftsjahr im voraus vom Verwaiter

aufgestellt und von der Eigentirmerversammilung beschlossen. Er gilt jeweils so

lange, bis ein neuer Wirtschaftsplan aufgestellt und beschlossen wird.

Im Wirtschaftsplan ist auch die Instandhaltungsriickiage zu berlicksichtigen.

Mehrheit von Berechtigten, Abwesenheit

Steht eine Sondereigentumseinheit mehreren Personen zu, so sind sie verpflich-

tet, auf Verlangen des Verwalters unverziglich schriftlich einen Bevoliméchtigten

zu bestellen, dem Verwalter namhaft zu machen und diesem die Vollmachtsur-



kunden auszuhandigen. Dies gilt nicht fir Ehegatten, Lebenspartner, seien sie

eingetragen oder nicht, die gemeinsam Wohnungseigentimer sind.; sie gelten

als gegenseitig bevoliméchtigt. Der Verwalter kann eine notarielle Beglaubigung
verlangen, deren Kosten der Vollmachtgeber zu tragen hat.

Die Volimacht muss enthalten:

a) Die Erméachtigung des Bevollméchtigten, alle aus dem Wohnungseigentum
herriihrenden Rechte und Pflichten wahrzunehmen, insbesondere Willens-
erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen, Stimmrechte auszuliben
sowie Zustellungen fir den Volimachtgeber in Empfang zu nehmen.

b) Die Bestimmung der Fortdauer der Volimacht lber den Tod eines oder meh-
rer Vollmachtgeber hinaus.

2. Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, einen Bevolimachtigten mit dem
Wohnsitz im Inland zu bestellen, wenn er seinen Wohnsitz in das Ausland ver-
legt. FUr den Inhalt der Volimacht gilt Absatz 1 lit a) und b).

IX. Eigentiimerversammiung

1. Die Ladungsfrist betragt zwei Wochen. Fiir die Ordnungsmatigkeit der Einberu-
fung genlgt die Absendung des Einberufungsschreibens an die Anschrift, die
dem Verwalter zuletzt vom Eigentimer mitgeteilt wurde.

In den Faéilen der Ziffer VIIl. dieser Gemeinschaftsordnung ist die Einladung an
den Bevoliméachtigten abzusenden.

2. Jeder Eigentumer kann sich in der Eigentimerversammiung durch einen mit
schriftlicher Volimacht versehenen Bevollméchtigten vertreten lassen. Soweit E-
hegatten oder Lebenspartner (eingetragene oder nicht eingetragene) Woh-
nungseigentimer sind, braucht der vertretende Ehegatte oder Partner keine
schriftliche Vollmacht des anderen vorzuweisen, solange kein Zweifel an seiner
Vertretungsmacht besteht.
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Soweit nicht zwingende gesetzliche Bestimmungen entgegenstehen, kann der
Verwalter jeden Wohnungseigentimer in allen Angelegenheiten bei der Be-
schlussfassung vertreten, auch wenn er selbst betroffen ist. Dies gilt insbesonde-
re dann, wenn ihm Miteigentiimer die Volimacht mit der Weisung zu einem be-
stimmten Abstimmungsverhalten erteilt haben. Der Verwalter kann die Volimacht
in allen Féllen auf einen anderen Miteigentimer Gbertragen.

3. Die Versammiung ist beschlussféhig, wenn mehr ais die Hélfte der stimmberech-

tigten Sondereigentiimer erschienen oder vertreten ist.

Eine Anderung dieser Bestimmung kann von der Eigentimerversammiung mit
einfacher Mehrheit beschlossen werden, insbesondere dass in Abweichung von
§ 25 Absatz 3 WEG eine ordnungsgemaR geladene Eigentimerversammiung
ohne Rucksicht auf die Zahl der erschienenen Miteigentiimer dann beschlussfa-

hig ist, wenn in der Ladung darauf besonders hingewiesen wurde.

4. Jeder Wohnungseigentiimer hat so viele Stimmen, wie ihm Miteigentumsanteile
zustehen.

X. Verwalter

Der Verwalter wird Gber seine gesetzlichen Befugnisse hinaus erméchtigt, alle mit der
Erflllung seiner gesetzlichen Aufgaben zusammenhingenden Anspriiche der Ge-
meinschaft jeglicher Art gegen einzelne Eigent(imer oder gegen Dritte im eigenen
Namen gerichtlich oder auBergerichtlich geltend zu machen und im Rahmen seiner
Verwaltungsaufgaben, insbesondere zur Durchflihrung von Beschlissen, Vertrige,
auch im eigenen Namen, abzuschlielen, sonstige Rechtsgeschéfte zu tatigen und
Handlungen vorzunehmen. Der Verwalter ist von den Beschrénkungen des § 181
BGB befreit. Der VVerwalter kann hierzu schriftliche oder notariell beglaubigte Voil-
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machten von den Eigentimermn verlangen. Die Beglaubigungskosten hat jeder Eigen-

thmer zu tragen.

Xl. Verwaltungsbeirat

Dem Verwaltungsbeirat konnen nur Miteigentimer angehdren. In Abweichung von

§ 29 Absatz 1 Satz 2 WEG kann eine geringere oder groRere Zahl festgelegt werden.

Xll. Anderung der Gemeinschaftsordnung

1.

Die Gemeinschaftsordnung kann vorbehaltlich der zwingenden gesetzlichen Be-
stimmungen gedndert werden. Hierzu ist grundsatzlich eine Vereinbarung aller
Wohnungs- und Teileigentliimer erforderiich. Werden durch die Veradnderung
nicht alle Wohnungs- und Teileigentimer betroffen, genugt die Zustimmung aller
durch die Anderung betroffenen Wohnungs- und Teileigentumer.

Eine Anderung der Gemeinschaftsordnung, insbesondere eine Verdanderung des
Kostenverteilungsschitssels und der Zweckbestimmung des jeweiligen Sonder-
eigentums ist jedoch auch mit einer Mehrheit von drei Vierteln aller durch die Ver-
anderung betroffenen Wohnungs- und Teileigentimer méglich, wenn ein
sachlicher Grund fur die Anderung vorliegt und einzelne Eigentiimer gegenuber
dem friheren Rechtszustand nicht unbillig benachteiligt werden. Sonderrechte

kénnen nicht ohne Zustimmung des Berechtigten verdndert werden.

Das Vorliegen eines sachlichen Grundes ist insbesondere gegeben,

a) Dbei einer wesentlichen Verédnderung der tatsdchlichen Verhaltnisse, oder

b) wenn bauliche Veradnderungen betroffen sind, die voraussichtlich zur Einspa-
rung von Bewirtschaftungskosten flihren, oder
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¢) Anderungen der Benutzung des gemeinschaftlichen Eigentums durch tech-
nische Entwicklungen oder eine Anderung der Lebensgewohnheiten gebo-
ten sind.

Jeder Wohnungs- und Teileigentimer ist verpflichtet, zu solchen abandernden
Vereinbarungen auf Kosten der Gemeinschaft die zur Grundbucheintragung er-
forderliche Bewilligung zu erteilen. Die jeweiligen Wohnungs- und Teileigentimer
bevollméchtigen hiermit den jeweiligen Verwalter unter Befreiung von den Be-
schrénkungen des § 181 BGB, sie bei der Abgabe der zur Grundbucheintragung
notwendigen und zweckdienlichen Erkldrungen und Antrige gegeniber Grund-
buchamt und Notar zu vertreten. Diese Vollmacht gilt gegeniiber dem Grund-
buchamt unbeschrankt. Der Verwalter ist weiter berechtigt, soweit erforderiich, im
Namen der betreffenden Wohnungs- und Teileigentimer auf Kosten der Ge-
meinschaft die Zustimmung dinglich Berechtigter einzuholen und entgegenzu-
nehmen.

Schlussbestimmungen

Soweit von Wohnungseigentum oder vom Wohnungseigentimer die Rede ist,
gelten diese Bestimmungen sinngemaR auch fur das Teileigentum oder den Teil-
eigentumer.

Soweit Bestimmungen dieser Gemeinschaftsordnung, gleich aus welchem Grun-
de, unwirksam sein soliten, werden die Uibrigen Bestimmungen nicht berGhrt. Un-
wirksame Bestimmungen sollen, soweit dies gesetzlich zuléssig ist, durch rechts-
wirksame, dem sachlichen Inhalt nach méglichst unveranderte Bestimmungen
aufgrund entsprechender Beschllsse der Eigentimer ersetzt werden, andernfalls
treten an ihre Stelle die Vorschriften des Gesetzes.



Anlage 4‘

Baubeschreibung

Das Gebaude steht unter Denkmalschutz. Es befindet sich in Zwickau-Niederplanitz und ist eine von der Strasse
zurlickgesetzte Eckbebauung an der Kantstrasse / Beethovenstrasse. Es liegt innerhalb einer aufgelockerten
stadtischen Bebauung. Beide Strassen sind untergeordnete Strassen die nicht fiir den (ibergeordneten stadtischen
Durchgangsverkehr genutzt werden.

Es ist ein voll unterkellertes 3-geschossiges Gebaude mit einem derzett unausgebauten Dachgeschoss.

Zuletzt wurde das Objekt im Erdgeschoss als Postamt genutzt, die beiden Obergeschosse waren schon mit
Wohnungen belegt. Im unausgebauten Dachgeschoss waren Abstellkammern und Wascheboden.

Nach Umbau des Hauses werden alle Geschosse einschiieflich des Dachgeschosses fiir Wohnzwecke genutzt.
Insgesamt werden im Haus 11 Wohnungen entstehen. _

Das Objekt wird schlisselfertig, entsprechend der nachfolgenden Baubeschreibung saniert. Alle nachstehend
aufgefiihrten, neuen Bauleistungen werden nach den anerkanmen Regeln der Baukunst und Technik
durchgefuihrt. Die einschlégigen DIN-Vorschriften werden fur die zur Ausfihrung kormmenden Gewerke, soweit es
der Gebédudezustand zulésst, berticksichtigt.

Die Restaurierung und Sanierung erfolgt in Abstimmung mit dem Amt fir Denkmalpflege. Es wird ausdriicklich
darauf hingewiesen, dass es sich bei dem Objekt nicht um einen Neubau handelt und nach der Sanierung auch
kein Neubau entsteht. Anderungen an Entwurfs- und Ausfiihrungskonzeption, die infolge von Auflagen des Amtes
fiir Denkmalpflege, sowie anderer beteiligter Amter und auf Grund ingenieurtechnischer Anforderungen notwendig
werden, bleiben ausdriicklich vorbehalten. Die heutigen Bestimmungen, wie z.B. die DIN-Vorschriften oder die
anerkannten Regeln der Technik werden im Hinblick auf z.B. Warme-, Schall- und Feuchteschutz nicht
eingehalten. Anderungen gegeniiber den in der Baubeschreibung beschriebenen Materialien oder Leistungen,
soweit sie aus technischen Grinden oder aus Grinden der Denkmalpflege zweckméfig oder erforderlich sind,
bleiben vorbehaiten.

Magliche Differenzen incl. statischer Mafnahmen, die sich aus architektonischen bzw. bautechnischen Griinden
ergeben, jedoch keinen Einfluf3 auf die Qualitdt und Nutzung des Geb#udes haben, bleiben ebenfalls ausdriicklich
vorbehalter.

Die in den Planen eingezeichneten Einrichtungsgegenstéande dienen iediglich zum Nachweis der Stellméglichkeit.
Mitzuliefernde und fest einzubauende Einrichtungen sind Bestandteil dieser Beschreibung.

Die angefiihrten Fabrikate fir den Innenausbau sind Qualitatsbeispiele, Bei Verwendung von Ausstattungsmustern
anderer Hersteller sind diese mindestens gleichwertig.

Durch die Baumafinahmen erhéht sich der Feuchtegehalt im Bauwerk. Der Austrocknungsproze erfolgt auch
noch nach Bezugsfertigkeit. Eine sachgerechte Liftung aller Réume ist notwendig, um die Austrocknung des
Gebéaudes zu gewéhrleisten und Bauschaden zu verhindern.

Die nachfolgende Bau- und Lieferungsbeschreibung beinhaltet alle Leistungen, die durch den vereinbarten
Festpreis abgegolten sind. Darlber hinausgehende Leistungen sind Zusatz- und Mehrleistungen die durch
Sonderwiinsche entstehen konnen. (ber derartige Leistungen wird eine gesonderte Leistungs- und
Kostenzusammenstellung gefertigt. Die sich hieraus neu ergebende Vergiitung muf vor Beginn der geanderten
Ausfithrung vereinbart werden.

1. Grundstiick
1.1 Erschliefiung

Das Gebaude ist voll erschlossen. Es liegen im Objekt Wasser, Strom, Gas und Telekom an. Die Abschwemmung
(Brauchwasser) erfolgt Uber das Abwassersystem der Stadt. Der Zugang zum Haus erfolgt an der Mordseite tiber
einen Fufiweg von der Kantstrasse her. Die Wohnungen sind iber ein zentrales Treppenhaus erreichbar, Die
Zufahrt in das Grundstiick mit den Stellplatzen liegt ebenfalls an der Kantstrasse. Die PKW-Stellplatze sind im
westlichen Bereich des Grundstiickes eingeordnet. Das Grundstiick besitzt rings um das Gebaude einen begriinten
Bereich, der mit Rasen und Kleingran bepflanzt wird.
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1.2 Versorgungsanschliisse

Ein Antrag fir die Gasabnahme und Installation eines neuen Gashaupthahnes wird bei Erfordernis gestellt. Der fr
die Gasheizung notwendige Kamin ist bereits als Edelstahlrohr ausgefihst und befindet sich innerhalb eines
germauerten Altkarins.

Die Abwasserleitungen werden wo erforderlich in Kunststoff neu erstellt. Die Bewasserungsleitung ab Hauptzéhler
wird in Kupfer oder vorzugsweise in Kunststoff verlegt und wo erforderlich mit Isolierschlauch gedarmmt.

Die Kalt- und Warmwasserzahler befinden sich als {nterputzausfiihrung in den jeweiligen Wohnungen in der Regel
im Bad.

Eine neue Energichauptverteilung wird im Keller (HAR) montiert. Die Unterverteilung erfolgt getrennt fir die
einzelnen Wehnungen.

Alle haustechnischen Leitungen werden neu unter Putz im FuBboden oder in Kanélen (dies nur in untergeordneten
Réaumen wie Keller, HAR, Treppenhaus etc.) verlegt, soweit es die technischen Bestimmungen zulassen.

In den Wohnungen wird ein Breitbandkabelanschluss installiert.
Jede Wohnung erhiit im Wohnzimmer und im Schiafzimmer je einen Anschluss fiir Radio, TV und Telefon.

2. Rohbau

2.1 Fundamente und Keller

Die Kellerwdnde werden hinsichtlich aufsteigender
Feuchtigkeit Gberprift. Es wird unterhatb Oberkante
(Gelande eine vertikale Sperrung durch Dickbeschichtung
und Noppenbahn und eine horizontale Sperrung durch
Injektageverfahren vorgesehen.

Der Putz im Keller wird abgeschlagen. Auf die Deckenfléchen
des HKellers wird wunterhalb der Wohnbereiche eine
Wérmeddmmung aufgedibelt. Das Mauerwerk  wird
gestrahlt, gereinigt und mit Verfestigeranstrich behandelt.

Der Kellerfuf3boden erhélt nach Einbau aller Leitungen abschliefend eine Zementestrichbeschichtung.

Die Kellerabteile erhalten Tlren aus Zinkblechprofilen mit Vorhéngeschioss.

Elektro- und sonstige Installationen werden auf Putz verlegt. Je Kellerraumn wird eine Deckenbeleuchtung mit
Ausschaltung sowie eine Steckdose eingebaut und auf den Zahler der einzelnen Wohneinheit geschaltet.

2.2 Entkernung und Maurerarbeiten

Sémitliche nicht mehr verwertbare Bauteile, Ausbauelemente und Materialien werden komplett entfernt und der
anfallende Bauschutt wird abtransportiert.

Die alten Bodenbelége, Fliesen, Tapeten etc. werden entfernt. Lose Putzflachen werden abgeschlagen. Altes, nicht
mehr verwertbares Holzwerk, wie Fufleisten, Turen, Wandverkleidungen etc. werden entfernt.

Soweit neue Wande errichtet werden, werden diese in Trockenbau als Standerwénde oder bei statischem
Erfordernis massiv ausgefihrt.

2.3 Auflenwinde/Fassade

Die Fassade wird sorgféltig Gberpriift, saniert und gereinigt und wo erforderlich fachgerecht unter Erhait der alten
Schmuckelemente und Gesimse instandgesetzt. Der Sockel bleibt in seiner Bossenputzstruktur erhalten. Er wird
ebenfalls gereinigt, instandgesetzt und abschlieflend vor Anstrich imprégniert. Verdnderungen der Fassade werden
den bisherigen Bauweisen angepasst.
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Die Fassade wird entsprechend der Ansichtspléne als Putzfassade gestaltet, die abschliefiend einen Farbanstrich
auf Silikatbasis erhalt.

2.4 Innenwénde

Der Putz auf bestehenden Wanden wird sorgfaltig iiberpriift, abgeschlagen wo erforderlich, ausgebessert bzw. neu
angelegt gespachtelt und gegléttet. Anstrich erfolgt mit weiler Dispersionsfarbe, wisch- und waschfest, Meue
[Innenwénde werden wo statisch erforderlich massiv oder in Trockenbau errichtet.

2.5 Decken

Die Decken des Hauses werden vor Sanierung sorgfaltig auf ev. Schiden untersucht. Angetroffene Schéaden
werden fachgerecht ausgebessert. Die Decken werden abgehangt, behandelt wie vor und mit weifer
Dispersionsfarbe deckend und wischfest gestrichen. Die Decken in den Wohnungsfluren und Badern werden
ebenfalls abgehéngt. Die Einbauhodhe ist installationsabhangig.

Es wird darauf hingewiesen, dass die einzelnen Raurnhdhen auch innerhalb der Wohnung voneinander abweichen
kénnen

Die Dachschrégen im Wohnbereich des Dachgeschosses werden wérmeisoliert, danach mit Gipskartonplatten
verkleidet, verspachtelt und mit wejf3er Dispersionsfarbe wischfest gestrichen.

2.6 Kamin

Der Schornstein fur die Gasheizung ist bereits in Edelstahlausfilhrung vom KG bis Gber die Dachfliche gezogen.
Fir die Heizung werden sonst keine weiteren Schornsteine bendtigt.

Die restlichen Schornsteine werden deshalb zur Verlegung von Steigstrdngen im Sanitér-/Elektrobereich genutzt
bzw. abgetragen.

2.7 Dach- und Klempnerarbeiten

Die Dachsteine werden erneuert. Darunter wird Warmedammung incl. einer Dampfspetre eingebaut. Die
Oberflachen der grofien Dachgauben sind berelts und die Seitenwénde der Dachterrassern werden mit
Titanzinkblech verkleldet.

Umbauten am vorhandenen Dachstuhl zur Erméglichung der geplanten Nutzungen (Fenstereinbau, Dachterrasse)
sind in geringem Umfang nach Planung vorgesehen.

Regenrinnen, Fallrohre sowie AnschiuB- und Gesimsverblechung sind bereits aus Titanzink erstellt und werden
erhalten. Vom Umbau betroffenen Bereiche werden erneuert.

2.8 Treppenhaus

Wande und Decken werden ausgebessert und Uberarbeitet. Sie erhalten einen Anstrich mit Latex Acryl, wischfest
0. giw.

Die Steintreppe vorn Keller bis zum EG wird ausgebessert, Uberarbeitet und gereinigt. Die Treppe bis ins 2. OG ist
eine Massivireppe aus Betonwerksteinstufen, die ebenfalls aufgearbeitet werden. Vom 2. OG bis ins DG ist eine
Holztreppe vorhanden, deren oberer Lauf zur Erméglichung einer ordnungsgemaBen MNutzung verschoben wird.
Die Treppe wird ebenfalls aufgearbeitet und unterseitig mit Trockenbau verkleidet. Der Holzhandlauf mit Halterung
und das Treppengelénder werden geschiiffen und neu lackiert. Die Fliesenbeladge des Eingangsbereiches und der
Podeste werden nach Abstimmung mit dem Denkmalamt passend mit keramischen Belagen erneuert oder wo
maglich aufgearbeitet. Vorzugsweise soll fiir die Beldge und Randleisten Feinsteinzeug zum Einsatz kormmen.

Die AuBentreppen werden gestrahlt, repariert und versiegelt, wenn notwendig demontiert und neu aufgesetzt.
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Eine Briefkastenanlage mit
Klingelschild, Videoanlage  und
Rufanlage wird im Bereich der
Zugangstir etabliert.

3. Fenster

Die Fenster werden aus Holz - zwei bzw. dreifligelig bzw. nach Ansichtsplidnen - neu im Farbton weif erstelit. Die
Fenster werden mit Isolierverglasung, 2.T. mit Dreh-/Kippbeschlagen und Falzen mit Lippendichtung eingebaut -
Beschldge in lLeichtmetall alufarben. Im Bereich der Oberlichter und der Dachgauben erhalten die Fenster
Versprossungen nach altem Vorbiid.

4. Tiiren

Die Haustir wird entweder nach Abstimmung mit dem Denkmalamt aufgearbeitet oder in Holz nach altern Vorbild
passend zum Gesamtobjekt mit Sicherheitsverglasungen und Sicherheitsschloss neu hergestellt und eingebaut.
Die Ttir erhélt einen elektrischen Taroffner.

Die Wohnungseingangstiiren werden erneuert und durch
Kassettierungen an den bisherigen Altbestand angepasst.
Sie werden als vollwandige Tiren mit Zarge und mit
Metallbeschlagen - Edelstahl, Systern Knauf/Kiinke,
Sicherheitsschliefzylinder und Spion erstellt.

Die Innentlren werden in Kassettenoptik, wei8 lackiet und mit entsprechender {(Umfassungszarge und
Buntbartschloss und passenden Metallbeschldgen — Edelstahl eingebaut.

. : B A
ze - : Lt

5. Fensterbdnke

Inren: Es sind Natursteinfensterbanke (Cararra-Marmor) 3cm dick bzw. Holzfensterbénke einzubauen.
Die Fensterbanke aufen werden mit Titanzinkblech abgedeckt.

6. Malerarbeiten

Die Innenwénde werden Uberarbeitet und ausgebessert, gegléttet und geschiliffen und mit wejfer Dispersionsfarbe
- wischfest - 2 mal deckend gestrichen.
Weitere Ausfihrungen s. Pkt. 2.1, 2.4 sowie 2.5,
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7. Fliesen

Alle Béder werden raumhoch mit Keramik- oder Feinsteinzeugfliesen in gehobener Qualitdt mit umlaufender
Bordiire gefliest. Die Fufbodenfliesen werden diagonal verlegt.

Der Fuf3bdden der Kiichenbereiche werden diagonal mit Randleisten w.v. gefliest. An den Arbeitsstrecken der
Kichen wird soweit méglich ein ca. 60 cm hoher Streifen, im Bereich der Ablufthauben Gber den Herden héher,
gefliest.

Flure werden mit Feinsteinzeug mit Randleiste gefliest.
Die (Ibergénge zu anderen Belagsarten werden mit Leichtmetalliibergangsschienen abgedeckt.

8. Bodenbeldge

Alle sonstigen Raume wie Wohn- und Schlafzimmer erhalten einen abriebfesten Laminatbelag, vorzugsweise Ahorn
hell, Stabmuster, mit hélzerner Randieiste.

Alle neu zu belegenden Bereiche erhalten komplett neuen Zementestrich oder Trockenestrich (im Dachgeschof3)
mit Trittschalldammung geméasf den technischen Regeln.
In den Badern kommt Zementestrich mit Flussigfoliebeschichtung zum Einsatz.

9. Haustechnische Gewerke
9,1. Elektroinstallation

Ein Antrag fir den Elektroneuanschiuyf ist za stellen. Alle Elektroinstaliationen werden nach den giiltigen VDE-
Richtlinien und EVU-Vorschriften ausgefihrt. Installationen in den Wohnungen werden mit Mantel- und
Stegleitungen unter Putz bzw. im vorgesshenen Kabelkanal verlegt und eine erforderdiche Elektro-Unterverteilung
mit automatischen Sicherungselementen wird angebracht.

Jede Einheit erhélt eine Gegensprechanlage mit Kamera zur
Haustlr mit elektrischemn Trdffner. Weiterhin wird eine Glocke
far die Wohnungstiren installtert.

EA

Die Ausstattung der Wohnungen wird mit Ausstattungswert 2 nach HEA/RAL realisiert.
Die Installationselemente {Schalter, Steckdosen}) sind Markenfabrikate im Farbton weif? oder beige, Fabrikat Jager,
o. giw.
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Falls nichts abweichendes vereinbart ist, wird wie folgt installiert:
- Schalter ca. 1,05 m Gber OKFF,

- Steckdosen ca. 30 cm uber OKFF,

- Arbeitssteckdosen Kiche ca. 1,10 m iber OKFF

- Steckdose Abluft Kiiche ca. 2,30 m Ober OKFF

- Steckdose Bader ca. 1,05 m uber OKFF

Der E-Hauptanschluss wird in den Keller (HAR) verlegt. Geméas VDE-Vorschrift werden Sanitarobjekte, soweit
erforderlich, geerdet.

Die Wohnungen werden wie folgt ausgestattet:

Kiiche 1-2 Deckenauslasse mit Wechsel- oder Ausschaltung, 1 E-Anschluss fir Dunstabzug
Uber dern Herd, 1 Spilmaschinenanschiuf, 1 E-Herd-Anschluss, 6 Steckdosen, 1
Anschly fur Kihl- oder Tiefkdhlschrank, ggf. Anschluss Waschmaschine sofern
vorgesehen

Flur 4-6 Einbaudeckenstrahler chrom, mit Ausschaltung oder
Wechselschalter je nach Flurgrofe,
2 Steckdosen, Haustiréffnungsanlage mit Wechselsprechstelle
und Videodisplay, 1 Telefonanschluss

Schlafzimmer 1-2 Deckenauslasse je nach Raumgréfe mit Wechselschaltung
an Tur und Bett, 6 Steckdosen
1 Telefonanschluf3, 1 Anschluss fir Radio und TV

Wohnzimmer 2-3 Deckenauslasse mit Wechselschaltung, 8 Steckdosen,
1 TelefonanschiuB, 1 Anschiuf fur Radio und TV

Bad 4-6 Einbaudeckenstrahler, chrom, mit Serienschalter auferhalb, 1 Auslass Gber
Kristalfeuchtraumspiegel mit Ausschaltung auBerhalb, 2 Steckdosen beim
Waschbecken, ggf. Anschlu3 Waschmaschine sofern vorgesehen

Abstellraum sofern vorhanden, 1 Deckenauslass mit Ausschaltung, 1 Steckdose ggf. Anschluss
Waschmaschine sofern vorgesehen

Balkon/Terrasse 1 Aufdenteuchte mit Ausschaltung innen,
1 Steckdose w.v,

Die Beleuchtung der Gemeinschaftsraume, wie Kellergang und
Treppenhaus wird mit Wechselschaltern oder Tastern geliefert. Am
Hauseingang bzw. den Zuwegungen vom Haus zu den Stellplétzen
werden hochwertige Auf3enleuchten mit Bewegungsmeldern installiert.

Die restlichen Beleuchtungskdrper in den Wohnungen sind von den Nutzern einzubauen. Die
Elektrounterverteilungen werden in den Fluren der Wohnungen installiert. Die Leuchtkérper in den Wohnungen
sind mit Ausnahme der Deckenstrahler nicht im Lieferumfang eingeschlossen.

9.2 Sanitérinstallationen und Liftung

Vor Montage der Abwasserleitung ist die Grundleitung - falls beschadigt - neu einzubauen. Das sanitére
Installationsnetz wird erneuert. Es werden neue Abwasserfallleitungen in schallgeddmmter Ausfilhrung und in den
erforderlichen Dimensionen eingebaut und an das stadtische Kanalnetz angeschlossen. Der Wasseranschlyf3 vom
stédtischen Wassernetz ist vorhanden und wird bei Erffordernis emeuert.
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Das Leitungsnetz wird im Warm- und Kaltwasserbereich
in wérmebestandigem Kunststoff hergestelit. Kalt- und
Warmwasserversorgungsstrange in  den  Einheiten
werden mit Verbrauchszahlern ausgestattet. An der
Aufienwand wird an geeigneter Stelle ein Wasserhahn,
Allgemeinzahlung, mit Schlauchverschraubung,
frostgesichert, zur Pllege der Grunanlagen angebracht.
Alle Einrichtungsgegenstiande, wie Armaturen, Bade-
/Duschwannen, Waschtische sowie Toiletten und
Handwaschbecken, sind ausschiiefSlich Markenfabrikate,
Grohe, ldeal Standard, Keramag, oder glw. und werden
in Standard ~ wei3 bzw. die Armaturen verchromt
vorgesenen.

Die Anordnung der Einrichtungsgegenstande erfolgt gemaf den Planungsunterlagen und Einbauméglichkeiten.

Badewanne Badewanne, 170 x 70 cm bzw. 160 x 70 cm, acryl, mit Einhebel-Wannenflll- und
Brausebatterie, Ablaufgarnitur, Brauseschlauch mit Brausekopf und Wandstange mit
verstellbarer Brausekopfhalterung sowle Duschabtrennung, acryl, falls keine separate
Dusche vorgesehen.

Duschwanne falls vorgesehen, Brausewanne Acryl, mit Duschabtrennung, Acryl, sanst wie vor

Toiletten Tiefspliltoilette mit weiBem stabilen HKunststoffsitz und Deckel sowie stabilem
Toilettenpapierhalter, Metall, verchromt, WC-Brste in Glaswandhalterung

Waschtisch Keramik-Waschtisch mit Halbsaule mit Einhebelmischbatterie, Ablaufgarnitur verchromt,
Kristallfeuchtraumspiegel, passende Ablage (Glas) - sofern keine Ablagefliche auf
Vorwand madglich, und Seifenhalter (CGlas) mit Halterungen Metall verchromt,
Handtuchhalter 2—armig, Metatl verchromt,

Waschmasch.-

anschluss taltwasserversorgung mit Eckventil und Ablaufleitung mit
verschraubbarem Anschluss und Geruchsverschluss im Bad bzw.
Kiiche

Kichen Anschlussmaoglichkeit fir Kichenspile mit Warm- und Kaltwas-

serversorgung einschl. Eckventil fur Spulmaschinenanschluss.
Die Wasserzéhler werden als Unterputzausfuhrung (z.B. ABB, Techem) mit verchromter Abdeckung ausgefihrt.

Die innen liegenden Béder erhalten Einzelraumiifter die Uber Dach gefihrt werden. Die Schaltung erolgt
automatisch (ber den Lichtschalter mit regelbarem Machlaufrelais.

Die innen liegenden Kichen erhalten ebenfalls einen Entliftungsanschluss der bis Gber Dach zu flhren ist, Dieser
Anschluss erhélt keinen eigenen Entliiftermotor sondern ist Uber eine elektrisch betriebene Ablufthaube (nicht im
Lieferumfang enthalten!) iber dem Herd zu betreiben. Eine Riickstauklappe Ist einzubauen.

9.3. Heizungsinstallation

Das Gebaude ist bereits mit einer neuen Erdgasheizung ausgestattet, einschl. einer Brauchwarmwasserbereitung
die erhalten wird.
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In den Einheiten erhélt jeder Raum (Flur/Vorraum nur falls erforderlich) mindestens einen Flachhelzkdrper mit
oberen und seitlichen Abdeckungen. Die Helzk&rper werden riickseitig mit Ricklaufverschraubungen angebunden.
Bader werden mit wei lackiertem Handtuchheizkorper ausgestattet.

Jeder Heizkorper wird mit einem Thermostat ausgestattet .

Die Heizkosten und der Warmwasserverbrauch aus zentraler Versorgung werden fir jede Wohnung separat
ermittelt (Zahler auf Mietbasis).
Die Heizungsrohre werden generell, soweit statisch und konstruktiv méglich, in den Hauptrédumen unter Putz, im
FufSboden oder Kanal verlegt.

10. Balkone

Es werden Balkone gem. Planung neu montiert.

Die neuen Balkone werden in verzinkter Stahlkonstruktion mit geradem Stabstahlgelander errichtet. Die
Balkonlauffiachen bestehen aus ,Balkotec"-Platiten. Im Bereich der Dachterrasse wird geriffelter Bohlenbelag aus
Larchertholz eingesetzt. Die Wasserableitung erfolgt iiber einen Anschluss an die Regenwasserfallrohyre.

11, Aufsenanlage

Die Aufzenanlagen werden nach Planentwurf vorgesehen.

Das Grundstiick erhélt eine Zufahrt und einen Zugang fir Versorgungsfahrzeuge, PKW, Feuerwehr und Personen.
Die Zuwegungen werden abhdngig von der zu erwartenden Belastung mit wasserdurchlassigem farbigem
Betonsteinpflaster befestigt und erhaiten zu den Griin- und Verkehrsflachen hin Tief- oder Hochborde.

Gronflachen und Stellplatze werden angelegt. Die Stelipidtze werden mit Rasengitterplatten befestigt und mit
Markierungssteinen unterteilt.

Im Rickbereich wird ein kleiner Wascheplatz mit Waschespinne angeordnet.

Die Umzaunung wird mit den massiven Zaunséulen vollstandig repariert und in Teilen erneuert. Als Abgrenzung
gegentber anderen Grundsticken werden korrosionsgeschiitzte Drahigitterzaune 1,20 bis 1,50 m hoch errichtet,
die fir eine Berankung geeignet sind, Die Einfahrt erhéalt kein Tor.

Abgrenzungen der Mietergarten innerhalb des Grundstlickes werden durch Kkeine, 60 bis 70 cm hohe
Holzlattenzéune oder Bretterzdune mit Horizontalbrettern, ggf. mit verschligBbarem Gartentor, realisiert.

Ein abgegrenzter Standplatz lir Mallboxen wird erstellt,
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12. Sonstiges
12.1 Grundreinigung

Nach Abschiuf der Bauarbeiten und vor Ubergabe wird eine umfassende Grundreinigung der Wohnungen und
des AyBenbereiches durchgefihrt.

12.2 Anderungen

Flachen- und Grundrifanderungen kénnen u.a. aufgrund von Planungsfortschreibungen zum Beispiel infolge
statischer und haustechnischer Erkenntnisse entstehen.

Anderungen bleiben daher vorbehalten, soweit diese erst im Ausbau als erforderlich erkannt werden und durch
Veranderungen keine Wertminderung entsteht.

12.3 Schlussbestimmungen

Samtliche neuen Bauleistungen werden nach den anerkannten Regeln der Technik sowie den einschlégigen DIN-
bzw. EN-Vorschriften durchgefihrt, soweit es der Geb&udezustand zulésst.

Es wird darauf hingewiesen, daf} im Bereich des Schall-, Feuchte- und Warmeschutzes aufgrund der vorhandenen
Altbausubstanz und des Denkmalschutzes die heute geforderten DIN-Werte teilweise nicht erreicht sind und nicht
erreicht werden kdnnen.

Bei den Arbeiten im Altbaubereich ist zu beriicksichtigen, dass bei den Wénden, Decken und Béden
altbautypische Unebenheiten bestehen kénnen, insbesondere im Hinblick auf die Bestandsuntergriinde. Derartige
Unebenheiten wie z.B. ungerade Wande, geneigte Béden und ungerade Decken stellen keinen Baurmangel dar.

S. auch Einleitung auf S.1.

Fir die eingebauten Gerdte, Schalt- und Sicherungsorgane sowie die Verschleifteile gelten die
Gewahrleistungsbedingungen der Hersteller.

Verbrauchszéhler werden ggf. in Abstimmung mit den Versorgungstrdgern auf Mietbasis geliefert und montiert.
Leitungsinstallationen (Kabelnetze) fiir Kabel-TV und/oder -Radio sowie Telefon werden ggf. je nach
Vertragsbedingungen des jeweiligen Anbieters bzw. Betreibers an selbigen Ubereignet und sodann auf Mietbasis
betrieben.

Die Angaben erfolgen unter dem Vorbehalt, daf keine Umplanungen aus bau- oder denkmalrechtlichen Griinden
erforderlich sind. Diese kénnen beispielsweise Auswirkungen auf die Raumaufteilung und Raumgréfie haben.
Insofern werden diesbeziiglich keine Zusicherungen abgegeben.

Mafigeblich sind die Angaben im Kaufvertrag.

Abbildungen sind unverbindliche Ausfihrungsbeispiele.



Anlage ©

Mietverwaltervertrag
(Sondereigentumsverwaltung)

zwischen

(nachfolgend Eigentimer genannt)

und der

MF lmmobilien~ und Hausverwaitungs GmbH
Holzstralle 44
90763 Firth

(nachfolgend Verwalter genannt)

g1
Vertragsgegenstand

Gegenstand des Vertrages ist die Betreuung des Eigentimers bei der Vermietung seiner

Wohnungs-Teileigentumseinheit Nr.:...
KantstraBe 5, Zwickau,

§2
Laufzeit des Vertrages und Kiindigungsrecht

1. Dieser Vertrag beginnt ab Bezugsfertigkeit und wird auf die Dauer von einem Jahr fest
ahgeschlossen. Die Verwaltung verlangert sich jeweils um ein Jahr, wenn eine der
Vertragparteien nicht spatestens drei Monate vor Beendigung der Verragszeit kindigt
oder der Verlangerung widerspricht.

5 Eine aulerordentliche Klndigung dieses Mietverwaltervertrages vor Ablauf der unter

Ziffer 1 genannien Frist ist fUr beide Seiten nur aus wichtigem Grund méglich.

Die Kundigung bedarf zu lhrer Wirkung der Schriftform.

Mit Beendigung des Vertragsverhéltnisses endet auch die Pflicht des Verwalters zur

Verwaltung noch nicht erfasster oder nicht abgerechneter Nebenkosten, auch wenn

diese fur einen Zeitraum sind, in dem das Verwalterverhaitnis noch bestand.

el



a)
b}

.§3

Aufgaben des Verwalters

Einzug der Mieten und der Nebenkosten, Uberwachung des Mieteinganges,
Korrespondenz mit dem Mister,

Geltendmachung der Heiz- und Nebenkostenabrechnung gegenlber dem Mister
(soweit vertraglich moglich),

Erklarung von Kindigungen des Mietverhaitnisses im Falle des Vorliegens eines
wichtigen Grundes, z. B. eines Zahlungsriickstandes von zwei Monatsmieten,
Entgegennahme von Kundigungen durch den Mieter,

Aktiv- und Passivprozesse, Treffen von Vergleichsregelungen, stunden
geschuldeter Betrage oder Ausflhren sonstiger Rechtshandiungen im Rahmen
der ordnungsgeméaien Geschaftsfihrung,

zeitgerechte  Erfassung  sémtlicher Einnahmen und Ausgaben in  einer
ordnungsgemaien Buchhaltung,

Erstellung einer ordnungsgemé&ben Jahresabrechnung fir den Mieter bis
spatestens drei Monate nach Genehmigung der Jahresabrechnung durch
Beschluss der Eigentiimerversammlung,

Aufnahme festgesteliter oder vom Mieter angezeigter Méangel, Auftragsvergabe
der Instandsetzungsmalknahmen sowie Uberwachung der Mangelbeseitigung.

Der Verwalter ist zudem beauftragt und bevollméchtigt,

sein Honorar gemaR § 6 dieses Vertrages zu entnehmen,

den Uberschuss jeweils bis zum 15. eines jeden Monats dem Eigeniimer
auszuzahlen.

Tatigkeiten und Mafinahmen, die dber den {iblichen Rahmen der vorbezeichneten
Aufgaben hinausgehen, hat der Verwalter vorher mit dem Eigentimer abzustimmen, es
sai denn, es ist Gefahr in Verzug.

§4

Auslagen

In der Vergitung enthalten sind die fiir den gewbhnlichen Geschzfisbetrieb des
Verwalters anfallenden Ausiagen, wie z.B. Porti, Telefongsbiihren und ahnliches.
Nicht in der Vergitung enthalten und gesondert zu berechnen sind Auslagen des
Verwalters fir Fremdieistungen, insbesondere durch Makler, Rechtsanwilte,
Gerichtskosten und dergleichen. Diese sind dem Verwalter jeweils auf Nachweis
innerhalb von 15 Tagen zu erstatien.

Ebenfalls nicht enthalten ist die durch Mieterwechsel bedingte Wohnungsabnahme
und Wohnungsiibergabe, die mit einem Pauschalbetrag in Héhe von € 80,00 zzgl.
der gesetzlichen MwSt. in Rechnung gestelit wird.

Der Verwalter ist berechtigt - soweit besondere Arbeiten notwendig sind - vom
Eigentimer angemessene Vorschisse zur Erflllung setner Aufgaben zu veriangen.
Solite der Eigentimer dieser Aufforderung nicht nachkommen, ist der Verwalter in
besonderen Ausnahmefallen berechtigt, die Aufrechnung mit vorhandenen
Mieteinnahmen zu erklaren, wenn der Verwalter nur durch diese MalBnahme seine in
diesem Vertrag eingegangen Pflichten erfillen kann.



§5
Volimacht

Der Verwalter wird hiermit bevollmachtigt, namens des Eigentlimers die in § 3 Punkt 1
genannten Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen, sowie die dort genannten
Malnahmen auszuflhren.

€4

§6
Vergiitung des Verwalters

Der Verwalter erhalt for seine Tatigkelt eine Vergltung in Hdhe von monatlich
£ 11,00 zzgl. gesetzlichen MwSt.

Der Verwalter darf diese Geblihr von der Mietzahlung an den Eigentimer in
Abzug bringen.

Fur zusatzliche erbrachte Leistungen (aufergewdhnliche Tatigkeiten) erhall der
Verwalter ein Honorar von € 60,00 / Stunde zzgl. gesetzlichen MwSt., diese sind nur
nach Ricksprache mit dem Eigentiimer durchzufihren

Die Abrechnung erfolgt nach tatsachiichen Aufwand und schriftiich dargelegten
Nachweis

§7

Veraufierung des Eigentums

Bei Veraulerung des Eigentums andet dieser Mistverwaltungsveritrag. Der Eigentlmer
ist verpflichtet, eine Verauberung seines Eigentums dem Verwaiter rechtzeitig schriftlich
mitzuteiien.

Furth, den

§8

Anderungen und Ergénzungen

Anderungen und Erganzungen diesss Vertrages bedlrfen zu ihrer Wirksamkaeit der
Sehriftform. Muindliche Nebenabreden sind nicht getroffen.

golite eina Bestimmung dieses Verirages unwirksam oder der Vertrag lickenhaft
sein, so wird dadurch der Vertrag in seinem Ubrigen Inhalt nicht berdhrt Die
unwirksame Bestimmung oder lickenhafte Regelung gilt vielmehr als durch &ine
solche Vorschrift ersetzt oder ausgefullt, die der van den Parteien beabsichtigten
Regeiung in gesetzlich zulassiger Weise am nachsten kommt,

.....................................................................

Eigentimer Verwalter



Ausfertigung

UR-Nr. O 1 41 5@005

Volimachten

Heute, den achten Februar
Zweitausendfinf
- 08.02.2005 -
ist vor mir
Winfried Krédmer

Notar in Zwickau, in meinen Amtsraumen in Zwickau, Dr.-Friedrichs-Ring 31
anwesend:

Her Bemnd Enhret, geb, 27.01.1974.
geschdftsansassig in 08056 Zwickau, Alte Reichanbhacher Str, 4,
von Person bekannt,
hier handeind nicht im eigenan Naman, sondern als einzelvertretungsberech-ﬁigter
Geschaftsfihrer fir die im Handzaisragister
1. des Arntsgerichts Chemnitz unter MR B 19030 singetragene Gesellschaft in Firma
. P &P GmbH Beriin
2. des Amisgerichts Chemnitz unter HR B 18807 eingetragens Gesalischaft in Firma
e & P GmbH Manchen
3. des Amisgarichts Chemnity unter HR B 18029 gingetragens Gesellschatt in Firma
P & P GmbH Sachsen
- 1. bis 3. jeweils mit dem Sitz in Zwickau,
Geschéaftsanschrifi; 08058 Zwickau, Atz Reichenbacher Sir. 4,
4. des Amisgerichts Minchen unter HR B 147338 eingetragene Gasslischaf in Firma
P & P Bayern Stud GmbH
mit dem Sitz in Minchen,
Geschéftsanschrift: 30834 Mlnchen, Hirschbergstrake 11,
mit unselbsténdiger Niederlassung in Zwickau,
Postanschrift: C8056 Zwickau, Alte Reichenbacher Str. 4.



Ich, der amtierende Notar, bescheinige higrmit aufgrund vorliegender amtlicher Aus-
drucke aus dem Handelsregister
1. des Amisgerichts Chemnitz vom 03.01.2005, die als beglaubigte Ablichtungen
gelten, dass dort die Firmen
P & P GmbH Beriin, mit dem Sitz in Zwickau, unter HR B 19030
P & P GmbH Miinchen, mit dem Sitz in Zwickau, unter HR B 18907
P & P GmbH Sachsen, mit dem Sit._z in Zwickau, unter HR B 19023
2. des Amtsgerichts Miinchen vom 27.12.2004, der als beglaubigte Ablichtung gilt,
dass dort die Firma
P & P Bayern Sud GmbH, mit dem Sitz in Milnchen, unter HR = 147338
eingetragen und jeweils Herr Berng Ehret zum emza!vertretungsberechtigten
Geschaftsflhrer bestallt wordan ist

Der Notar hat vor der Seurkundung dariiber befragt, ob bej der nachstehend beurkun-
deten Angelegenheit sein Partnar oder er seibst auerhalb sainer Amistatigkeit bareits

tatig war odar ist. Der Beteiligte erkiart, dass dies nicht der Fall ist.
Auf Ersuchen deg Erschiznenzn beurkunde ich folgende Erkigdrungen:

1. DieP &P GmbH Berlin, P& P GmbH MuUnchen, P & P GmbH Sachsen,
ieweils mit dem Sitz in Zwickau, sowie
P &P Baysm Sud GmbH, mit dem Sitz in Minchen,
- im folganden jaweils »Vollmachigeber' genannt -
bevollmachtigt
hiermit - jeweils einzeln -
Frau Jana Heinz, geboren am 30.07.1977,
dienstansassig in 08056 Zwickau, Alte Reichenbacher Strage 4,
wohnhaft in 08058 Zwickau, Dorotheanstrafe 17,
- im folgenden »Bevollmachtigter genannt -,

sie in allen gesatzlich zuidssigen Fallen gerichtiich und auiergerichtiich zy
vertreten. '

Inshesondere umfasst die Vertretungsbefugnis auch



a)

o

f)

die Vertretung gegenuber Behérden,
einschlieRlich der Steuerbehdrde und Gerichten:

Vornahme von Teilungserklérungen nach dem Wohnungseigentuy msgesetz
und alle damit Zusammenhangenden Erki&rungen, auch nachirdgliche, ap-
zugeben, Grundstt'rcks-N\/ohnungs~/‘T eileigentums- und Erbbaurechtsver-
kaufsvertréige aller Art sowie Bautrégervertrége abzuschliei&en;

die VerduRerung und der Erwerb von Grundstiicken und Rechten, einschiian-
lich der Befugnis zur Bestellung, Kindigung und Aufgabe von dinglichen
Rechten jeder Art an Grundsticken ung anderen Gegenstanden, insbesonde-
re die \/ertragsbedingungen festzulegen, alie for gje Verdulerung und Eigen-
tumsumschreibung erforderiichen und zwecKdienlichen Erklérungen an-
Zugeben, Angehote odar Annahman zy ercléren, bersits geschlossene ver-
trdge abzudndem oder aufzuheben sowie die Auflassungserkizrun gen ab-
Zugsben und anzunehmen;

den Grundbesitz im Zusammenhang mit dem Verkauf mit Finanzizrungs.
grundpfandrachten des Kéufers zu belasten, dia Zwangsvollstreckungsunter—
warfung zu erkidren, erforderlichen Lastenfreisfeilungs- und Rangbeschaf-
fungserkigrungen Zuzustimmen und die erfordarlichen

Eintragungsantrége zu stellan;

Grundbesitz mit Grundpfandrechten zu belasten di

e Dariehensver’crége &b-

Zuschlieen, die dingliche und parsénliche Zwangsvolistreckungsunterwer-

fung zu erkigren, erforcerlichen Lastenfre%steﬁungh ungd Rangbeschaffungs-

erklarungan zuzustimmen, mit der Auﬂassungsvormerkung hinter die genann-
ten Grundpfandrachte im Range Zurlckzutreten ung Bwells die erforderiichen

Eintragungsantrége zu stallen:

den genannten Grundbesitz mit Dienstbarkeiten ung Reallasten jeder Art zZu
belasten und die erforderlichen Erkldrungen abzugahen.

Der Bevolimachtigte st von den Beschrinkungen des § 181 BGB befreit,
Die Volimacht darf ganz oder teilweise auf Dritte Ubertragen werden,

Die Vollmacht ist widerrufiich.



Die Kosten dieser Urkunde trégt der Vollmachtgeber,

Von dieser Urkunde erhalten:
* der Bevollméchtigte eine Ausfertigung:

* der Vollmachtgeber jeweils eine beglaubigte Abschrift:

Oer Notar hat darauf hingewiesen, dass diega Vollmacht ein besondares

Vertrausnsverhditnis zum Bevoliméchtigten voraussetizt, da bej einem Missbrauch
erheblicher Schaden entstehen kann.

Wenn die Vollmacht widerrufen wird, sind die Vol!machtsausfertigungen

zurickzugeben, damit die Vollmacht auch gegeniibar Gutglzubigen erfischt.




Vorstehende, mit der Urschrift ﬁbereinstimmende
Ausfertigung wird hiermit fur

Frau
Jana Heinz

Alte Reichenbacher Str. 4
08056 Zwickau

auf Antrag erteijt.

Zwickau, den 02.02.2005




Der Gleichlaut vorstehender Ablichtung mit der mir vorliegenden

Ausfertigung wird hiermit beglaubigt.

Zwickau, den 13.09.2006

W. Kramer, Notar




1. Ehemann:

Beglaubigte Abschrift — Ayszpg/) /— aus dem Familienbuch

Ehename (ggf. Familienname des Mannes)

Schindley

Heinz

Gaburtsname des andsren Ehegatten (ggf. Familiennarne der Fraulmm'

2. Ehefrau

Stollberyg, jetzt -
; A_Stollberg/Erzgeb .

A 'h
Stollberg. jetzt Stollberg/Erzgeb
.b83/1878 /- .

.MSChindler o e

2T JUIL A8TB = /% s

I AR

| Familienname

v. d. Eheschl.
Vornamen

Beruf
Geburtstag

Geburtsort

Standesarnt, Nr.

i Grundlage der

1

Eintragung

R T4 N % S - A OR—
.Eriaprumn -/-

Bre:.tenbrunn/ Erzgeb,,

evangelisch/

-

Eriabrunn, jetzt

3. Eheschliefung
von 1 und 2
Grundlage der Eintragung

Eheschliefungstag, -ort ...

13, April 2006, CReMMALT m /et
Heir.Eintr. Nr. 97/2006, St.Amt Chemnitz - /-

4. Eltemn des Ehemannes:

5. Eltern der Ehefrau:

Vater:

LJdtrgen Bernd -/

Familienname
Vornamen

Wohnor oder
letzter Wohnort

Vater:

LEibenstock -/ ]

Mutter:

. Schindler.geb.. Nobis. -/

CDagmar Marta s/ ] YOTIEMEN

CAbst Urk, mu L -t

Familienname

1 Wohnart oder

ietzter Wohnort

1 Grundiage der

Eintragung

LBbetLUER. BU D /- e

Mutter;
LDHeinz geb . ALeX o« /o e

LIngrid Reginag /-

CEIben et oCk - e

6. Angslegt: Drei Zwischenzeilen.

..Jll'.

{Sisgal)

Chemaitz. den ..

A3 April 2006
Der Standesbeamie

4 Nichizutiefiendes streichen




7. Vermerk (iber die Staatsangeh&rigkeit der Ehegatien und Nachwels

-/ _ -/

8. Tod — Tag, Ort, Standesam?t und Nr., Todeserklirung, Fesistellung der Todeszeit der Ehegatten — Todeszeitpunkt, Gericht, Aktenzei-
chen, Scheidung, Aufhebung, Nichtigkeit, Feststellung des Nichtbestehens der Ehe — Tag der Rechiskraft, Gericht, Aktenzeichen

— -

Weitare Vermerke Ober die Ehegalien sieha Spalte 10

Personanstands. und namensrachtliche Anderungen. EheschlieBung:
9 Kinder var- und Familienname des Ehegatten, Tag, Ort, Standesamt und Mr.

. . oder Tod Tag, Or, Standasamt upd Nr., Todeserkldrung, Fesistsliung
der Todeszeit — Todeszeitpunkt, Gericht, Aklenzeichen

— -

1. Weitere Vermerke Ober die Ehegatten und die Kinder: Die Ehegatten fdhren den Ehenamen schindler. Den
13.04.2006. Der Standesbeamte T

-

Jie Uibereinstimmung der Abschrift — d}e?}-‘\f?%g)e?) — mit den Eintragen im Familienbuch wird hiermit beglaubigt

Der Standesbeamte

-
"} MichtzureHendes streichan. - e F{i h =] E

o CHETELLEZ sy GO A 3 LAPEEL 2006,




Vorstehende Abschrift stimmt mit der
Urschrift Uberein.
Dies beglaubige ich.

Zwickau, den 13.09.2006

W. Kramer
Notar




