ZIEGERT

DOLZIGER STRASSE 25 | BERLIN-FRIEDRICHSHAIN

2 Zimmer + ca. 49 m? + inkl. Einbaukiiche



FRIEDRICHSHAIN

Die Lage der Wohnung im Samariterkiez in Friedrichshain ist besonders attraktiv, da
sie die perfekte Balance zwischen Ruhe und urbaner Lebendigkeit bietet.
Friedrichshain ist eines der angesagtesten Viertel Berlins, bekannt fir seine kreative
Atmosphare, alternative Szene und eine reiche Auswahl an kulturellen und
gastronomischen Angeboten. Der Samariterkiez in Friedrichshain ist ein beliebtes,
charmantes Viertel mit einer entspannten, nachbarschaftlichen Atmosphare.

Die Dolziger StraB3e selbst liegt in einem eher ruhigen Teil von Friedrichshain, was sie
ideal fur diejenigen macht, die nach einem Riickzugsort abseits des Trubels suchen,
aber dennoch nicht weit von den pulsierenden Hotspots entfernt sein méchten. Die
Stral3e ist von charmanten Altbauten und modernen Wohngebauden gesdumt, die
das typische Berliner Flair verkdrpern. Durch die ruhige Lage bietet sie eine
angenehme Wohnatmosphare, die ideal fiir entspanntes Wohnen ist.

Gleichzeitig ist die Dolziger Stral3e hervorragend an den Rest der Stadt angebunden.
Mehrere Tram- und Buslinien sind in wenigen Gehminuten erreichbar, und auch die
U- und S-Bahn-Stationen Frankfurter Allee oder Samariterstraf3e sind in
unmittelbarer Nahe. Dies ermdglicht ein schnelles und unkompliziertes Pendeln in
andere Bezirke wie Mitte, Prenzlauer Berg oder Kreuzberg. Auch die Berliner
Ringbahn, die ganz Berlin umrundet, ist von hier aus leicht zu erreichen und macht
den Stadtteil zu einem Knotenpunkt im Berliner Verkehrsnetz. Vom naheliegenden
Bahnhof Ostkreuz gelangt man in 20 Minuten zum Flughafen BER.

Zusammengefasst bietet die Lage der Dolziger StralRe in Friedrichshain den
Bewohnern die Méglichkeit, in einem ruhigen Umfeld zu leben, wahrend sie
gleichzeitig von der Nahe zu den dynamischen und lebendigen Teilen des Bezirks
profitieren. Dies macht die Gegend besonders attraktiv fiir Menschen, die das
typische Berliner Lebensgefiihl erleben méchten, ohne auf Wohnkomfort und Ruhe
verzichten zu missen.



LOCATION | FRIEDRICHSHAIN

VOLKSPARK
FRIEDRICHSHAIN

Der Volkspark Friedrichshain ist ein vielfaltiger und
lebendiger Park, der fiir jeden etwas zu bieten hat.
Ob man sich sportlich betatigen, kulturelle Angebote
wahrnehmen oder einfach nur die Natur genie8en
mochte - hier findet man die passende Umgebung
dafir. Der Park ist ein wahres Juwel im Herzen
Berlins und ein idealer Ort, um dem Trubel der Stadt
zu entfliehen.

EAST SIDE
GALLERY

Die East Side Gallery ist eines der bekanntesten
Wahrzeichen Berlins und ein bedeutendes Denkmal
fir die deutsche Wiedervereinigung. Sie befindet
sich entlang der MiihlenstraBe und ist der langste
erhaltene Abschnitt der Berliner Mauer, der heute
als Open-Air-Galerie dient.

BOXHAGENER PLATZ

Der Boxhagener Platz, oft liebevoll "Boxi" genannt,
ist ein zentraler Punkt im Herzen des Stadtteils
Friedrichshain . Der Flohmarkt am Boxhagener

Platz, der jeden Sonntag stattfindet, ist berihmt fir
seine Vielfalt an Vintage-Artikeln, Antiquitaten,

Kleidung und Kunsthandwerk. Dariiber hinaus gibt
es samstags einen Wochenmarkt mit frischen

Lebensmitteln, regionalen Produkten und
Delikatessen.



Wohnbereich

Beim Betreten der Wohnung fallt der gro3ziigige
und einladende Wohnbereich mit direktem Zugang
zur Loggia auf. Das Wohnzimmer ist lichtdurchflutet
durch grof3e Fenster und verfiigt iber einen offenen
Grundriss, der in einen Essbereich tibergeht.
Parkettbdden, glatte Wande und moderne Elemente
tragen zur gemiitlichen und stilvollen Atmosphare
bei.

IMPRESSIONEN

Kliche

Die Kiiche ist in modernen Wohnungen oft offen
gestaltet und in das Wohnzimmer integriert,
wodurch ein groRziigiger Wohn- und Essbereich
entsteht. Die Kiiche ist modern und mit
Markengeraten ausgestattet. Sie verfligt tber eine
gro3zligige Arbeitsflache und viel Stauraum, ideal
fir Hobbykoche und solche die es noch werden
wollen.

Badezimmer

Das Badezimmer ist modern gefliest und mit
hochwertigen Armaturen ausgestattet und bietet
auRRerdem ausreichend Platz fiir eine
Waschmaschine. Die gro3ziigige ebenerdige Dusche,
kombiniert mit dem stilvollen Waschbecken und dem
grol3zligigen Spiegel, verbinden Funktionalitat und
Stil perfekt miteinander. Die FuBbodenheizung
erganzt die hochwertige Ausstattung.



IMPRESSIONEN

Schlafbereich Flur

Das Schlafzimmer ist ruhig gelegen und bietet ideale Als erster Eindruck der Wohnung schafft ein gut
Voraussetzungen fiir erholsame Nachte. Es verfligt gestalteter Flur eine freundliche Atmosphare und
Uber ausreichend Platz fiir ein Doppelbett und einen einen funktionalen Ubergang zu den
Kleiderschrank, wahrend groRe Fenster fiir eine helle Wohnbereichen. Er bietet Platz fiir Garderoben,
und freundliche Atmosphare sorgen. Schuhschrédnke oder Spiegel. Helle Farben und

gute Beleuchtung lassen den Flur einladend
wirken, wahrend praktische Ablagen und Haken
fir Ordnung sorgen.
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Stdloggia

Die Siid-Loggia erweitert den Wohnraum nach
drauRen und bietet den ganzen Tag lber
Sonnenschein. Sie ist perfekt flr eine gemlitliche
Sitzecke oder Pflanzen und wird so zu einem idealen
Ort flir Entspannung und gesellige Stunden im
Freien.



Wohnen
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Die Wohnung

Key Facts

Baujahr 2012

KfW 70

5.0G

2 Zimmer

49 m?

2,70 m Raumhohe

barrierefrei

grol3e Siid-Loggia

Hausgeld: ca. 166 Euro

inkl. hochwertiger Einbauktiche
Duschbad

Sehr hochwertige Innenausstattung:
Vollholzparkett, Fernwarme,
FuBbodenheizung, Dreifachverglasung
und bodentiefe Fenster

Kellerabteil

KAUFPREIS: 420.000€ | PROVISION: 3,57% inkl. MwSt.




AGB der ZIEGERT GmbH fiir die Vermittlung

bzw. den Nachweis von Immobilien

Unsere nachstehenden Geschéaftsbedingungen werden zusammen mit der Exposébeschreibung
Bestandteil der beidseitigen Vereinbarungen zwischen Auftraggeber und Makler.

§ 1 Vertraulichkeit

Das voriegende Exposé und die darin enthaltenen Informationen sind nur fir den Empféanger
bestimmt (nachfolgend 'Auftraggeber'). Sie sind vertraulich zu behandeln und diirfen Dritten -
auch Vollmachtgebem oder Dritte, die den Auftraggeber beauftragt haben - ohne vorherige
Zustimmung nichtzuganglich gemacht werden.

Im Fall der unbere chtigten Weitergabe dieses Exposés oder der Informationen aus dem Exposé an
Dritte ist der Auftraggeber fir den Fall des Vertragsschlusses durch den Dritten verpflichtet, der
ZIEGERT GmbH (nachfolgend 'Makler' genannt) die vertraglich vereinbarte Provision zu

entrichten.

§ 2 Haftung

Die in dem Exposé enthaltenen Informationen beruhen ausschlieRlich auf den Angaben des
Verkaufers. Der Makler haftet nicht fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der im Exposé
enthaltenen Informationen. Der Makler hat diese Informationen weder in tatsachlicher noch in
rechtlicher Hinsicht tiberpriift, soweit die Informationen nicht offensichtlich unrichtig, nicht
plusibel oder sonst bedenklich sind; es wird empfohlen, insofern gegebenenfalls Fachleute
hinzuzuziehen bzw. Rechtsrat einzuholen.

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrldssiges und vorsatzliches Verhalten begrenzt, sofern
die Pflichtverletzung nicht zu einer Verletzung von Leben, Kémper oder Gesundheit fiihrt. Bei leicht
fahrlassiger Verletzung einer Pflicht, die wesentlich fur die Erreichung des Vertragszwecks ist
(Kardinalpflicht), ist die Haftung des Maklers der Hohe nach begrenzt aufden Schaden, der nach
derArt des fraglichen Geschifts vorhersehbar und ty pisch ist.

§ 3 Provisionspflicht

Der Provisionsanspruch entsteht, wenn aufgrund des Nachweises oder der Vermittlung des
Maklers der Hauptvertrag wirksam zustande kommt.

Der Provisionsanspruch istin Hohe der im Exposé genannten Satze ist mit Abschluss des
Hauptvertrages féllig und innerhalb von 14 Tagen nach Rechnungslegung durch den Makler zu
zahlen. Im Fall des Verzuges sind im Verkehr mit Verbrauchern Verzugszinsen in Hohe von 5
Prozentpunkten, im Verkehr mit Unternehmern Verzugszinsen in Hohe von 9 Prozentpunkten,

HaftungsausschluR:

Die im Exposé enthaltenen Informationen beruhen ausschlieBlich auf Angaben des Verkdufers. Wir ubernehmen daher keine Haftung fur die Richtigkeit und

jeweils Uiber dem jeweiligen Basiszinssatz der Europaischen Zentralbank, zu entrichten.
Unerhebliche Abweichungen sachlicher, wirtschaftlicher, finanzeller oder rechtlicher Art schaden
nicht und begriinden weiterhin den vereinbarten Provisionsanspruch.

Weicht der tatsdchlich geschlossene Hauptvertrag inhaltlich von dem Gegenstand des Exposés ab,
wird aber mitihm wirtschaftlich der gleiche Erfolg erzielt, bleibt der Anspruch auf die
urspriingliche Provision beste hen.

Der Provisionsanspruch istauch dann entstanden und féllig, wenn der Verkauf miteiner anderen
Partei zustande kommt, mit der der Auftraggeber in einem besonders engen personlichen oder

ausgepragten wirtschaftlichen bzw. gesellschaftsrechtlichen Verhaltnis steht, und dem
Auftraggeber der Vertragsschluss durch die andere Partei im wirtschaftlichen Erfolg dhnlich
zugutekommt wie ein eigener.

§ 4 Provisionspflicht fiir nachfolgende Vertrage

Schlief3t der Auftraggeber innerhalb von 12 Monaten nach Abschluss des Hauptvertrages einen
nachfolgenden Vertrag ab, so ist er zur Zahlung einer Differenzprovision verpflichtet, wenn der
Inhalt des nachfolgenden Vertrages ebenfalls Teil des urspriinglichen Auftrages war und vom
Makler ebenfalls angeboten wurde. Ein nachfolgender Vertrag liegt vor, wenn unter Erweiterung
oder Anderung des urspriinglichen Vertragsinhaltes ein geinderter oder neuer Hauptvertrag
zustande kommt (nachfolgend 'Vertrag'). Die Differenzprovision errechnet sich aus der Differenz
zwischen der vereinbarten Provision fir den Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss des
urspriinglichen Vertrages und der vereinbarten Provision fiir den Nachweis der Gelegenheit zum
Abschluss des nachfolgenden Vertrages.

§ 5 Vorkenntnis

Der Auftraggeber hat fiir den Fall der Kenntnis des im Exposé bezeichneten Objektes (nachfolgend
'Objekt’) bzw. des Eigentiimers des Objektes diesen Umstand dem Makler unverziiglich schriftlich
mitzuteilen. Geschieht dies nicht,so hat der Empfanger dem Makler im Wege des
Aufwendungsersatzes die in Erfillung des Auftrages nutzlos gewordenen Aufwendungen zu
ersetzen, die dem Makler dadurch entstanden sind, dass der Empfanger ihn nicht tiber die

bestehende Vorkenntnis informiert hat.

§ 6 Vertragsschluss und Vertragsverhandlung

Der Auftraggeber ist verpflichtet, den Makler bei Verhandlungen mit dem vom Makler
nachgewiesenen Vertragspartner als ursachlich wirkenden Makler zu nennen.

Die ZIEGERT GmbH ist berechtigt, sowohl vom Verkaufer als auch vom Kéufer eine Provision zu

Vollstandigkeit der im Exposé enthaltenen Informationen. Wir weisen ausdrtckiich darauf hin, dass wir diese Informationen weder in tatsachlicher noch in rechtlicher

Hinsicht uberprdft haben und empfehlen insofern, gegebenenfalls Fachleute hinzuzuziehen bzw. Rechtsrat einzuholen. Das gilt auch fur die Visualisierungen. Alle
Flichen sind Circa-Angaben. Anderungen in der Baubeschreibung / Bauausfuhrung, die nicht wertmindernd sind, bleiben dem Verkiufer vorbehalten. Bei Anderungen

wird eine gleichwertige Ausfuhrung bzw. Ersatz in gleichwertiger Quaditat angestrebt. Irrtuimer bleiben vorbehalten.

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Der Auftraggeber hatunverziglich zur Kenntnis zu geben, wann und zu welchen Bedingungen er
einen Vertrag Gber das Objekt oder tber ein anderes Objekt des vom Makler nachgew iesenen
Vertragspartners abschlie3t

Der Makler hat Anspruch auf Anwesenheit bei Vertragsschluss.

Der Makler hat ebenfalls einen Anspruch auf Erteilung einer Abschrift des Hauptvertrages und der
getroffenen Nebenvereinbarungen.

§ 7 Unverbindlichkeit der Angebote

Unsere Angebote sind freibleibend. Zwischenverkauf bzw. Vermietung und Verpachtung bleiben
dem Verkaufer ausdriicklich vorbehalten, es sei denn, dass hierfiir eine gesonderte Vereinbarung
getroffen wird.

§ 8 Doppeltatigkeit

Der Makler ist berechtigt, auch firr den anderen Vertragspartner provisionspflichtig tatig zu
werden. Hierbei kann der Makler fiir beide Parteien als Nachweismakler oder fiir die eine Partei
als Vermittlungs- und fir die andere Partei als Nachweismakler téatig werden.

§ 9 Keine weiteren Vereinbarungen

Der Auftraggeber bestatigt, dass sonstige stilschweigende oder miindliche Nebenabreden tiber
das Exposé, den Maklervertrag und diese Allgemeinen Geschiaftsbedingungen hinaus nicht
getroffen wurden.

§ 10 Gerichtstand

Im Verkehr mit Kaufleuten ist Berlin als Gerichtsstand vereinbart. Im Verkehr mit Verbrauchern
istkein Gerichtsstand vereinbart.

§ 11 Unwirksame Klauseln
Sollten eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungiiltig sein, so soll die Wirksamkeit
der Gbrigen Bestimmungen hiervon nicht beriihrt werden. Soweit Bestimmungen nicht

Vertragsbestandteil oder unwirksam sind, richtet sich der Inhalt des Vertrages nach den
gesetzlichen Vorschriften.

erhalten. Die jeweilige Provisionshohe ist identisch. Vom notariellen Kaufpreis werden 3,57 %

Courtage inkl. gesetzlicher Umsatzsteuer berechnet. Die vom Kaufer zu zahlende Provision ist

nach notariellem Vertragsabschluss in einer Summe zu entrichten und ist nicht im Kaufpreis

enthalten. Stand: 14.06.2023



Exklusivvertrieb:

&
ZIEGERT

ZimmerstraBe 16 | 10969 Berlin

lhr Makler:

Nina Rothe
+49 178 2446 075
nina.rothe@ziegert-company.com

Entdecken Sie weitere interessante Immobilienangebote
auf unserer ZIEGERT Listing-Plattform:

@k
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