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Vermietungsexposé - provisionsfrei

Ladenflache 123.00 m? im Fachmarktzentrum

26689 Apen, Hauptstralle 119-131
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Haftungsausschluss

Die in diesem Exposé enthaltenen Angaben sind unverbindlich und dienen der ersten Information. Das Exposé wurde von der GRR Real Estate
Management GmbH Informationen mit der hierfiir erforderlichen Sorgfalt erstellt. Anderungen beziiglich aller Angaben sowie eine
Zwischenvermietung bleiben vorbehalten. Das Angebot ist freibleibend und bedarf der Zustimmung durch die Eigentlimerin. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der in diesem Exposé enthaltenen Angaben tGibernimmt die GRR Real Estate Management GmbH keine
Haftung. Dieses Angebot ist nur fiir den Empfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe an Dritte ist nur mit der
vorherigen, ausdricklichen, schriftlichen Genehmigung der GRR Real Estate Management GmbH gestattet.

Stand des Exposés: Februar 2023
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Lage

Standortvorteil

Kurzbeschreibung

GroRe

Mietbeginn
Miete/Monat
Mietvertragslaufzeit

Kaution

Die Gemeinde Apen liegt im Nordwesten von Niedersachsen und zéhlt etwa 12.000 Einwohner. Als ndchste GroRstadt
liegt Oldenburg nur ca. 30km entfernt.

Durch den Bahnhof in Augustfehn wird eine gute Verkehrsanbindung zu den naheliegenden Stadten Bremen,
Oldenburg und Leer gewahrleistet.

Die Makrolage wird insgesamt als gut angesehen.

Das Objekt liegt an der HauptstraRe, welche den Ort Apen von Osten in Richtung Stidwesten durchquert und die
beiden nordlich und stidlich angrenzenden Wohngebiete voneinander trennt. Aufgrund der zentralen Lage innerhalb
des Orts, der sehr guten Sichtbarkeit des Objekts sowie der Lage innerhalb einer Einzelhandelsagglomeration ist von
einer starken Frequenz und hohen Laufkundschaft auszugehen. Es sind ausreichend PKW-Stellpldtze vorhanden und
eine offentliche Verkehrsanbindung befindet sich in unmittelbarer Ndhe zum Objekt.

Das Nahversorgungszentrum wurde im Jahr 2000 gebaut und besteht aus zwei Gebaudekdrpern, welche nahezu
nebeneinander angesiedelt sind. In Gebadudeteil A befindet sich ein Netto-Discountmarkt und in Gebdude B diverse
Einzelhandels-, Blro- und Praxisflachen. Der Ankermieter Netto wurde 2017 umgebaut und erweitert.

Die zu vermietende Flache befindet sich im nordostlichen Teil des Gebdaudekoérpers B und wird aktuell als Biroflache
genutzt. Die Flache eignet sich aufgrund von Zuschnitt und Vornutzung als Bliro-, Praxis- oder Einzelhandelsflache.
ca. 123.00 m?

Nach Vereinbarung

Nach Vereinbarung

5-10 Jahresmietvertrag ggf. mit Optionen

Drei Monatswarmmieten zzgl. USt., auch als Bankbuirgschaft moglich



Objektdaten

Nebenkosten
Stellplatze

Energieausweis

Anteilig gemal Betriebskostenverordnung: NK-VZ zzgl. 19% Mehrwertsteuer
116 Stellplatze zur gemeinsamen Nutzung

Vorhanden
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Eingangsbereich Innenbereich Innenbereich

Gesamtobjekt & Parkplatzanlage Arrondierende Handelsmieter Fassade
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ENERGIEAUSWEIS i« verwomgebiuce

gemat den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Adresse, Gobludeted
des Geb Hewgptey. 121.131, 28680 Apen 3

Erfasster E

Q

Heizenergieverbrauchskennwert (einschlieRlich Warmwasser)

Dieses Gebaudes
938  kWhi(m'a)

80 100 120 140 >160

\ dieser Geb 9
for Heizung und Warmwasser "

o
8
8
8

Stromverbrauchskennwert
Dieses Gebdudes
333  kWh/(m*a)
.
0 20 40 60 80 100 >120
L R
¥
glei dieser gorie
fur Strom "
Der Wert enthalt den Stromverbrauch far
Zusatz- eingebaute o
o Heizung 0 Warmwasser [ Luftung 3 Beleuchtung 0 Konlung )X Sonstiges: Klimaanlage seit 2013
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Energletrager Zaitraum Energie- Anted Kima- Energleverbrauchskenmmwert in kWh(m*a)
vercrauch Warm- faktor (zeitien berenigt, klimadereunigt)
[xwn] wassor
N von | bs [kwn} Heizung W""?“‘L"L __Kennwen
Ercgas € 01.022011|31.012012 | 51374 ‘i 20083 1.21 l 598 ns 011
Eragas E | 01022012 31012013 | se73r | 20083 | 107 | e1s 34 | 93,0
Erdges € | 01.022013 [ 31.01.2014| 89100 20053 | 107 [ 857 | 315 97,2
Durchschitt w8
Verbrauchserfassung - Strom Gebéudenutzung
Zeiraum | Anlesewent Kennwen Gebaudexategone Handel Non-food Uber 300 gm 100.0 %
oder Nutzung — —_—
v | e Wl | [ewnigrea)) gat, mit Prozentanteil - I [
01.022011 | 31.01.2012 | 29001
01.022012 | 31.01.2013 | 16468 333 Sonderzonen Friseur-Saion
01022013 | 31012014 | 18107
Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittung von Energieverbrauchskennwenen st durch die Energleeinsparvercrdnung vorgegeben Die Werte sind spezfi-
sche Werte pro Quadratmeter beheizto / gekihite N \sche. Dar oines weich i wegen 7
des und sich von den Kennwerten ab.
" verottentiicnt im Bundesanzeger / Intermet durch das Bundesministerium fur Verkehr, Bau und und das
far Wintschatt und Technologie

HOAgewos Sabaare, HE Vertes whissess 2 6 63



GRR Real Estate Management GmbH
Asset Management
MarienbergstralRe 98

90411 Nirnberg

Ansprechpartner:

Herr Yannick Berger
yannick.berger@grr-group.de
+49 911 955 126-352

www.grr-group.de
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