Landkreis B o

ve en lhr Zeichen:

Der Landrat
Annika Schmidt

Mein Zeichen: 63-00911-25
Tel.: 04231 15-591 Fax: 04231 15-603
E-Mail: Annika-Schmidt@landkreis-verden.de

Landkreis Verden - 27281 Verden (Aller)

Eingang Ost, Zimmer 2098

Besuchszeiten:

Fiir ein personliches Gesprach vereinbaren Sie
bitte einen Termin.

Verden (Aller), 16. Juli 2025

crundstick  Thedinghausen, Achimer Landstralle 26
Gemarkung Werder, Flur 4, Flurstiick 29/2

Bauvoranfrage: Umnutzung eines ehemaligen Kalberstalls zu einer Garage fur
Sammlerfahrzeuge

Bauvorbescheid
geman § 73 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ)

setr geetre Freu [ N

das o. g. Vorhaben ist auf dem angegebenen Grundstlick stadtebaulich zulassig (§ 35 (4) Nr. 1
Baugesetzbuch [BauGB]).

Der Bescheid wird unglltig, wenn Sie nicht innerhalb von drei Jahren, nachdem dieser erteilt
worden ist, einen Bauantrag stellen.

Wenn Sie innerhalb der Geltungsdauer einen schriftlichen Antrag stellen, kann die
Gultigkeitsdauer des Bauvorbescheides um jeweils hochstens drei Jahre verlangert werden.

Die nachstehenden und ggf. in den Anlagen genannten Nebenbestimmungen sind Bestandteil
dieses Bescheides. Die aufgefuhrten Hinweise miissen Sie ebenfalls beachten.

Die Bauvorlagen Bauvorbescheid |II_63-00911-2025 endgiiltig sind Bestandteil dieses
Bauvorbescheides.

1. Die auliere Gestalt des Gebaudes muss im Wesentlichen gewahrt bleiben.
Eine abschlieRende Beurteilung bezlglich der Gestaltung wird im
Baugenehmigungsverfahren getroffen. Sie konnen sich vom Fachdienst Bauordnung des
Landkreises Verden beraten lassen.

2. Die Auflagen und Bedingungen der Niedersachsischen Landesbehdorde fir StraRenbau
und Verkehr sind Bestandteil dieses Bescheides. Sie sind bei Bauantragstellung zu
beachten und einzuhalten.
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3. Weitere Bedingungen und Auflagen kdnnen im spateren Baugenehmigungsverfahren
festgelegt werden. Sie missen die Baugenehmigung mit einem formgerechten Bauantrag
beantragen. Vordrucke kénnen Sie beim Landkreis, bei der zustandigen Gemeinde
anfordern oder auf der Webseite des Landkreises herunterladen. Ohne Baugenehmigung
dirfen Sie mit den Bauarbeiten nicht beginnen.

Fur diesen Bescheid werden nach § 1 des Niedersachsischen Verwaltungskostengesetzes und
der Baugebuhrenordnung Kosten (Geblihren und Auslagen) erhoben. Die Hohe der Kosten ergibt
sich aus einem gesonderten Leistungsbescheid.

Ihre Rechte
Sie kdnnen gegen diesen Bescheid innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch beim
Landkreis Verden erheben. Dafiir stehen Ihnen folgende Moglichkeiten zur Verfligung:

Den Widerspruch kénnen Sie
1. schriftlich oder zur Niederschrift erheben. Die Anschrift lautet:
Lindhooper Stralte 67, 27283 Verden (Aller)

2. auch auf elektronischem Wege durch De-Mail in der Sendevariante mit bestatigter sicherer
Anmeldung nach dem De-Mail-Gesetz erheben.
Die De-Mail-Adresse lautet: kreishaus@landkreis-verden.de-mail.de

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrage:
Schmidt

gesiegelt von:
Landkreis
Eracri

iy 16.07.2025
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Niedersachsische Landesbehdrde fir Stralenbau und Verkehr
Geschaftsbereich Verden, Bgm.-Minchmeyer-Str. 10, 27283 Verden (Aller)

Landkreis Verden Bearbeitet von
Fachdienst Bauordnung Frau Tulan
Lindhooper Stralle 67

27283 Verden (Aller) E-Mail

Berivan.Tulan@nlstbv.niedersachsen.de
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Stellungnahme der Niedersdchsischen Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr
— Geschaftsbereich Verden —

gem. § 24 NStrG
[] zu einem Baugenehmigungsantrag
X zu einer Bauvoranfrage
Antragstsllerin: I
Bezeichnung der BaumaBinahme: Umnutzung eines ehemaligen Kélberstalls zu einer Garage fiir
Sammlerfahrzeuge
1. | Angaben iber die Lage des Thedinghausen, Achimer Landstrale 26

Baugrundstiickes

Gemarkung Werder, Flur-Flurstiick 4-29/2
Im Zuge der Stralle L156, Abs. 9, Stat. 1265

11 Das Baugrundstiick liegt [ innerhalb der formlichen Ortsdurchfahrt
O innerhalb der verkehrlichen Ortsdurchfahrt
& an freier Strallenstrecke

2. Benehmensherstellung Die Strallenbaubehorde erklart Inr Benehmen gem. § 24 Abs. 2 NStrG
X Ja O Nein

21 Einvernehmensherstellung Die Strallenbaubehorde erklart Ihr Einvernehmen gem. § 24 Abs. 7 NStrG
O Ja O Nein

2.2 | Auflagen Es sind Auflagen erforderlich
K Ja O Nein

Im Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sind folgende Auflagen
erforderlich.

1. In dem Einmiindungsbereich der LandesstraBe zum Grundstiick sind Sichtdreiecke
gem. RAL (2012) mit den Schenkellangen 3 m/ 110 m fir die Anfahrtssicht auf die
Landesstrale zu gewahrleisten. Die Sichtdreiecke sind von jeglichen
sichtbehindernden Gegenstanden hoher 0,80 m, einzelnen Baume ausgenommen,
freizuhalten.

Hinweis: Personenbezogene Daten werden gem, Art, 6 Abs.1 DSGVO i, V. §3 NDSG verarbeitet, Weitere Informationen finden Sie auf unserer Webseite
hitps:/fwenw.strassenbau niedersachsen.de unter Service. Auf Wunsch senden wir Ihnen die Informationen zu.

Dienstgebaude Besuchszeiten Telefon E-Mail Bankverbindung
Bgm.-Miinchmeyer-Str. 10 Mo, — Do. 9 - 15 Uhr 04231 9857-0 Poststelle- IBAN: DE&2 2505 0000 0106 0225 28
27283 Verden (Aller) Fr.8—12 Uhr Telefax VER@nlstbv.niedersachsen.de Oberweisung im BundesfernstraBenbau
04231 8857-250  Internet IBAN: DE4T 2073 0010 3003 3500 10 -1 r
www strassenbau niedersachsen.de Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer e 3

DE 8145 03032
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2. Fahrzeuge diirfen das Grundstiick nur in Vorwartsfahrt anfahren und verlassen.
Damit diese wenden kénnen, muss auf dem Grundstiick eine ausreichend
bemessene Flache dauerhaft freigehalten werden.

3.  Brauch- und Oberflachenwasser darf dem Landesstrallengelande nicht zugefihrt
werden.

4. Der Eraubnisnehmer ist verpflichtet, sein Grundstiick jederzeit, durch geeignete
Malnahmen, vor zulaufendem Oberflachenwasser der Landesstrae zu schiitzen.

5. Ewvil. Schutzmaltnahmen gegen die vom Landesstraltenverkehr ausgehenden
Emissionen dirfen nicht zu Lasten der StraRenbauverwaltung erfolgen.

3. Nachforderung Es sind Anderungen/Erginzungen der Antragsunterlagen erforderlich

OJa & Nein
4. Hinweise/Sonstige Anmerkungen | [J Um nochmalige Beteiligung wird gebeten

[ Die Auflagen sind als Nebenbestimmungen in die Genehmigung mit aufzunehmen

Bei Bauantragsstellung behalten wir uns weitere Auflagen vor (nur bei Bauvoranfragen)
5. Zuschlag Betrag: | Kassenzeichen: Konto:

gem. § 5 iV.m § 6 der Verordnung (ber die
Gebiihren und Auslagen fir Amishandlungen
sowie gem. § 1 der  Allgemeinen
Geblhrenordnung in der z.Z. geltenden Fagsung

58,00 € | 8434001163993 SVR 2025/90 | Norddeutsche Landesbank (NordLB)
IBAN: DE 82 2505 0000 0106 0225 28
SWIFT BIC: NOLADE2H

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrage
gez. Tulan




