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Beschreibung / Lage

Impressionen

Das Quartier Franzenbrunnen, so auch der aktuelle dritte und letzte 

Bauabschnitt, punktet vor allem durch seine Lage: Ruhig, sonnig, 

grün – und dabei nah am urbanen Leben. In nur wenigen Minuten ist 

man in der Innenstadt von Saarbrücken und hat hier die Möglichkeit, 

kulturelle Angebote wie Museen, Theater und Kinos zu nutzen oder 

eines der zahlreichen Restaurants zu besuchen.

Eine gute Infrastruktur macht den Standort attraktiv: Schulen und 

Einrichtungen zur Kinderbetreuung gehören genauso dazu, wie 

Sportstätten und Einkaufsmöglichkeiten. Der Deutsch-Französische 

Garten und das Naherholungsgebiet Almet sind fußläufig erreichbar.

Das Wohnen am Franzenbrunnen wird durch einzelne Quartiere 

charakterisiert, die durch markante Punkthäuser betont werden.

Dies sind attraktive Mehrfamilienhäuser, die auf vier Etagen plus 

Penthouse individuelle Eigentumswohnungen bieten.
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Lage

Fakten

Bushaltestellen:

ca. 5 Gehminuten

Saarbrücker City:

ca. 5 Minuten mit Auto/Bus

Nahversorger, Ärzte, Apotheken: 

fußläufig erreichbar

Deutsch-Französischer Garten:

ca. 10 Gehminuten

Grund- und weiterführende  

Schulen, Kitas:

fußläufig erreichbar

Sportmöglichkeiten:

in direkter Nähe

P
riv

at
e

G
rü

nf
lä

ch
e

R
u

d
o

lf
-S

te
p

h
a
n

-S
tr

a
ß

e
  
 (

A
c
h

s
e
 3

-1
)

R
é
n

e
-V

ie
rn

e
-S

tr
a
ß

e
  
 (

A
c
h

s
e
 3

-2
)

H
a
n

s
-a

m
-E

n
d

e
-S

tr
a
ß

e
  
 (

A
c
h

s
e
 3

-3
)

3

3

3

"F
uß

w
eg

 W
es

t"

"Quartiersplatz G"

"Quartiersplatz H"

"Quartiersplatz F"

Fahrrad

Constanze-Hallgarten-Straße   (Achse 3)

K
V

S
 0

0
2

K
V

Z
 8

2

K
V

S
 0

0
2

U
m

rin
gu

ng
 2

. B
A

 (
au

s 
V

er
m

es
su

ng
)

Heinbuche

Birke

Walnuss

Eiche

C
o

n
s
ta

n
z
e
-H

a
ll
g

a
rt

e
n

-S
tr

a
ß

e
  
 (

A
c
h

s
e
 3

)

Legende

Öffentliche Grünfläche

Verkehrsfläche

Fuß-/Radwege

Quartiersplätze

Bauland

Gebäude Bestand

Gebäude neu (Strukturkonzept) Projekt:

Planinhalt:

gez.

Projektnummer:

Verfasser:

Maßstab:

gepr.

Datum:

Name/Unterschrift:

Datum:

Name/Unterschrift:

0783

Sp

1:500

28.07.2023
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Wohngebietsentwicklung "Franzenbrunnen"
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Das Punkthaus dreipluseins in der ruhigen Rudolf-Stephan-Straße grenzt  

an einen der Quartiersplätze, den öffentlichen Grünzug sowie an die privaten 

Gärten der Einfamilienhäuser.
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
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

Das zeitlos konzipierte Mehrfamilienhaus „dreipunkteins“ bietet 

12 attraktive Eigentumswohnungen in bester Lage. 

Moderne, großzügige Grundrisse 

Wohnungsgrößen von ca. 58 m2  bis 139 m2  

Zum Teil sichtbare Holzmassivdecken

Alle Wohnungen mit Balkon oder Terrasse bzw. Dachterrasse

Barrierefrei erreichbarer Zugang durch Aufzug

Zeitgemäße Energiestandards 

Fußbodenheizung

Alle Wohnungen mit separaten Kellerräumen

Parkplätze in der Tiefgarage bzw. direkt vor der Tür

Elektrische Rollläden und Raffstores
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Grundriss Erdgeschoss     M 1:200
BHK Architekten, Saarlouis
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4 oberirdische
KFZ-Stellplätze

6 Fahrradstellplätze

6 Fahrradstellplätze

W2 W1

3.76 m²
HWR

5.35 m²
VORRAT

16.49 m²
SCHLAFEN

11.44 m²
KIND 1

11.40 m²
KIND 2

7.32 m²
FLUR

12.62 m²
KIND 1

3.94 m²
WC

FLUR
6.92 m²

8.98 m²
BAD

(8.48m²; 25%)(8.48m²; 25%)
TERRASSE
2.12 m²2.12 m²

TERRASSE

6.79 m²
EINGANG

WOHNEN
22.66 m²
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VORRAT

8.04 m²
BAD

1.87 m²
WC

2.65 m²
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KÜCHE/ESSEN
15.61 m² 15.62 m²

KÜCHE/ESSEN WOHNEN
31.57 m²

7.93 m²
EINGANG

16.93 m²
SCHLAFEN

9.47 m²
ANKLEIDE

WHG 02: 4-Zimmer Wohnung
111.74 m² gesamt WoFl

WHG 01: 3-Zimmer Wohnung
125.21 gesamt WoFl
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Wohnung 2: 20.30m²
Sondernutzungsrecht

Wohnung 1: 47m²
Sondernutzungsrecht

Whg. 2 Whg. 1

Wohnung 2
4 ZKB Gartenwohnung

ca. 111,74 m2	 457.000,00 € brutto
	 zzgl. TG-Stellplatz

Wohnung 1 
3 ZKB Gartenwohnung

ca. 125,21 m2	 548.000,00 € brutto
				    zzgl. TG-Stellplatz
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W5

(8.64 m²; 50%)(8.64 m²; 50%)

WHG 05: 2-Zimmer Wohnung
62,54 m² gesamt WoFl

WHG 03: 2-Zimmer Wohnung
76,37 m² gesamt WoFl
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Grundriss 1. Obergeschoss     M 1:200
BHK Architekten, Saarlouis
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W6

W8

W7

WHG 06: 2-Zimmer Wohnung
76,35 m² gesamt WoFl

WHG 08: 2-Zimmer Wohnung
62,58 m² gesamt WoFl

WHG 07: 4-Zimmer Wohnung
115,38 m² gesamt WoFl
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Grundriss 2. Obergeschoss    M 1:200
BHK Architekten, Saarlouis
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W10 W11

W9

2m-Linie

WHG 10: 2-Zimmer Wohnung
58,52 m² gesamt WoFl

WHG 09: 4-Zimmer Wohnung
128,17 m² gesamt WoFl

WHG 11: 4-Zimmer Wohnung inkl. DG
139,57 m² gesamt WoFl
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Grundriss 3. Obergeschoss    M 1:200
BHK Architekten, Saarlouis
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	         zzgl. TG-Stellplatz
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W11W12

WHG 12: 2-Zimmer Wohnung
93,12 m² gesamt WoFl

WHG 11: 4-Zimmer Wohnung inkl. 3.OG
139,57 m² gesamt WoFl
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Whg. 11
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Wohnung 11
4 ZKB Maisonette, Balkon, 
Dachterrasse
ca. 139,57 m2                                                     685.000,00 € brutto
			     zzgl. TG-Stellplatz
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zzgl. TG-Stellplatz

W4
W3

W5

(8.64 m²; 50%)(8.64 m²; 50%)

WHG 05: 2-Zimmer Wohnung
62,54 m² gesamt WoFl

WHG 03: 2-Zimmer Wohnung
76,37 m² gesamt WoFl

(7
.8

4m
²; 

50
%

)

WHG 04: 4-Zimmer Wohnung
115,61 m² gesamt WoFl

5.30 m²
VORRAT

11.49 m²
KIND 2

11.54 m²
KIND 1

18.02 m²
SCHLAFEN

BAD
4.90 m² SCHLAFEN

13.70 m²

WOHNEN
23.84 m²

10.30 m²
KÜCHE/ESSEN

WOHNEN
22.03 m²

KÜCHE/ESSEN
14.98 m²

4.32 m²
BALKONBALKON

4.32 m²

FLUR
7.32 m²

3.37 m²

3.99 m²

WOHNEN
22.67 m²

HWR

HWR

1.84 m²
WC

2.65 m²
HWR

4.67 m²
BAD

16.33 m²
SCHLAFEN

6.79 m²
EINGANG

15.62 m²
KÜCHE/ESSEN

8.36 m²
EINGANG

2.51 m²
EINGANG

BA
LK

O
N

3.
92

 m
²

9.74 m²
BAD

218-19

G
IU

 B
A 

3 
Fr

an
ze

nb
ru

nn
en

Pu
nk

th
au

s 
3.

1
D

at
um

Fo
rm

at
G

ez
ei

ch
ne

t
M

aß
st

ab
Pl

an
nr

.
In

de
x

1.
 O

be
rg

es
ch

os
s

Te
ilu

ng
sp

la
n

11
.0

8.
20

22
A3 JM 1:

10
0

EP
_1

77

Projektnummer

N

GEM

4

4

4
4

4

4 3

5

5

5

5

4

4 3 3

3

5

4

4 5

3

4

4

5

3

3



Wohnen am Franzenbrunnen
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Übersicht Kaufpreise Wohnungstypen

Geschoss  	 Wohnungstypen (Erläuterung)	 Wohnungsbeschreibung                       Wohnfläche	 Kaufpreis	 zzgl. TG-Stellplatz

EG	 Wohnung 1  	 3 ZKB, Terrasse und Gartenanteil 	 125,21 m2	 548.000,00 € 		  25.000,00 €	

		 Wohnung 2 	 4 ZKB, Terrasse und Gartenanteil	 111,74 m2	 457.000,00 € 		  25.000,00 €

	

1. OG	 Wohnung 3  	 2 ZKB, Balkon	 76,37 m2	 374.000,00 € 		  25.000,00 €

		 Wohnung 4  	 4 ZKB, Balkon	 115,61 m2	 497.000,00 € 		  25.000,00 €

		 Wohnung 5	 2 ZKB, Balkon	 62,54 m2	 294.000,00 € 		  25.000,00 €

2. OG	 Wohnung 6   	 2 ZKB, Balkon	 76,35 m2	 381.500,00 € 		  25.000,00 €

		 Wohnung 7	 4 ZKB, Balkon	 115,38 m2	 519.000,00 € 		  25.000,00 €

		 Wohnung 8	 2 ZKB, Balkon	 62,58 m2	 306.500,00 € 		  25.000,00 €

	3. OG	 Wohnung 9 	 3 ZKB, Balkon	 128,17 m2	 653.500,00 € 		  25.000,00 €

		 Wohnung 10 	 2 ZKB, Balkon	 58,52 m2	 298.000,00 € 		  25.000,00 €

3./4. OG	 Wohnung 11, Maisonette	 4 ZKB, Balkon+Dachterrasse	 139,57 m2	 685.000,00 € 		  25.000,00 €

4. OG	 Wohnung 12, Penthouse	 2 ZKB, Dachterrasse	 93,12 m2	 531.000,00 € 		  25.000,00 €

     
  

Entwurf
BHK Architekten, Saarlouis
Stand September 2024
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