Lendkreis L 8rrac h - .
Gemeinds 8 rom b_g ¢ h o

T

.. Dber den EéBaUuhgspian Bhl II. Abschmitt

-Auf Grund der §§ 1,2 und B - 10 des Eundesbaugasatzas_uom 23, Juni 1950

(BGBL. I 5. 341) (BBauG), §§ 111 Abs. 1, 112 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbaucrd—
nung flr Baden-AUrttemberg vom 20,6,1572 (Ges.B1.S. 351) (LBO) in Verbindung
mit § 4 der Geméindzordnung flir BadeH-WDrttemberg vom 25, Jull 1955 (Ges.B1,
S. 123) hat der Gemeinderat am 24. Juli 1973 den Bebauungsplan fir das Ge-
biet Blhl II als Satzung beschlossen, '
. e N
;

Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

[ ‘\
Der rdumliche Beltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im Gastal~

tungs~, StraBer~ und Baulinisnplan {§ 2 Ziff, 3).

§2

Bastandteile des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Ubersichtsplan

2. Erlduterungsbericht [Begrﬁndung)
3. Gestaltungs—-, Strafen- und Baulinienp}an
. 4. Bebauungsvorschriftan

5, Grimnrshmenplan

§3

Drdoungswidrigkeiten . ;

Ordnungswidrig im Sinme von § 192 LB0 handelt, wer disser Satzung zuwiderhan—
delt. '

. §a
Inkrafttratan

 Diese Satzung tritt mit ihréf'BekannEmachung in Kraft,

Brombach, den 24, Juli 1973
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SPEERPLAR

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zumi Bebauungsplan "BUHL " .

‘der Gemeinde BROMBACH

fiir die Gewanne: Aliweg, Flohberg, Hoésler, Schalacker, Vorderer Rebacker

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugescetzes vom 23, 6, 1960
(BGBL 1 8, 341) -- BBauG. :

2, §§ 1 - 27 der Verordnung iiber die bauliche Nufzung der
Grundsticke (Baunutzungsverordnung) i, d. I', der Bekanni-
machung vom 26,11, 1968 (BGNL 1 S, 1237), ber. 20.12.1968
(BGBL 1T S 11) -- BauNVv.

3. §§ 1 - 3 der Verordnung iiber diec Ausarbeitung der Bauleit-
. plane sowie iber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung) vom 19, 1. 1965 (BGBL 1 8. 21) -- PlanZvO.

4. 8§ 1 der 2. Verordnung der Landesregicrung zur Durchiiiirung
des Dundesbaugesetzes vom 27,6, 1961 (Ges. B1. S, 208) i.d. F.
der Verordnung vom 16. 3. 1965 (Ges.Bl. S. 62) -~ 2, DV BBauG
in der gednd. Fassung vom 30.1.1973 {Ges.Bl. S. 19/20).

5. §§ 3 Abs. 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung filr Baden-

Wiirttemberg i. d. Fassung vom 20.6, 1972 (Ges.BL 8. 352) --
I—JBO.

B, Textliche Festsetzungen

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes féstgesetzt.

- 2 .
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L PL.ANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 Abs. 1 BBauG) .

L

. 1.'1 © GomiB § 3 4) und § 4 [a]" BauNVO sind in den Bebieten fir Einzel-

hiiusor oder Hausgruppen nur Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wuhnungen
zuliissig.

1.2 Nach § 21 a, Absatz 5 der BauNVO darf bei unterirdisch errichte-
ten Garagen oder Abstellplitzen die nach dem Plan sich ergebende
zulissige GeschoBfliche um 30 gm je unterirdischem Absiellplatz
erhéht bzw, Uberschritien werden.

e 1.3 Im stark geneciglen Gelinde diirfen die l-geschossig ausgewiesencn

. Gebinde ialseits 2-geschossig in Erscheinung treten, dh. ein Voll-
geschofl und ein Untergeschoﬁ im Sinne des § 2 Abs, 8 0Z. 2
LBO.

1.4 In dem im Plan bezeichneten Gebiet an der Ripkelberg-, . ......
Strafle sind gemdfB § 4 (5) BauNVO nur der Versorgung des Gebie-
tes notwendige Liden, Schank- und Spmsew1rtscl1af1en sowle nichi.
storende lHandwerksbelriebe zulissig,

2. Stellung der baulichen Anlageﬁ

2.1 Dic Gebdude miissen-in ihrer Bauptrichiung parallel zu den Bau-
grenzen und Firstlinien errichiet werden.,

. 3. lichenlage der baulichen Anlagen

3.1 Dic EG-¥ufibodenhshe darf bergsceits der EBrschlicBungssivafie dus
gewachsene Gelindeniveau, gemessen in der Mitle der bergscitigen
Gebiindekante, nicht mehr als 50 cm iiberschreiten. Bei talscilig
der Erschlieflungsstrafle gelegenen Gebiuden darf die EG-Fufiboden-
hohe nicht mehr als 50 cm iber der Gehweghinierkante liegen, ge-
messen in der Mitte der Gebiudekante,

3.2 Dic Hohenlage zusammenhingender Gebiude, Sammel- und Doppel-
garagen sind auf das Gelinde- bzw. Strafenlingsgefille abzusiim-
men,




e

6.1

G.2

G4
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Nebenanlagen {gem. § 14 Abs, 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur zulissig, soweit es sich nicht um Gebiude

im Smne von § 2 (2) LBO handelt, S

Versbfgﬁngséniagen i.S, des § 14 Abs, 2 Bau_N,_'\_IOikc'jnnen als Aus-
nahme zugelassen werden, - o _
\\

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen

‘Bei Strafseneﬁﬁmt‘jndungen und Kreuzungen sind Sichtdreiecke mit

einer Lidnge von 20 m, gemessen an Sirafenrand vom Schniti-
punkt der Fahrbahnrinder von jeglicher Anlage, Einfriedigung und
Bepflanzung mit mechr als 80 cm freizuhalteh.

Garagen und Siellplitze

Die Garagen sollen in baunlichem Zusamunenhang mit dem Haus-
kirper gebracht werden, Die im Plan angegebenen Garagen kon-
nen entlarg der vorgegebenen Grundstlicksgrenzen verschoben wer-
den, Der Mindestabstand zor Strafle mufl jedoch mindesions §, 00

“befragen.

Garagen sind, sowceit sic dichi in baulichem Zostonmenhang mid
dem iHauptgeliiude st(('rhen_, mit Flachdichern oder fluch geneiglen
Dichern mit max, 5" Neipgung zu verschen,

Garagen, dic bergscits an der Rickwand mehr als 3,0 m in das
Gelinde cinschneiden sind mit TIumus zu iiberdecker und zu bo-
plianven,

Garagen, dic nicht im baalichen Zustimmenhang i dem Maupt-
gebivde stehen, dilrfen cine sichtbare Garagenhdhe von 3,0 m
nicht Gberschreiten, '

Im Bereich der Terrassenhausbebauung sind die Garagen in die
Baukérper einzubezichen,
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8,2

‘bei Querfufiwegen,
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Stlitzmaunern und Btisc'li:ungen |

Stiitzmauern entlang der Straflen dirfer eine sichtbare Hohe von

- 1/3 der Ge_samtbéjschﬁn'glshé‘he und max. 1,40 m nicht berschrei-

ten. Sie milssen 50 ¢m hinter dem StraBenrandstein VK. zurick-
gesetzt werden, sofern kein Gehweg vorhanden ist. Dies gilt auch

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(gem. § 9 Abs. 2 BBauG. und § 111 LBO)

Gebiudehsthen

Die Traufhthe der Gebiude {Schnittpunkt AuBenwand - Dachhaut)
darf bei den Einzelhiusern und Huasgruppen von der im WMittel
gemessenen vorhandenen Gelindecberfliche h&chstens betragen,

beim I-geschossigen Teil 3,50 m
_beim 2-geschossigen Tceil 6,25 m,
Tevrassengebinde borpsciis 6,00 m,

Als Ausuabme kann zugelassen werden, dafl bel Grundsticken,
dic crheblich tiefer liegen als die Strafle, das Gelinde bis auf
Straflenhéhe angeschiitiet wird,

In diesem Falle ist die max. Gebidudehéhe iber der im Mitlel
gemessenen Strafienhshe bzw, neuer Geliindcehdhe zu messen,

Talseitls 1st jedoch die gem. 8,1 wulissige Gebiundehdhe elnnu-
halten,

Das Dachgeschoff darf von OK. Dachboden bis OK., Dachflirst
einc maximale Héhe von 3,60 m aufweisen, -

Mehrfamilienhiuser

Bei Mchriamilienhiiusern tiber zwel Geschossen sind nur Flach-
dicher mit allseitig horizontalem Wandabschlufl zuliissig,

-5 .
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9,2 _Dachnufbautcn auf den 1“1a(,hrl1c'herr.1::'sihd.'iﬁ”Fbi‘fﬁ von zuriick."
e gescif.len Aiul\agesc.husmn zulfissig,: 'cleren Grundfliiche max,
2/3 dcr Cebaudegrundfld.chc_'betragen dar R

: Auf?ser L:Lftanlagen smd auf den Attﬂcageschossen sonst Leme
"'wa—:'lteren Aufbauicn zu13551g. :

47 l"la(,hdacher smd hell zZu beluesen Smteldachcx durfen nur .‘dl.l.ﬁ_
S kcl getbnt emgedoclxt wer dcn ST NS I A S

100 Terra s scngebfi ude

10,1 Bed Terrassengebiivden sind die talseitigen Vorderseiten der _

. einzelnen Freiterrassen so zun gestalten, dafl zwischen den ein-
zelnen G("bthOS‘)(‘n i\cme Ein‘wlChT moghch 1st '

.

. 110.2 - Dic 1¥icher sind :115 Fln'chd;’iclmr nusznhilden und sowoeil sic _

! N : - i L . . - . .. ’ . L )

¢ nicht begrint oder als Terrassen angelegh werden zn bekicson,
10.3  An den talseiligen Vorderkanien der einvelnen Freiterenssen gind

mind, 90 cm breite vnd 80 cm hohe Tflansirdge anstatt Dimweh-
rungaen anzuordnen, domit belebeonde Zicrgriinbiinder entsichen
und gegenscitige Binsichl vermieden wird.

10.4 Dic Terrassenhiiuser sind so zu gestalien, dafi die Traufverbin-
dungslinic der cinzelnen Gegeneinander versctzten Geschosse an-
nihernd eine Parallele zur vovhandenen Gelindencigung bilden,

11, Einzelhiiuser
11.1 Bei Vollgeschossen und nicht anrcchenbaren Geschossen, die
lalscits mehr als 1,0 m {iber die Geliundeober{liiche hinausragen,

sind ie talseils lmocnden Hlaupiriume als Aufenthalisriumce aas-
:rubllclon

GRUNRAHMEN PLAN

12, Einfriedigung - Vorgiivien - Spiclpliize - Bepllanzung

Fir die Bepllanzung - Binfriedigung- und Vorg;irtu.ngosmltung
ist die textliche und zeichnerische Festsetzung des Grinrabmen-
plans, der einen Best'mcltells des Bobduungspldnos bildet, ver-
bindlich.

In Ergiinzung'.zu den Festsetzungen

des Grimrahmenplanes wird
folgendes festgesetzt e

- 6 -
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12.1

S 12,11

12, 1,2

12.1.3

12,1, 4

12, 1.5

12.1,6

12,1, 7

12.2

12.2,1

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind nur im Berelch der Emfamllxenhauser o

zuldssig,

Als Abgrer-lzung’ der Wohngﬁrten';gegéndber den &ffentlichen
Erschheﬁungsanlagen sowie zur seitlichen Abgrenzung gegen
die Nachbargarten w11‘d unterschmden zwischen:

a} festen, undurchslchngen Einfriedigungen als Sichtschutz

von 1,80 m Hoéhe innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
bei Einfamiienhiusern und auf der Grundstiicksgrenze
zwischen den Reihenhiusern.

b) Abgrenzung aus Hecken bis zu einer Hohe von ca, 0,80 m
auf der Grundstﬁ_cksgrenze. ' : T

Als Sichischutz lumn ausschliefllich verwendet werden, sowceit
im Grimrahmenplan nichts besonderes festgelept ist:

waagrechle oder senkrechte Verbrettc: ung,
Beionbohlen,

Kalksandstein- und Ziegelsichtmauerwerk,
Sichtbetonmanerwerk,

Als Heckenpflanzen konnen alle standortmifigen Pflanzenarien
verwendet werden (Beispiele siehe Griinrahmenplan),

Wird ein Maschendrahtzaun vorgesehen, so ist dieser zum
offentlichen Bereich hin nur in Verbindung mit einer Hecke
anzuordnern,

Dic Einfriedigung dar{ eine Iidhe von 0,8 m nicht iiberschreiten.

Sonstige feste Einfriedigungen, soweit sie nicht gem. Ziff.
12.1. 2 als Sichtschutz gelten, sind unzuiissig.

Die Einiriedigungen sind bereichsweise entsprechend ihrer _
Zusammenfassung im Grinrahmenplan zu gestalten, Dies gilt

auch fiir die Pflanzart der Hecken,

Miilllonnenstandplitze

Dor Standort der Miillionnen bzw, fiir mehrgeschossige Be-
bauung Grofibehdlter ist im Grunrahrnenplan festgelegt. Is
sind nur einheitliche Mulltonnenboxen bzw. besnmmto Sicht-
schutzanlagen zugelassen . ' -
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o

12,2, 2

12.3

o 12,38.1

12.4

12,4, 1

12, 4.2

12.4.3

12. 4.4

12.4.5

12,4,06

L

Als -Sichtschuizanlagen fiir Miill-Grofraumbehdlter sind senk-
recht aneinander gercihte Betonbohlen, welche einzugrinen

sind oder Standboxen fir Miillgrofbehilter ‘zuy verwenden. Die
Betonbohlen diirfen max, 1 45 m aus c]em Gelande herausragen. '

Waschetrockenplatze und Tepplchklopfstangen

-Be1 den Mchrfamlhenhausern smd Wb.schetrockenplatze und
Tepplchklopfstangen anzulegen. ' :

'S:Le sind nicht unmittelbar vor den Wohnse:ten der Hauser sowie
“an bffentlichen Strafien und Plitzen anzulegen, Sie sind durch

Plflanzungen, -Sichiblenden abzuschirmen.

Private Spielplitze fiir Mehrfamilicohiuser

Kinderspielplitze sind auf privatem Grundstiick anzulegen fur
Wohnungen mit mind. drei Wohn- und Schlafriumen. Die nutz-
bare Fliche der Kinderspielplitze mufl bei Wohnungen mit drei
Wohn- und Schlafriumen 3 qm je Wohnung, bei Wohnungen mit
mehr als drei Wohn- und Schlafriumen zusiizlich 2 qm je wei-
ieren Wohn- oder Schiafrawm betragen. Mindestgréfic des Spicl-
platzes 30 qm.

Die Zusammenfassung von mehreren Spielplitzen zu einer gros-
seren gemeinsamen Anlage ist erwinschi. Die Ausstattung mit
Spielgeriten wird von der Grdfle des Spielplaizes bestimmt,

Kinderspielplitze sollen zumindest 15 v.H. der vorgeschriebe-
nen Mindestgrofe als Sandspielfliche angelegt werden, In der
Nihe der Sandspielfliche soll ein von Kindern benutzbarer Was-
seranschlufl vorhanden sein.

Kinderspielplitze sind mit mind., einem Spielgerdt, beil mehr
als 60 gqm vorgeschriebener Mindestgréfle mit mind. zwel
Spielgerdten auszustatien, .
Fiir je angefangene 10 gm der vorgeschriebenen Mindestgréfie
des Kinderspielplatizes soll mind, :eine Sitzgelegenheil vorhan-
den scin., " w -

Betriigt die vorgeschriebene Mindestgrife des Spielplatzes mehr
als 200 qm, so soll der Platz in Spielbereiche fiir Kinder bis
zu 6 Jahren und fir Kindern von mehr als § Jahren bis zu 12
Jahren getrennt werden, Die Splelberemhe sind entsprechend
dem Spiel- und Bewegungspedurfms de '_'Altersgruppen anzule-
gen und auszustatten o
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12.4,7 Die Spielbereiche {ir Kinder bis zu 6 Jahren sollen von den
Wohnungen aus ‘ein,sehbar sein.

12. 4.8 Klndersplelplatze so]len in sonnlger Lage und mbghchst Wmd-
geschitzt angelegt werden, Plitze, die starker Sonnenbestrah-
lung ausgesetzt sind, mussen entsprechend mit Biumen be-
pflanzt oder mit schattenspendenden Emrmhtungen versehen
Werden -

12,4, 9 Die Spielplitze miissen von anderen Anlagen, aus denen Ge-
fahren oder crhebliche Storungen ausgelien kénnen, ausrcichend
entfernt {Absche- und Millbehilier mind. 5 m) oder gegen sic

« abgeschirmi und {iir die Kinder gefahrlos zu erreichen scin,

. 12,4, 10 Wird die Verpflichtung zur Schaffung von Kinderspielplitzen

nicht auf dem Baugrundstiick, sondern auf einem Grundstiick
in der Nihe erfillt, so ist die dauernde Einrichtung zu sichern,

12,5 Bepflanzung im Mehrfamilien- und Terrassenhausgebict

Biaume im StraRenbercich

12, 5.1 Dic Berciche an den HaupterschlieBungsstraflen sind als do-
minicrende Alleebaumarten in Reihung bzw. architektonischem
Verband zu begriinen,

112,5,2 Die im Grinrahmenplan eingetragenen Biume sind am vorge-
schenen Standort mit der vorgeschriebenen Pflanzenart zu
pllanzen. Bei Ausfall milssen sie ersetzt werden. Die Banm-

. arten und Siandorie sind im Gfﬁnrahmenplan mit einem Sym-
bol, einem Kreis- und Mittelpunkt gckennzeichnet.

Grimziune und TFlichenbegrinung

12,5, 3 Alle Grimmanlagen sind in rdumlichen Zusammenhingen zu ge-
stalten, die iiber die Eigentumsgrenzen im Bereich der mehr-
geschossigen Bebauung und Terrassenbebauung hinausgehen. Dice
wichligsten Raumbezichungen sind im Grlinrahmenplan darge-
sicllt,

Differcnzierte Bepflanzung einzelner Wohnbereiche

12,

| S
L]
NN

Unier Wahrung des Charakters der Gesamtanlage sind Einzel-
bereiche, welche von der Bebauung und Erschliefung her eine
Gruppeneinheit bilden, -defferenziert zu bepfianzen. Dabei sind
diese Einzelbereiche dprch Leltpﬂanzen individuell voncinander
z unicrschelden. Die Bgrezche sind im Grinrahmenplan in

Verbindung mit Anwendqngsbeispaelen dargeste].lt
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! égé:ﬁﬁn'gSplanes wird eine

«Alle' Gebiinde milssen an die -

D;.e Ermchtung von Einzelan-
onderahtehne'n bedurIen einer Genehmi-

{Der Bilrgermeisier)

'
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. SOLLVORSCHRIFTEN  zur stidiebaulichen Gestaltung

Zweck: Zur Erreichung einer ausgewogenen Gesamtgestaltung erfolgt
die Koordinierung der Gestaliung der einzelnen Gebiude und
die gegenseijtige Abstimmung durch die stidtebauliche Ober-

- leitung. ' ' ' I

In Erginzung zu dem Bebauungsplan und den Bebauungsvorschrificn
gelten folgende Sollvorschriften,

1, Mehrgeschossige Gebiude

1.1 Dic mehrgeschossigen Gebiude miissen in Grundriss und Fas-
sade gegliedert werden,

2. leihonhiinser

e
.
bt

Reihenhiiuser sind in Form, Gestaltung und insbesondere
der Traufhshe, Sockelhdhe, Dachgesimsausbildung und Ge-
biudeticfe sowie Art und Farbe der Auflenmaterialien auf- .
einander abzustimmen. ‘

2.2 Fiir den Fall, dafl eine Teilung vor der Bebauung vorge-
noemimen wird, und bei verschiedenen Eigentimern keine Iini-
gang iiber die gestalierische Abstimmung zustande kommt,
werden von der stidiebaulichen Oberleitung Einzelheiten fest-
gesetzt, Dabel ist die Bauweise des Erstbauenden bestimunmend.

3. Garagen
3.1 Fiir Garagen, die an der QGrenze zusammengebaul werden,

gilt 2.1 und 2.2 entsprechend.

4, Farb- und Matlerialgebung

4.1 Bei der mehrgeschossigen Bebauung und Terrassenbebauung
ist die Farb- und Materialgebung der Gebiude mit der stidie-
baulichen Oberileitung abzustimmen.




SPEERPLA!

T"”J
PR

SOLLVORSCHRIFTEN zuf Grinrehmenplanung

Zweck ..Zur ‘Erreichiing einer ausgewogenen Grungestaltung erfolgt
‘die Koordlnlerung der Gru.nplanung durch die Stidtebauliche
Oberleltung ' :

"In Erganzung zZi dem Grﬂnrahmenplan der einen Bestiandteil des Be-
bauungsplanes blldet und den Bebauungsvorschrlﬁen gelien folgende
Sollvorschriften: -~

1, Die zuerst genehmlgten Auflenanlagepline, die mit dem Bau-
- gesuch einzureichen sing, bestimmen den Char*thi{,r eines
Griinbereichs und die Pflanzenwahl.

2, Gelindemodellierung

2.1 Die Gelindemodellierungen sind im Grinrahmenplan festge-
legl, Bei der Ausfilhrung ist darauf zu achien, daf ihve Wir-
kung und somit ein wesentliches Gestaltungsmerional des ge-
samicn Baugebicetes nicht durch zo geringe Hohemunterschiede
verloren geht., Aunfgrund der orilichen Gegebenheiten soll ein
absolut cbenes Planum zwischen den Wohngebiiuden vermiceden
worden.

Anschiitlungen oder Einschnitte sind mit weich ausgezogenen
Boschungen, Neigung mindesiens 1 : 3 zu verschen, soweit
es sich nicht um bereits angelegie Straficnbéschungen handell,

3, Zugangswege, private Parkplalzflichen, Guaragenhollliichon
' bei Mehrimmilienhiiusern und Terrasscnhiusern,

3.1 Zugangswege, private Parkplatzflichen und Garagenholllichien
sind in Verbundsteinpilaster aonszuftthren, Parkplaizzalabirien
bei grofieren Parkplitzen ggf. in gleicher Ausfihirung wice die
Fahrstiraflen,

3.2 Die Wegekanten sind [lach anzulegen, d.h. die Kanicenbegren-
zung hat die gleiche Hdéhe wie der Wegebelag, Kanicnbohe bei
Parkpliitven 10 cm,



 SPEERFLAR

Der G iincharakter des Wohngebletes soli den landschaftsbe-
b Laubhoizmlschwaldungen der umgebenden Land-
fgeordnet we:'den e

_'GroBkronige Obs’cgeholze Iconnen in den Privatbereichen ange-
- pllanzt: werden, Boweit durch die zt erwartende Baumgrife
j-'.'._:_.keme Blenachteﬂ_\guhgen der Angrenzer zu erwarten sind.

| Erwunscht smd da.ruber hmaus die Verwendung der kleinkro-
nigen Zlergeholze welche in Wuchs und Bliitencharakter dem
_ ‘ Mutzobstbaum entsprechcn (elnfach blithende Prunusarten,
) } Malusa_rten) : '
. 4,3 Zu vermeiden sind dominierende gleichartige Pflanzungen mit
Fichten und Tannen, _ _
Kiefern, insbesondere Pinug nigra austriaca, Pinus montana
sowie Larchen (larix) konnen einzeln oder in Gruppen einge«
Streut .werden,

4.4 Grunds#tzlich nichl verwendet werden scllen:
Typische Exolen, die sich nicht in den QGriinrahmen bzw. in
die Landschaft integrieren lasscn. Siunlen und MHingeformoen
(Trauerformen) sowic alle Koniferen, soweit diese niehi bo-
sondere erwihnt sind. '

5. Grinrdume und Flichenbegriinung

L Zur Erreichung der Grofizilgigkeit der Grimriumece im Bereich
. der mehrgeschossigen Bebanung und der Terrassenbebaunung
ist die Anwendung folgender Gestaltungsprinzipien eefordert:

5.1 Schaffung zusammenhingender Grinflichen ohne Gelindebriiche
mit einer einheitlichen Grundbegriinung (Rasen, Bodendecker).

5.2 Verzicht auf die Betonung von Grenzen und Wahl rauminge-
grierter Abgrenzungen.

5.3 Begriinung aller Kleinflichen bis zu 25 qm mit Bodendeckern
von max, 50 cm Hohe. Die Flichen sind durch Zwischenpflan-
zung von Solitarstriuchern mit einem Flichenanteil von ca,
25% zu beleben,

-3 -
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‘_.'5.4 _ Betionte Ver@v‘éridung aller i’ﬂanzen in einer raumbildenden An-
A ~ordnung, sowie grofiziigige Beschrénkung in der Sortenwahl:

o -85% ijo'mihante_ einer Pflanzensorte,

. 85% Varianien in wenigen Arten von
anderen Pflanzen
(5. Pflanzenbeispiele im Anhang)

6. Vorgirten
6.1 Als Vorgarten gelten alle Flichen zwischen den Einfamilien-

hdusern und den &ffentlichen Erschliefungsaniagen,

6, 2 Diese Flichen sollen als einheitlich gestaltete, knapp bemes-
sene Eingangsbereiche verstanden werden, die je nach Griéfe
als in sich geschlossene begrinie Eingangshéfe oder als er-
weitere Gehwegzone ausgestaltet sind,

6. 3 Zugangswege sind mit Verbundsteinpflaster oder Plaiten zu
befestigen.
G. 4 Die Vorgirten sind als Kleinfliichen entsprechend Ziffer 5.3

mit Bedendeckern zu bepflanzen,

6.5 Die Vorgirten sind sem in Nachbarschaflseruppen cinheitlich
zu gestallen und zu bepflanzen,

(Der Biirgermeister}



MERKRBLATT

fiir die E_inreichgng”vdh\_'G'e_nehmigungsun{erlagen

1. BAUANTRAG

1.1 Die Pline zum Bauantrag sind 4-fach cinzureichen. (Einfach
' fir stidtebauliche Oberleitung).

1.2 Garagen undg Einfriedi‘gungen. ind '. Stiitzmauern sind mit den
Hauptgebiuden zur Genehmigung einzureichen,

1,3 Im Querschnitt des GebZudes mufl die natlirliche und geplante
Gelindelinie und der geplante bzw. vorhandene Straflenhohen-
verlauf jeweils entlang der mit der Geléindeneigu:ng'r gleichlau-
fenden Umfassungswinden dargestellt sein.

1.4 In den Fassaden ist ebenfalls die geplante bzw. vorhandene
Sirafenlinie und die natfiirliche und geplanie Gelindelinie ein-
zutragen.

Zusitzliche Unterlagen sind mit dem Bauvantrag fiir die mehrgeschos-
sigen Gebitude und Terrassengebiinde cinzureichen:

2, GRUNPLAN

2,1 Griinplan M 1 : 200, der die geplanic Bepflanzung und Gelinde-
modellierung gemif den DBebauungsvorsehrifien und gemif dem
Grinrahmenplan enthilt,

3. FARDB- UND MATERIALGIDUNG I)__I;:‘,]_"_x__gll_iljh'ff\_l_i_ly-__‘.
3.1 Fassaden M. 1 : 100 mit Darstcllung der geplanten Farb- und
Materialgebung.

STADTEBAULICHE OBERLEITUNG

Der Bauantrag und der Grinplan wird vor Behamlung im Gemeinderai
der stidtebaulichen Oberleitung zur Priifung und Koordination mit
benachbarten Gebduden vorgelegt, Die stddiebauliche Oberleitung ver-
{aBt cine Empfehlung an den Gemeinderat und die Baugenchmigungs-
behérde.

- 2 -
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g Garten—- und Landschaftsarchitekt
- . Dipl.Hort. H. Fischer

. © 851 Haltingen, Marktweg 49
S Tel 07621/62306

- Brombach, den .... 25.. Jul 19?3 ..



o ' SPEERPLARN

| | ERLAUT :RUNGSBERICHT ZUM BI‘BAUUNGSPLAN ”BUIIL 11“ |
BROMBACH S S N :

.l T

.Aufdrund der Nachfrage nach Bauplatzen sowohl fiir das Einzelhaus
wie auch fur das Mehrfamllenhaus sah s:ch die Gememde Brombach
veranlaﬁt, eine Planung fiir das sudo'stlich der Gemeinde liegende

Gebiet "BUHL" in Aufirag zu geben,

\. : Dieser vorlicgende Bebauungsplan "BUHL II' ist eine Fortsctzung
des 1. Bauabschnittes der Bebauungsplanung "Auf dem Biihl". Das
ca. 13 ha grofle Baugebiet wird durch die Hauptersclﬂieﬁungéstraﬂe 1
und mehrere, parallel zu den Hohenlinien verlaufenden Strafien an die
Gemeinde Brombach angebunden und erschlessen. Die Ver- wie auch

die ntsorgung fHir dic

63 Wi in cingeschossigor Binzelhausbebauung
84 WE in Terrassenhausbebavung
40 WE in zweigeschossiger Reithenhausboebauung -

424 W i

™

1 mehrgesehossigen Bauien

. insgesamt 611 WE :
g ,}

im Ilanungsgebiet vorgeschenen 1,400 Einwohnern ist gesichert.
Kommunale Einrichtungen wic Kindergarten, Spiel- und Bolzpliize
wie auch kommerzielle Binrichtungen fir den tiglichen Bedarf sind
in die I"lanung cingegangen,

Bodenordnende Mafnalhimen sind fiir das Planungsgebiet nicht not-

wendig,



SPEERPLAN

Erschlmﬁungskosten

Fur die ersahheﬁungsbauhchen Maﬁna_men enfstehen voraussmhthch

folgcnde hosten

Straﬁen, Weg‘e Parkfléchen T b 2.000000 -
Wasserversorgung ,f o DM 900.000, —-
‘Entsorgung - DM 400.000, --
Insgesamt c DM 3,300,000, -~

Empfchlung

Durch die Verkarstfungseinwirkungen koénnen Beeinirdchtigungen bei
der Griindung der Hochbauten eintreten,

Es wird daher empfohlen, geologische Beratung in Anspruch zu nchmen,

vor allem dann, wenn Dolinencinbriiche feslgestelli worden,



