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Optisch ansprechendes Einfamilienhaus
auf groBem Grundstick in Neumunster-
Tungendorf

...viel Grundstuck...viel Haus...
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Schliisseldaten:
Objektnummer: 757
Objektart: Optisch ansprechendes Einfamilienhaus auf groBem Grundstiick

in Neumunster-Tungendorf

Objekt-Ort:

24536 Neumunster

Baujahr: 1899
Zimmer: 5,50
Grundstiicksflache: ca. 1.766 m2
Wohnflache: ca. 145 m2
Nutzflache: ca. 72 m2

PKW-Stellplitze:

Garage, AuBenstellplatz

Ausstattung:

Bad mit Wanne, Fernwarme, Dielenboden, Fliesenboden, Tep-
pichboden, Kunststofffenster, Einbaukliche, Rollladen

Kennzeichen:

Massivbauweise, teilunterkellert

Energieausweis

Art: | Bedarf
Kennwert: | 427,90
Warmw. enthalten: | JA

Kaufpreis:

EUR 235.000,00

Provision:

3,57% v. Brutto-VK-Preis
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Objektbeschreibung:

Dieses Einfamilienhaus wurde im Jahr 1899 auf einem 1.766m2
groBen Grundstlick in Neuminsters beliebtem Stadtteil Tungen-
dorf erbaut. Die urspriingliche Wohnflache betrug 110m2, welche
im Jahr 1957 durch einen Anbau um weitere 35m2 Wohnflache
erweitert wurde, so dass die Gesamtwohnflache heute 145m?2
betragt.

Hervorzuheben ist das groBziigige, gen Sidwesten ausgerichtete
Grundstlick mit Abmessungen von ca. 15m Breite x 115m Tiefe.

Man betritt das Haus seitlich lGber ein Zwei-Stufen-Podest und
gelangt in den Flur, von dem rechtsseitig ein Zimmer abgeht,
welches durch eine Tur mit dem weiteren zur Strasse gelegenen
Zimmer verbunden ist. Diese Zimmer bieten sich als Wohn- und
Esszimmer an. Ebenfalls vom Flur geht ein kleines Durchgangs-
zimmer ab, welches in ein weiteres kleines Zimmer fihrt. Vom
Flur geht es Uber zwei Stufen in den Anbau des Hauses, wo sich,
von einem weiteren Flurraum abgehend, ein Badezimmer, sowie
der Hauswirtschaftsraum und ein Abstellraum mit Zugang zum
Garten befinden. Vom Eingangsbereich des Hauses fiihrt eine
Holztreppe in das Obergeschoss, welches groBteils einen identi-
schen Grundriss wie das Erdgeschoss aufweist. Im Einzelnen sind
dies zwei zur Strassenseite gelegene Zimmer, die auf dieser
Ebene jedoch offen gestaltet sind. Ebenso befinden sich hier ein
Durchgangszimmer sowie eine Kilche, die mit einer einfachen
Einbaukliche ausgestattet ist. Im Anbau des Hauses sind ein Ba-
dezimmer sowie ein groBzlgiges Schlafzimmer, welches Uber ein
bodentiefes Fensterelement Zugang auf den zum Garten ausge-
richteten Balkon bietet, vorhanden.

Zum Objekt gehért eine groBzigige Garage, die zusatzlich viel
Platz zum Abstellen von Geratschaften bietet. Das groBziigige
Grundstlick ist von Rasen- und Strauchbepflanzung gepragt. Im
hinteren Bereich des Grundstlicks steht ein solides Gartenhaus-
chen.

Ausstattung:

Die Beheizung sowie die Wassererwdarmung des Hauses erfolgen
Uber Fernwarme der Stadtwerke Neumdunster. Die Kunststoff-
fenster im gesamten Haus stammen aus den 1980er Jahren. Die
Fenster im Erdgeschoss zur Strassenseite (elektrisch), im Durch-
gangszimmer (manuell) sowie im Obergeschoss im Schlafzimmer
(elektrisch) sind mit AuBenrollldden ausgestattet. Die Einbauku-
che, ausgestattet mit Ceranherd, separatem Kuihlschrank und
Backofen sowie einer Geschirrspilmaschine, stammt ca. aus den
1980er Jahren. Im Haus sind zwei Bader, jeweils mit Badewan-
ne, Waschbecken und WC, vorhanden. Die Elektrik ist teilweise
2-adrig und teilweise bereits 3-adrig. Fir den Internet-, Fernseh-
und Telefonempfang kann das Haus an das vor dem Haus lie-
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genden Glasfasernetz der Stadtwerke Neuminster angeschlossen
werden.

Sonstiges:

Die Wohnflachen betragen im Einzelnen (gesamt: 144,51m?2):

Erdgeschoss (63,09m?2)

Flur: 8,33m2

Wohnzimmer Sid: 14,51m?2
Wohnzimmer Nord: 14,51m?2
Durchgangszimmer: 8,55m?2
Kleines Zimmer: 8,33m?2
Badezimmer: 2,87m?2

Flur vor Badezimmer: 5,98m?2

Obergeschoss (77,11m?2)

Flur: 9,08m=2

Zimmer Sud: 14,51m?2
Zimmer Nord: 14,51m?2
Esszimmer: 8,55m2

Kiche: 8,33m2

Badezimmer: 4,30m?2

Flur vor Schlafzimmer: 4,70m?2
Schlafzimmer: 17,42m?2

Nutzflachen (gesamt 72,19m?2)
HWR: 5,46m?2

Vorraum HWR: 1,79m?2

Abstellraum (mit AuBentir): 8,06m2
Kellergeschoss: 16,88m?2

Garagen (ca.): 40,00m=2

Entlang der rickwartigen Grundstiicksgrenze fuhrt die Bahntras-
se der Deutschen Bahn AG (Bahnstrecke Hamburg/Kiel), die
Uberwiegend mit Personennahverkehr befahren wird.

Im Erdgeschoss weisen die Decken dem Stil des Vorderhauses
entsprechend teilweise Hoéhen von ca. 2,90 Metern und im Ober-
geschoss von 2,70 Metern auf.

Im Nutzflachenbereich des Anbaus sowie im Kellergeschoss sind
im Mauerwerk im unteren Wandbereich Feuchtigkeitseintréage
vorhanden.

Fordern Sie gerne ein Video zu dem gesamten Objekt bei uns an!
Wir freuen uns auf Sie!

Lagebeschreibung:

Das Haus liegt in Neumdunsters beliebtem Stadtteil Tungendorf
an der noérdlichen Ausfallstrasse (L318). Die sehr gute Infrastruk-

Paul Peter Immobilien, GroBflecken 29, 24534 Neumlinster

Telefon: 04321 43399, Telefax: 04321 8407082
E-Mail: info@paul-peter-immobilien.de
www.paul-peter-immobilien.de




paul peter
&) immobilien

tur Tungendorfs ist gepragt durch Einkaufsmoglichkeiten, Schu-
len, Kindergarten, Arzte, Apotheken und Freizeitgestaltungsmdg-
lichkeiten, welche sich alle in unmittelbarer Néahe befinden. Ins-
besondere der Einfelder See, das Dosenmoor, so wie ein Sport-
verein laden zur Freizeitgestaltung ein. Die Innenstadt ist mit
Bus und Auto in wenigen Minuten erreichbar.

Die kreisfreie Stadt Neuminster mit ca. 80.000 Einwohnern liegt
zentral im Bundesland Schleswig-Holstein. Die Entfernung zur
Landeshauptstadt Kiel betréagt ca. 30 km und nach Hamburg ca.
60 km. Neumdunster bildet ein wichtiges Wirtschaftszentrum der
Region. Aufgrund der Autobahnanbindung an die A7 ist eine op-
timale Anbindung zum Fernverkehr gewahrleistet.

Fiar weitere Informationen und die Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht Ihnen
unser Blro gern zur Verfligung.

Courtage:

Wir weisen abschlieBend darauf hin, dass dieses Angebot fiir den Erwerber provisionspflichtig ist. Im Erfolgsfall
werden wir 3,57 % Kaufercourtage des beurkundeten Kaufpreises in Rechnung stellen, verdient bei Vertragsab-
schluss, fallig 2 Wochen nach Vertragsabschluss. Wir haben einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen. Wir weisen bereits mit Zusendung dieses Exposés darauf hin, dass
vor der Zusendung weiterer objektrelevanter Unterlagen, eine schriftliche Zustimmung Ihrerseits zur Zahlung
der o.a. Kaufercourtage im Falle des Objekterwerbs, abgefordert wird.

Widerrufsbelehrung nach Fernabsatzgesetz:

Sie haben das Recht, binnen 14 Tagen, ohne Angabe von Griinden, diesen Vertrag zu widerrufen. Die Wider-
rufsfrist betrégt 14 Tage ab Anforderung des Exposés. Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, mussen Sie uns, die
Firma Paul Peter Immobilien, GroBflecken 29, 24534 Neumdinster, E-Mail: info@paul-peter-immobilien.de, Tel.:
04321-4 33 99 mittels einer eindeutigen Erkldrung (z.B. ein mit der Post versandter Brief oder Versand einer E-
Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es
aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Datenschutzerklarung:

Fir die Anfrage auf dieses Objekt erheben wir Ihre persdnlichen Daten (Name, Vorname, Adresse, Telefonnum-
mer, E-Mail-Adresse). Diese Daten werden in unserer Kartei gespeichert und nicht an Dritte weitergegeben.
Sofern Sie keine weiteren Immobilienangebote von uns erhalten méchten bzw. Sie es wiinschen, dass Ihre per-
sonenbezogenen Daten wieder aus unserer Kartei geldscht werden, teilen Sie uns dies bitte mittels einer eindeu-
tigen Erklarung (per Post, per Telefax, per E-Mail) mit. Unsere detaillierte Datenschutzerklarung finden Sie auf
unserer Internetseite (www.paul-peter-immobilien.de).

Hinweis:

Alle Angaben sind ohne Gewdhr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftragge-
ber Gibermittelt wurden. Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung
Ubernommen werden. Eine Weitergabe des Exposés an Dritte nur mit Einverstédndnis des Anbieters. Die Grund-
erwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kéaufer zu tragen.
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Weitere Bilder zum Objekt:

Front- und Seitenansicht

Riickansicht
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Blick in den Garten

Eingangsbereich
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Zimmer im Obergeschoss

Schlafzimmer im Obergeschoss

Paul Peter Immobilien, GroBflecken 29, 24534 Neumdinster
Telefon: 04321 43399, Telefax: 04321 8407082
E-Mail: info@paul-peter-immobilien.de
www.paul-peter-immobilien.de




paul peter
&) immobilien

Kiiche im Obergeschoss

Badezimmer im Erdgeschoss
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Treppenbereich

Heizungsanlage
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Flur

Grundriss Erdgeschoss

ﬁﬁJ Wohnen ‘
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Grundriss Obergeschoss
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Abstellraum

Heizung

J0)

Grundriss Teilkellergeschoss
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