LANDHAUS MIT CHARME
FREISTEHEND & MIT EINLIEGER-ATELIER

529.000€

624 gm Grundstuck
ca. 251 gqm Wohnfldache

Baujahr 1995

PV- Anlage mit 4 KW
FuBbodenheizung
Behindertengerecht
Energieeffizienzklasse C

FEATURES

) 2 Schlafzimmer () Bad: Dusche & (¥) offener Wohn-
mit Ankleide Doppelwanne Essbereich

UBERBLICK HAUS MIT EINLIEGER ATELIER

Bereit fGr einen Umzug ins Landhaus der Trdume? Das Wohnzimmer mit
giebelhoher Decke und Kamin ladt zum Verweilen ein, eine Kiiche mit
FrahstUcksinsel im amerikanischen Landhausstil macht das
Sonntagsfrihstick zum besonderen Erlebnis und ein Garten rund ums Haus
bietet viel Raum und Ruhe fur Erholung. Die lichtdurchflutete Atelierwohnung
im Dachgeschoss bietet zusdtzlichen Raum fur Mieteinnahmen oder Ihr
ganz eigenes Projekt...
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LANDHAUS MIT CHARME
ALLES AUF EINEN BLICK

Wohnfldche [eRpisiReley

SlelVjfelslgll ca.1995
JASSileliloll gepflegt
Zimmer il
CRVWERCE  Massivbau
EEONICIEN  Holz/Isolierglas
SCIrAVslel Zentralheizung
Energietrager [le)
plelelglicliisll Krippelwalmdach

WL ClISIVsIell nicht unterkellert
Stellplatz )

Grundstuck 624 gm
Lli{Vle]elelgl nach Absprache

Merkmale

Abstellraum

Energiewerte

Energieausweis:
verbrauchsorientiert

. Badewanne
Endenergieverbrauch: 95,72
Dusche
kwh/(gm-a) o
Einliegerwohnung
Warmwasser enthalten !
D FulRbodenheizung
Energieeffizienzklasse: C Kamin
Hauptenerqgietrdger: Ol
¥ 9 9 PV-Anlage

Baujahr gem. EA: 1995 : '
geeignet fur

: Rollstuhlfahrer
Kaufpreis zzgl. KNK

529.000,00€
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LANDHAUS MIT CHARME

DAS ERDGESCHOSS

Ihr neues Zuhause finden Sie
in Frettenheim auf einem
624 gm grofden Grundstuck in
wunderschoner Lage.

Die gesamte Wohnfldche des
Objektes betragt ca. 251 gm
(Erdgeschoss ca. 181 gm und
Dachgeschoss ca. 70 gm).
Das Erdgeschoss besteht aus
einer grofRen Esskiche mit
Speisekammer, einem grofden
Wohnzimmer mit Kamin und
direktem Ausgang auf die . .
Terrasse, einem Kinderzimmer mit Anklelde was ols
Arbeits- oder Gdstezimmer genutzt werden kann. Dieses
hat ebenfalls Zugang zur Terrasse. Einem grofden
Tageslichtbad mit Badewanne und direktem Ausgang auf
die Terrasse und einem Elternschlafzimmer mit Ankleide
sowie einem grolden Hauswirtschaftsraum. Das gesamte
Geschoss ist mit einem Fliesenboden mit
FuRbodenheizung versehen.

Der Platz vor dem Haus bietet Abstellfliche far zwei PKW-
Stellplatze.

Die auf dem Dach installierte Photovoltaikanlage aus dem
Jahr 2001 wurde 2011 erneuert, hat eine Gréfde von 4 KW
und kann zur Eigennutzung mit wenig Aufwand umgebaut
werden.

© haus-verkauf-frettenheim@web.de



LANDHAUS MIT CHARME

DAS OBERGESCHOSS

Im lichtdurchfluteten Dach-
geschoss wart eine 70gm
grolde Einliegerwohnung mit
separatem Aufgang auf lhre
Gestaltungswunsche.

Zur Rechten vom Treppenauf-
gang befindet sich ein offener
Kdchenbereich mit Fenster,
Herd- und Spulmaschinen-
anschluss.

Das Schlafzimmer mit Fenster

ist durch eine nachtraglich ein-
gebaute Trockenbauwand vom
offenen Kichen und Wohnbereich getrennt.

Wohn- und Esszimmer sind durch Dachfenster und die
grol3e Fensterfront an der Ostseite stets freundlich hell und
einladend.

Das Bad verfugt Uber eine Dusche mit neu eingebauter
Duschkabine und einen Waschmaschinenenanschluss.

Uber eine ausziehbare Treppe ist der Dachstuhl erreichbar,
der zusdatzlichen Stauraum bietet. Das Bad und die Kiche
sind gefliest. Die Wohnbereiche mit einem hellen
Laminatboden ausgelegt.
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LANDHAUS MIT CHARME
GRUNDRISS

Abbildung
Erdgeschoss
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Beispielabbildung
Obergeschoss
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