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= Luxurioses Einfamilienhaus mit Seesicht

" a Pool mit viel Privats}'a_héire
' u JF_Iéichehdeclgen’de FuBbodenheizung
: I,,}GroBziLflgige Terrasse und Balkon
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Angaben zum Objekt: SRR
Baujahr: 2012 e

i

Heizungen: Warmepumpe mit FuBbodenheizung
Energiebedarf: 37,92 kWh/(m?/a)

Kamin = i S
Wohnflache: ca. 229,2 m_2
Nutzfliche: ca. 115,51 m?

Zimmer: 2 6 5 Zimmer + 2 Bader + WC
Grundstiick:

Parkflachen:

atzen, optional Platz fi

TP

" -Fahrzeuge vor de
F zusatzllcher Stellplatz a
Hauseingang

Bezugsfrei: Nach Verembarung

Ihr Kaufpreis:

Den Kaufpreis der Immobilieln';it"G;undsti.ick, Eir kiiche, 1
Pool und Inventar nach Vereinbarung erfahren Sie gern
bei uns auf Anfrage (zzgl. den ubllch (aL ebenkoste "
wie 3,57% Maklercourtagjinkl. Mehr %

erwerbssteuer, sowie Notar- und Gru_n_d



~ traumhaften Seebhck d

E schrelbung

' Am Hang von Bodman-Ludwigshafen Ilegt dieses in ener-
glesparender Massivbauweise erstellte quurlose Emfamlll-
“enhaus. Dieser eindrucksvolle Ruckzugsort aus dem Baujah
2012 verfiigt liber eine Gesamtwohnflache von ca 229 m?,
emer weiteren Nutzfldche von ca 115 m? und em |pflege-
Ielchtes Grundstiick mit ca. 470 m Grundstucksfléche, auf

welchem das Haus und der Pool mlt viel Prlvatsphare aus-

Sudostselte des Hauses viel Lch:‘t‘und Helllg eit in di
ziigigen Raumlichkeiten und geben den Bllck-fr ei au

T
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Das Herzstiick ist der groBziigige Wohnessber: J
| 1
nebst Wohnzimmer direkt an die offene Kiiche anschlie

Die Kiiche/verfiigt zusatzlich liber eine Nebenkuche und ist
mit AEG;Geraten ausgestattet Ein Highlight |st hlerbeLdas
Kochen mit Blle ichtung See.
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Beschreibung

zum Objekt
by

Uberzeugen Sie sich von dieser traumhaften Immobilie nahe'
dem Bodensee, perfekt fiir Naturliebhaber und GenieBer.

é{/&r frenen wns anf 6@/

RECHTLICHES: —— =
Das Objekt liegt in der KronbiihlstraBe 5G, 78351 Bodman-
Ludwigshafen am Bodensee und wird durch die Von Hirsch _' "_
GmbH - Immobilien am Bodensee exklusiv vermarktet und

.
|l

verkauft. Die Objektbeschreibung wurde mit Hilfe und nach——

Angaben des Eigentiimers erstellt. Fiir eventuelle Abwei-

chungen ubernehmenpr keme Hﬂtung.Fur eine Besichti-

P

s il g e B s

e

N, 07 it

T «éww

gung kontaktieren Sie uns gerne unter:

hlrsch@vonhlrsch|mmob|Ilenu.__de P gl

e




Impressionen
& Detaills

Das Haus, von auBBen eindrucksvoll und doch dezent, enthalt alle Facetten fiir ein groBar-
tiges Heim fiir Ihre Familie. Individuell geplant ist diese Immobilie das perfekte Zuhause
flr anspruchsvolle GenieBBer. Die Moéglichkeiten in diesem Haus sind nahezu unbegrenzt
und laden ein sich noch weiter zu entfalten. All die Vorziige, vom Pool, dem Blick oder
der groBen Kiiche, schaffen fiir Sie den Rilickzugsort, den Sie
nie wieder verlassen wollen.
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Raumaufteilung
Obergeschoss

@ Eingang
@ Flur

(3 Gaste-wC
(@ HWR

(5 Biiro

(&) Wohn- Essbereich mit offener Kiiche
(@ Vorratsraum & Nebenkiiche
Treppenhaus

(9 Terrasse

Pool

VIRTUELLER RUNDGANG ONLINE >>



https://tour.ogulo.com/5uci

Raumaufteilung
Obergeschoss

@ Schlafzimmer mit En-Suite Badezimmer
(@ Ankleide

(3@ Kinderbadezimmer

(@ Balkon

(® Kinderzimmer 1

(® Kinderzimmer 2

@ Flur

VIRTUELLER RUNDGANG ONLINE >>



https://tour.ogulo.com/5uci

Raumaufteilung
Untergeschoss

(@ Treppenhaus & Flur
(2 Hobbyraum

(3 Kellerraum 1

(@ Miillstation

(5) Heizungsraum

(&) Garage

VIRTUELLER RUNDGANG ONLINE >>


https://tour.ogulo.com/5uci

Lage &
Infrastruktur

Bekannt als Urlaubsdestination steht die Gemeinde Ludwigsha-

fen, neben einer hervorragenden Gastronomie, auch fiir unberiihr-
te Natur: Walder, tolle Wanderméglichkeiten, Naturschutzgebiet
und herrliche Aussichten - nirgends zeigt sich die Bodenseeland-
schaft facettenreicher und urspriinglicher.

GenieBen Sie das Leben - Schwimmen, Segeln, Kanufahren, Wan-
dern oder einfach nur mit einem guten Buch in der Sonne liegen:
Die einladende Umgebung hat vieles zu bieten. Auf Ihrer Erkun-
dungstour entdecken Sie kleine Geschéfte, Cafés und Restaurants
am See, aber auch in kiirzester Zeit bekannte umliegende Orte
wie Uberlingen, Radolfzell oder Konstanz.

Unabhangig von lhren eher sportlichen oder kulturellen Préferen-
zen, kénnen Sie hier lhre wertvolle Freizeit inmitten einer guten
und wachsenden Infrastruktur genieBen, die von Ihrem neuen Zu-
hause fuBlaufig sehr gut zu erreichen ist.

Die StraBen ,,KronblihistraBe“ gehort zu einem gehobenen Wohn-
gebiet und zeichnet sich durch die ruhige Lage, die Seesicht und
gute Anbindung aus. Hier bildet sich das perfekte Mittelfeld zwi-
schen erholsamen Riickzugsort am See und schnellem Zugang
zum Rest der Welt.
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https://maps.app.goo.gl/7kjNFmxWLkgggPg36

Kontaktieren
Sie uns

Von Hirsch GmbH
Immobilien am Bodensee
Feldstr. 13A,

DE - 78345 Moos (Kreis Konstanz)
Ansprechpartner: Sebastian Hirsch

Mobil: +49 (0)151 59 44 70 20 (Mobil)
Telefon: +49 (0)7732 9436873 (Office)

hirsch@vonhirschimmobilien.de

www.immobilienambodensee.de

VON HIRSCH

IMMOBILIEN AM BODENSEE
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