E N E RG I EAUSWEI S fur Wohngebéaude

gemédl den §§ 79 ff. Gebféiudeenergiegesetz (GEG) vom? 16.10.2023

Giitig bis: 10.07.2035 Registriernummer: BE-2025-005841064 1
Gebaude
Gebiudetyp Mahrfamilienhaus
Acresse Plalzburger Strafie 51, 10717 Beriin
Cabdudetail * Ganzes Gebiude
Baujahr Gebaude * um 1800
i 1.4
Slotgaly Wi 2007 u.a.
Anzahl der Wohnungen 32
Gebaudenutzlidche (A ) 270500m* | [ nach § B2 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Enargietrager fir Heizung * Erdgas
Wesentlicha Enargiatréger fiir Warmwasser | Erdgas
mgmn 3
SN e S Art: keine Vierwendung: kaing
Art der LOfiung * HE Fensteriftung O Liftungsaniage mit Warmenickgewinnung
O Schachtiiftung O Littungsanlage ohne Warmearickgewinnung
Art der Kihlung * O Passive Kithiung O Kiihiung aus Strom
O Gelisferte Kilta 0O Kohlung aws Warrme
Inspektionspfichtige Kiimaaniagen * Anzahi: T Méchstes Filligkettsdatum der Inspekbon:
Anlags der Aussteliung des 0 Meubau 0O Madernisierung 0O Sanstiges (freiwilkg)
Energieauswaises H vermistungVerkaul ifnderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Cualital eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermitielt werden, Als Bezugsfliiche dient die energetische Gebdudenutzfidiche nach
dem GEG, die sich in der Regel von den allgemsainen Wohnflichenangaben unterscheidet. Dia angegebenen Vargleichswerte sollen Gberschlagige
Verglaiche ermédglichen [Erlauterungen — siehe Seite 5). Tell des Enengeausweises sind die Modemisierungsampfehlungan (Seite 4)

0O  Der Enengieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erstellt (Energiebedarisausweis), Die Ergebnisse sind
auf Sehe 2 dargastellt. Zusdtziche Informationen zum Vierbrauch sind freiwillig,

H  Der Enesgreauswes wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energleverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsauswais),
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargastalit,

Datenerhebung Badarf/Verbrauch durch  Eigentiimear O Ausstefler
0O [Dem Energicauswes sind zusitzliche informationen zur energetischen Qualitit beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise disnen ausschiieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis bezishen sich auf das gesamte Gebiude oder den oben
bezeichneten Gebdudetell. Der Enargieauswels ist lediglich dafir gedacht. einen dberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen

Aussteliar imit Anachrift und Berufebazeichmung) Unterschrift des Ausstellers
Dipt -Bauing. (FH) i Py
Marco Beuthe | ’/ P
Karl-Marx-Str. 12a ¥ ik
16548 Glienicke : =

do——

Ausstellungsdatum  10.07.2025

! Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
= nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

* Mehrfachangaben moglich

* bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

# Klimaankagen oder kombinkerte Liftungs- und Klimaanksgen im Sinne des § 74 GES



EN E RG I EAUSWE IS fur Wohngebéaude

gemanl den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebadudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

|
50

0 25 75 100 125
Anforderungen gemal GEG *
Priméarensrgisbedarf
Ist-Wert kivhAm®a)  Anfordenungswen kWhi{m®a)
L he Quaiitit der Gebaudehilie H,’
Ist-Wert WM. 1) Anforderungswart Wi K

Sommedicher Warmeschutz ibei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energlen’:  Ofir Bezung O f0r Warmvwasser

0 Mutzung zur Erfiillung der 85%-EE-Regel gemil § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
0O Edilyng der 65%-EE-Regel durch pauschale Ediillungsoptic

Fi 1 i i mit & Mo bish
O Hausibergabastation (Warmanetz) (§ 71k
O Wirmepumpe {§ Tic)
O Stromdirekthaiziung (§ 71d)
O Selartharmische Anlags (5 T1a)
O Helzungszanlage fir Biomasse oder Wassersiofi!-darvate i§ 71f.g]
O Wirmepumpen-Hybridheizung [§ 71h)
O Solarthermie-Hytridhatzung (& Tih)
O Dezentrale, elektrsche Warrmasserbereilung (§ 71 Absate 5)

£ Biras
L Anbeil Wi & EE® Anteil EE*
mebareil-  der Einzel- aller

Art der erneverbaren Energle: stellung®:  anlage: Aniagen '

% B kL

) ¥ %

Summe®; %

O Mutzung bei Anlagen, fiir die die B5%-EE-Ragel nicht gilt®:

Art der emeuerbaren Energle: Anbell EE™:

%

¥

Sumime *; %

O weitere Eintrage urd Erduterungen in der Anlage

! sishe Fulnote 1 auf Saite 1 des Energieauswaises

Registriernummer: 2

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

| R
200 225 >250

150 175

Eiir Energiebedarisberechnungen verwendeles Verfahren
O Werfahren nach DIN W 16599

O Regelung nach § 31 GEG [ ,Modeligebdudeverfahren")
O Verssnfachungen nach § 50 Absatr 4 GEG

kWh/(m2a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG l4sst fir die Berechnung des Energisbedarts unterschisedliche
Verfahren zu, die im Einzeffall zu unterschiedfichen Ergebnissen flihren
k&nnen. Insbesandere wegen standardisierter Randbadingungen arfau-
ben die angegebanen Werte keine Rlickschilisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch, Die ausgewiasenan Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzflache
{A,), dis im Allgemeinan grafer ist als die Waohnfliche des Gebaudes,

T,

" nur bed einam gemeinsamen Machweis. mit mehreren Anlagen

# nur bel Meubau sowle bel Modemisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG 7 Summe einschlieflich gegebenenfalls weiterer Eintriige in der Anlage

* Mehrtachnennungean méglich

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamiienhaus

* Antail der Einzelanlage an der Warmebereitstellung allar Anlagen

£ Antell EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

? Anlagen, die vor dam 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetrisbnahme in
elnem Gebiude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung untarfallen, gemall Berechnung im Einzalfall

"Utnteil EE an der Wirmebersitstellung oder dem Wirme-/Kilteenerglebedar



EN E RG I EAUSWE IS fur Wohngebéaude

gemdl den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriemummer: BE-2025-005841064 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 2340 kg Cﬂl-iqulvalentf{m"-aj

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
108,3 kWh/{m?*-a)

dEEATe | ¢ | b | e [TTFNESEEED
0 25 50

5 75 100 125 150 175 Eﬂﬂ 225 >250
Primédrenergieverbrauch dieses Gebdudes
119,1 kWh/{m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 108,3 kWh/(m?2.a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Leitraum Primér- | Energiever- Anteil At Kb
Enengietréger z energie- brauch Warmwasser Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kiin) [KWh]
| 01.01.2022 | 31.12.2022 |Erdgas H HS [kWh] 1,1 257 263 60,122 157, 141 1,16
01.01.2023 | 31.12.2023 |Erdgas H HS [K'Wh] 1,1 248318 60102 186.217 1,20
01.01.2024 | 31.12,2024 |Erdgas H HS [k'Wh] 1.1 240 464 60.121 189,343 1,30

O weitere Eintrige in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *
@aElslc | o | e | Fo|TCEEE

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250 Die modellhaft ermittetten Vergleichswerts beziehen

ﬁ - sich auf Gebiiude, in denen die Wirme fir Heizung und

Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bersitgestellt

= 3 2 g £ &
SIF 8 kT ks
£ f 25? rﬁ Sall ein Energieverbrauch eings an ein Warmenstz ange-
B s

.-,ff‘ Q-I‘ ﬁ cﬁéﬁh a—j schiossenen Gebdudes varglichen warden, ist 2u beach-
,&‘ﬁ & 4 A & ten, dass hier normalerweise sin um 15 bis 30 % gerin-
W é‘ ﬁ fﬁ gerer Energiaverbrauch als bed vergleichbaren Gebdwdan
‘g“"g {gbg" mit Kessalhalzung zu erwarten ist.
n,
F 2 &
Erlauterungen zum Verfahren

Dras Verfahren zur Ermuttlung des Energleverbrauchs ist durch das GEG vorgegeban. Die Wente der Skala sind spazifische Werte pro Cuadratmeter
Gebdudenutzfiache (A ) nach dem GEG, die im Aligemainen grofer ist als die Wohnfliche des Gebdudes. Der tatsichliche Enemgieverbrawch eines
Gebdudes weicht Insbesonders wegen des Witterungseinflusses und sich dndermden Mulzerverhaltens vom angegebenan Energieverbrauch ab.

! giehe Fuinote 1 aul Seite 1 des Energleausweises
# gegebenentalls auch Leerstandszuschifge, Warmwasser- oder Klibipauschale in kWh

3 EFH: Einfamilianhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN E RG I EAUSWE IS fur Wohngebéaude

gemdl den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Empfehiungen des Ausstellers Registriernummer: BE-2025-005841064 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Malinahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 0O mbglich & nicht miglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen {frefwillige Angaben)
in fu- als peschitzte peschitzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
e Anlagenteile einzelnen Schritten gﬁm n':;.laﬁ;a o Kﬁmﬁdﬁ
Maderni-
signing
o ]
O ]
o o
O ]
a (W]

O weiters Eintrage in Anlage

Modemisierungsempfehlungen fir das Gebiude dienen lediglich der Information.

HP. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauers Angaben zu den Empfehiungen

sind erhaltiich bei/unter: TR RN

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwiliig)

lsina

! gighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieauswerses



EN E RG I EAUSWE IS fir Wohngebaude

gemanl den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlduterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Antesl zu anderan
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemdl § 70 Absatz 2 Satz 2 GEG aufl den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebdude 2u bahandsaln st (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energisausweis durch die Angabe
LGebdudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darliber informiert, woflr und in welcher Art erneusrbare
Energien genutzt werden. Bal Neubauten enthilt Seite 2 (Angaben zur
Mutzung erneusrbarer Energien) dazu weiters Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primrenengiebedarf und
den Endenargiebedard dargestellt. Diese Angaben werden rechnensch
armittelt. D angagebanen Werte warden auf der Grundlage der Bau-
unteragen bzw. gebludebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen {z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzervarhalten, standardisierte Innentamperatiur und nnen
Warmegewinne usw ) berechnet. So lasst sich die energetische Cualitat
des Gebdudes unabhidngig vom Nutzerverhatten und von der Wetterlage
beurteilen, Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben dis angegebenen Were keine Rickschilsses aufl den tatsich-
fichen Enengievertrauch,

Primérenargiebedarf - Seita 2

Der Primarenergiebedar! bildet die Energiesfiizienz des Gebdudes ab. Er
berlcksichtigt neben der Endenergie mithilte von Prim@renergiefaktoren
auch die sa genannte Norkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jewells esngesetzten Energietriger (z. B, Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.), Ein kleiner Wert signalisiant ednen
geringan Bedart und damit eine hohe Enemgisefiizienz sowie aina die
Ressourcen und die Unwelt schonende Energlenutzung.

nergetischne Wug dl ge =1l

Qenwule = ag|le

Angegebean ist der spazifische, auf die wameldbertragende Umtas-
sungsiliche bezogens Transmissionswérmeveriust. Er beachreibt die
durchschnittliche energetische Qualitdt aller warmeiberragendan Lim-
fassungsflachen [AuBermedinde, Decken, Fenster atc.) aines Gebiudaes.
Ein klairer Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz, Aullar-
dem steilt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz {Schutz vor Uberhitzung) eines Gebdudes,
Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenerglebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jihe-
lich benttigte Enargiemenge filr Heizung, Liftung und Warmwassarbearai-
twng an. Er wird unter Standardklima- und Standardnitzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebiudes
und seiner Anlagentechnik, Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieveruste zugefihn werden muss,
damit die standardisierte Innantemperatur, der Warmwasssrbedarf und
die notwendige Loftung sichergestell werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signakisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energiesffizienz.

& 71 Absatz 1 GEG sisht var, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebdude eingebaul oder aufgestelit werden,
grundsitzlich zu mindestens 65 Prozent mit ernewsrbaren Enargien batrie-
ben werden. Dig 65%-EE-Ragel git ausdricklich nur flr new aingabaute
oder aufgestellte Heizungen und lberdies nach Mafigabe gines Systems
von Ubergangsregeln nach den §5§ 71 . GEG. In dem Feld Angaben zur
Mutzung erneuerbarer Energien” kann fir Anlagen, die den §§ 71 #. GEG
bereits unterfallen, die Eriillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises

16.10.2023
5)

schaler Erflllungsoption ausgewiesan werden. Fir Bestandsankagean, auf
die §& 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absaltz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebersitstellung aingesetzien armeuerbann
Emergietrager autgefihrt und kann jpweils der prozentuale Antesl an der
Wirmebereitstellung des Gebdudes ausgewissen werden,

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flr das Gebdude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder aut Grund anderer geeigneter Vierbrauchsdaten amittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebludes
und mecht der einzelnen Wohneinheten zugrunde gelegt. Der erfasste
Emargieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkraten drilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen dewtschlandweai-
ten Mittelwert umgerechnet, So flihrt baispislsweise ein hoher Verbrauch
I ginem einzednen harten Winter nicht 2u einer schischtersn Beurtellung
des Gebdudes. Der Endenengisverbrauch gibt Hinweise auf die snergeti-
sche Qualitdt des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch, Ein Rikckschiuss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moghich; insbesondare KGnnen
die Verbrauchsdaten ainzelner Wohneinheiten stark differieran, weil sia
von der Lage der Wohneinheiten im Gebéude, von der jewsiligen Nutzung
und dem individuelien Verhalten der Bewohner abhidngen,

frr Fall langerss Lesrstinde wird hiedlr ein pauschaler Zuschiag rechne-
rnsch bestimmt und in die Verbrauchsarfassung sinbazagen. |m Intaresss
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Aegsl elektrisch betrie-
benen Warmwasserantagen der typische Verbrauch dber eine Pauschale
berlcksichtigh. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuesll vorhandenan
Anlagen zur Raumkihleng. Ob und inwiswest die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung”
zu entnehmen

Primirenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude emittelten
Erndenergieverbrauch hervor., Wie der Primarenergisbedarf wird er mithitie
von Primérenargiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils ainge-
setzten Energietrager berlicksichtigan,

reibhausgasemissionen - L
Die mit dem Primarenergiebedari oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als Sgulvalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgawiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

MNach dem GEG bastebt dis PHicht, in immobilienanzsigen dis in § B7
Absatz 1 GEG genannien Angaben zu machen, Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Auswelisart
der Seita 2 oder 3,

Vergleichswerie - Seile 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergiesbens sind modellhaft ermittelie Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Verglesche der Werte die-
ses Gehdudes mit den Vergleichswerten anderer Gabiude sein, Es sind
Bersiche angegeben, innerhalb derer ungefhr dis Werte fir die einzelnen
Vergleichskategonen legen,

L= L= L%




