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Josef Funk Immobilien | BahnhofstralRe 18 | 67105 Schifferstadt

Verkaufer: Thomas Hacker
Hauptstralle 22
67105 Schifferstadt

Verkaufsobjekt: Gebaude- u. Freiflachen:
Hauptstralle 22, 67105 Schifferstadt

Grundstuck: Blatt 10046, Grundstick Gemarkung Schifferstadt, FI.Nr.: 183/2
zZu 282 m?;
Grunddienstbarkeit (Geh Recht) an dem Grundstick Gemarkung
Schifferstadt, Blatt 4450, Best.-Verz.-Nr.5 in Abt. 1l Nr.2.

Gebaude: Aufteilung:
EG: Gewerbe — Einheiten (Office Center) mit Strallen seitigem
Eingang:
- Aufenthalts- und Wartebereich
- Flur
- Raum 1
- Raum 2
- Raum 3
- Raum4
- Teekliche
- Personal - WC
- Damen-WC
- Herren-WC
Flachen — Zirka - Angaben:
- Aufenthalts — Wartebereich / 6,27 m?

- Flur/ 3,50 m?
- Flur/ 7,24 m?
- Raum 1/ 10,43 m?
- Raum 2/ 15,18 m?
- Raum 3/ 12,00 m?
- Raum4/ 21,00 m?2
- Teeklche / 6,75 m?
- Personal - WC/ 1,84 m?
- Damen-WC/ 1,67 m?
- Herren—WC/ 1,41 m?

Gesamt: 87,29 m?
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Seiteneingang / Geh Recht auf Nachbargrundstuck links:

Gemal} KG - Grundriss — Gebaude Aufienmalle:
- 10,70 m x 11,70 m= 125,19 m? Grundflache
Umbauter Raum: 1.233,702 m3

Treppenhaus zu den Gescholden / KG, OG und DG:
Treppenhaus:
- Grundflache: ca. 11,00 m?

- KG:

- Flure

- 5 Lageraume inkl. Gas - Therme fur Hzg.
- Raumhohe: ca. 2,00 m

- OG / Wohneinheit 1:
- Diele / Flur

-  Wohnen / Essen

- Elternzimmer

- Kinderzimmer

- Kiche

- Tageslichtbad

- WC

Flachen — Zirka — Angaben:

- Diele / Flur/ 6,00 m?

-  Wohnen / Essen/ 22,99 m?

- Elternzimmer / 18,02 m?

- Kinderzimmer / 14,92 m?

- Kiche/ 14,82 m?

- Bad/ 6,75 m?

- WC/ 1,84 m?
Gesamt: 90,14 m?

-  Raumhohe: 2,80 m

- DG:

- Wohneinheit 2 / links:
- Wohnen / Essen

- Kochnische

- Schlafen

- Schranknische

- Tageslichtbad
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chen - Zirka — Angaben:
Wohnen / Essen / 14,74 m?
Klche / 6,74 m?
Schlafen / 9,78 m?
Schranknische / 1,06 m?
Tageslichtbad / 4,59 m?
Gesamt: 36,78 m?
Raumhdhe: 2,52 m

Kniestock: 0,94 m

DG:

Wohneinheit 3 / rechts:

Flur

Schlafen

Wohnen

Kochnische

Bad

chen — Zirka — Angaben:

Flur / 3,04 m?
Schlafen / 16,61 m?
Wohnen / 24,07 m?
Kochnische / 3,42 m?
Bad / 4,64 m?
Gesamt: 51,78 m?

Raumhdhe: 2,45 m
Kniestock: 0,70 m

Treppenhaus / Vorraum — Freiflache:
2,11 mx 3,00 m=6,33 m?

Spitzboden:
Raumhohe: 2,00 m

Sanierungen / Renovierungen:

EG

2021 Fenster und Eingangstur Stral3en seitig. Restliche
Fenster im Altbestand (Kunststoff weild).

2025 Aufteilung der Rdume mit Trockenbauwanden und
Zwischendammung. Groldteil der Decken abgehangt und
teilweise indirekte LED-Beleuchtung und eingelassene Spots
in den Decken. Bodenbelage in Vinyl, Innentlren und Zargen
in weiler Farbe. Feinputz an samtlichen Wanden. Wande
und Decken in weildem Farbanstrich.

Teekiche mobliert, E-Durchlauferhitzer.
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- Sanitarbereich in den WC mit Zwangsentluftungen. Moderne
Wandfliesen an WC- und Waschbecken Wand.

- Elektrik — Neuverkabelung zu 70 % in den Raumen.

- EG/ Bereich mit eigenem Stromzahler

- Internet DSL — Vodafone Anschlusse in den Raumen 1 — 4

- 3 AuBenwerbeflachen mit LED — Beleuchtung.

Treppenhaus / KG und OG-WEH 1:

- 2022 / 2024 Im EG - Bereich neu gefliest.

Podeste, Freiflache im DG und die kompletten Holztreppenstufen
mit Vinyl — Belage sowie Stufenkanten fachmannisch aufbereitet.
Das Holzgelander und die Stufenwangen farblich abgestimmt
gestrichen.

-Treppenhaus Wande und Decke teilweise mit Feinputz in
weillem Farbanstrich.

- Treppenhausbeleuchtung mit Bewegungsmelder in LED —
Ausfuhrung.

KG:

- Elektro Zahlerschrank mit Unterverteilungen zu den Etagen:
- DG WEH 2/ Zwischenzahler

- DG WEH 3/ Zwischenzahler

- EG Gewerbe / eigener Zahler

- OG WEH 1/ eigener Zahler

- Hauptzahler Wasser

- Buderus Heizungsanlage Bj. 2016

OG-WEH 1:

- Kunststofffenster Altbestand

- Elektrik neu, eigener Stromzahler

- E- Durchlauferhitzer in Kiche

- Grolizugige Einbauklche

- Gaszahler fur Warmwasser Versorgung im Bad in
Vorbereitung

- Raum Zwischenwande gedammt in Trockenbauweise

- Samtliche Decken abgehangt, teilweise indirekte Beleuchtung
und Spots komplett in LED — Ausfuhrungen

- Wande in den Raumen mit Fein- Edelputz in weil3er
Farbgebung

- Bodenbelage Vinyl in samtlichen Wohnraumen und WC

- Badbereich modernes Sanitar und Fliesenverlege Gestaltung

- Taren und Zargen in weil3er Farbe

- Im Tageslichtbad Warmwasser Therme / Vaillant Bj. 2021.
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DG-WEH 2 / links und DG-WEH 3 / rechts / Spitzboden:

- 2025 Renovierungen:

WEH 2:

- Bodenbelage in Vinyl

- Wohnraumturen u. Zargen in weiler Farbe

- Trockenbau Zwischenwande gedammt

- Tageslichtbad, Duschwanne, Sanitar Ausstattungen und
Fliesenarbeiten

- Einbaukuche

- 1 x Velux Holzfenster mit Isolierverglasung

- 2 x Velux Kunststofffenster mit Isolierverglasung und
Rollladen

- Wande in Feinputz und weil3e Farbgebung

- Decken mit LED — Spots

- die Wohnung ist mobliert.

WEH 3:

- Bodenbelage in Vinyl

- Wohnraumturen u. Zargen in weiler Farbe

- Trockenbau Zwischenwande gedammt

- Innenliegendes Wannenbad, Sanitar Ausstattungen und
Fliesenarbeiten, Zwangsentliftung

- Einbaukuche

- 2 x Kunststofffenster mit Isolierverglasung

- Wande in Feinputz und weil3e Farbgebung

- Decke im Wohnbereich abgehangt mit LED — Spots

- die Wohnung ist teilmobliert.

Spitzboden:
- Decke gedammt
- Dachschragen ohne Dammung.

AuBenbereich:

- 2021 Renovierungen:

- Ziegeldacheindeckung kontrolliert, ohne Befund

- Vollarmierung der Aulenwande mit Reibeputz und

Farbgestaltung

- Dachuberstande / Gebalk mit Holzschutzfarbe gestrichen

- AuBentreppen gefliest

- Neue Briefkastenanlage fur Gewerbe- und Wohneinheiten

- 3 Pkw — Stellplatze

- durch Zaunelemente abgetrennte Freisitzflachen

- Uberdachter Unterstand fur Mulleimer, Wertstoff und
Fahrrader.
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