+ Wannenbad + Abstellraum

Allgemeine Daten

Adresse:
Stadtteil:
Objektnummer:
Wohnflache ca.:
Zimmer:

WBS:

Zusatzinformationen

Wohnungstyp:

Etage:

Etagenanzahl:
Anzahl Schlafzimmer:
Anzahl Badezimmer:
Haustiere erlaubt:

Garage/Stellplatz

Anzahl Stellplatze:
Stellplatz Typ:
Stellplatz Miete:

Merkmale/Ausstattung

(® werTGRUND

Terrassenwohnung im NEUBAU! 2 Zimmer, moderne Ausstattung mit Einbaukiiche

Luruper HauptstralBe 77a, 22547 Hamburg

Lurup
HH-LHS77a-02.1001
57 m2

2

Nicht erforderlich

Terrassenwohnung
0
5
1
1
Nach Vereinbarung

1
Tiefgarage
90,00 €

Badewanne, Personenaufzug, Balkon/Terrasse, Keller, Einbaukiiche

Bausubstanz und Energieausweis

Objektzustand:
Ausstattungsqualitat:
Baujahr:
Energieausweis:
Erstellungsdatum:
Energieausweistyp:
Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:

Wesentliche Energietrager:

Heizungsart:

Mietzusammensetzung

Kaltmiete:
Nebenkosten:
Heizkosten:

Gesamtmiete:

Kaution:

Vollstéandig renoviert
Gehoben

2022

Liegt vor

Ab 1. Mai 2014
Bedarfsausweis
49,80 kWh/(m2a)

A

Fernwéarme
Fussbodenheizung

940,00 €
200,00 €
In Nebenkosten enthalten

1.140,00 €

2.820,00 €
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Objektbeschreibung

Bequem im Erdgeschoss erreichen Sie diese moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Terrasse Richtung Std-West. Hier kdnnen Sie
Ihren Feierabend und die Sommertage genief3en. Der ca. 24 m2 grof3e Wohnbereich mit integrierter Kiiche und moderner
Einbaukiiche lasst sich gut einrichten. Durch bodentiefe Fensterelemente haben Sie eine freundliche Wohnatmosphére.
Abgerundet wird die Wohnung vom modernen Bad mit Wanne, einem Abstelltraum mit Waschmaschinenanschluss sowie einem
Kellerabteil.

Die 97 Neubauwohnungen mit Baujahr 2022 befinden sich in 2 separaten Gebauden im Neubau-Quartier ,Luruper-Hofe". Die
Gebaude mit ansprechender Architektur wurden im KfW 55 Standard erstellt und umschliel3en einen begriinten Innenhof mit
Spielplatz. Der Wohnungsmix besteht aus 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit attraktivem Grundriss und offenen Wohnbereichen.
Alle Wohnungen sind bequem mit dem Aufzug erreichbar und verfiigen iber Terrassen, Balkone oder Dachterrassen. Die moderne
Ausstattung mit Einbaukichen, Videogegensprechanlagen und Mediaanschlissen in allen Zimmern ist hier selbstversténdlich. Die
Kellerabteile und Fahrradstéander befinden sich im Untergeschoss und fiir den Stellplatzkomfort stehen Tiefgaragenplatze, die
angemietet werden kénnen, zur Verfigung. AuRerdem stehen auch 12 E-Stellplatze in der Tiefgarage zur Verfigung, die mit einer
Wallbox von Enercity ausgestattet sind. Fiir Ordnung und Sauberkeit sorgt ein Hausmeisterdienst.

Ausstattungsbeschreibung

. Terrassenwohnung

. 2 Zimmer

. Zweitbezug/Baujahr 2022
. Erdgeschoss

. ca. 56,71 m2

. heller Wohnbereich

. integrierter Kochbereich mit Einbaukiiche
. Sid-West-Terrasse

. moderne Ausstattung

. Parkettboden

. weil3e, glatte Wande

. groRe, bodentiefe Fensterelemente
. modern gefliestes Bad mit Wanne
. Waschmaschinen-Anschluss im Abstellraum

. FuRbodenheizung
. Kellerabteil

. in allen Zimmern Media-Anschliisse

. Aufzug

. Fahrradkeller

. begriinte AuRenanlage

. Tiefgaragenstellplatz kann auf Anfrage fur 90 €/Monat angemietet werden

. E-Stellplatz mit Wallbox steht fiir 120 €/Monat zur Vermietung
Gerne zeigen wir lhnen alles!

Lagebeschreibung

Die Wohnanlage Luruper Hofe liegt direkt an der Luruper Hauptstral3e in Hamburg-Lurup. Lurup ist ein Stadtteil am westlichen
Rand Hamburgs im Bezirk Altona, etwa 10 km vom Stadtzentrum entfernt. Entlang der Luruper Hauptstra3e gibt es eine Vielzahl
von Restaurants, Imbisse, Gaststétten und Bars.

Unweit der Wohnanlage (ca. 8 Minuten zu Ful3) befindet sich der Eckhoffplatz, das Zentrum von Hamburg-Lurup. Es gibt dort
diverse Einkaufsmoglichkeiten und fir den téglichen Bedarf kénnen Sie direkt in der Anlage einkaufen gehen. Im Lurup-Center -
ca. 650 m entfernt- finden sich weitere Geschéfte, Apotheken, Bank und vieles mehr.

In einem Umkreis von 2 km liegen vier Grundschulen, drei Kindergarten und zwei weiterfihrende Schulen. Auch die gute
Anbindung an die Hamburger Innenstadt erméglicht den Zugang zu Universitdten und weiteren Bildungseinrichtungen.

Es befinden sich mehrere Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe. Mit dem Bus der Linie 22 z. B. erreicht man in 10 Minuten die S-
Bahn-Station Hamburg-Stellingen. Von dort aus ist man innerhalb von 15 Minuten im Zentrum. Mit dem Auto sind Sie in ca. 15-20
Minuten im Hamburger Zentrum.

Direkt auf der anderen StralRenseite befindet sich der Altonaer Volkspark, Hamburgs gro3ter 6ffentlicher Park. Auch das
nahegelegene Naturschutzgebiet Schnaakenmoor mit seinem Wildgehege bietet einen hohen Erholungsfaktor. Strandbader an der
Elbe, Museen und Héfen sind vom Objekt in kurzer Zeit gut erreichbar.

Sonstiges

Hinweis zur Terminvereinbarung:
Die Besichtigungstermine werden von uns ausschlie3lich per E-Mail vergeben. Bitte nehmen Sie daher mit uns Uiber den ,Kontakt-
Button“ des Portals Kontakt auf. Sie erhalten dann von uns eine Einladung zur Besichtigung mit mehreren Termin-Optionen.
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Kontakt

Ansprechpartner: Frau Giuliana Quinten
Adresse: Adam-Opel-Stral3e 15, 63322 Rédermark
Grundriss

Der Grundriss kann von den tatséchlichen Gegebenheiten im Einzelfall abweichen.

Erganzende Links
WERTGRUND Homepage (https://www.wertgrund.de)

Besuchen Sie uns auf Facebook! (https://www.facebook.com/wertgrund)

Folgen Sie uns auf Instagram (https://www.instagram.com/wertgrund_immobilien)

WERTGRUND auf YouTube (https://www.youtube.com/user/WERTGRUND)
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ENERGIEAUSWEIS i vomgesiuae

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Giiltig bis: 29.06.2032 Registriernummer * HH-2022-004138654 1
Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Luruper HauptstraBBe 77/77a/77b, 22547 Hamburg

Gebaudeteil Wohngebaude

Baujahr Gebaude ° 2022

Baujahr Warmeerzeuger >4 | 2022

Anzahl Wohnungen 52

Gebaudenutzflache (Ay) 4.749,6 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur
Heizung und Warmwasser

Nahwarme (Kraft-Wéarme-Kopplung, fossil)

Erneuerbare Energien Art: KWK Verwendung: Heizung und Warmwasser

Art der Luftung / Kiihlung X( Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Luoftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung X Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X( Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das

gesamte Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:

Jan-Teelko Lasche E \jTu %

Qintus Ingenieurhaus GmbH & Co. KG Indéni urhaus
Max-Brauer-Allee 62-64 M
22765 Hamburg 30.06.2022 ax-Bra 22 "
Ausstellungsdatum ;  +49 40J s Aliss Ie[U PGy
9 4‘9‘#9&7"5 S ’5} Qintus. de
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenentalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bel nlchqrecwzeﬁ&r Zuterl-ung.__[
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. % Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D 11.6.1



ENERGIEAUSWEIS s« wonngevsuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebéudes Registriernummer ° HH-2022-004138654 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen® 11,7 kg/(m2-a)

Endenergiebedarf dieses Gebéaudes
49,8 kWh/(m?a)
IRY:E | c | o | £ | 7 G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

26,1 kWh/(m?a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiB EnEV * Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf
Ist-Wert 26,1 kWh/(m?-a) Anforderungswert 38,6 kWh/(m2-a) ]X[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebaudehdille H,' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 0,31 W/(m>K) Anforderungswert 0,47 W/(m2-K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) X( eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

, , N , 49,8 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kaéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Wirmegesetzes (EEWirmeG) ARElA| B | c| p | | FUCEHER
. Kraft-Warme- - o 0 25 5 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Kopplung Deckungsanteil: 50,0 % I
o S NN N & x &
& s 55 g8 & & &
F LY S& 5 oL &
S < PSS L& S oS
% y 2T @9 € 20 Y
F LK &S S¢  FF &
FSC 28 UV L o8
6 & &3 § L5 &
ErsatzmaBnahmen = & IF 8
S @ @
O
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die S $§? §
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt. !

]X[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingenalten Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
[0 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % auteru ge 2u erec u gSVE ahre
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen flihren kdénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primé&renergiebedarf: kWh/(m2-a) erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen
Verscharfter Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswert_g der Ska_l_la sind spezifisc_he
fur die energetische Qualitét der Werte pach c{er EnEV pro Quad"ratmeter Get_)'audenutzﬂache (Ay), die im
Gebaudehiille Hy' W/(m2-K) Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises % freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau
% nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D 11.6.1



ENERGIEAUSWEIS s« wonngevsuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

18. November 2013

HH-2022-004138654 3

Registriernummer *

Energieverbrauch
Ala ] s | c| o | e | ICHEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietrager ® :r:;n:ire Energieverbrauch War?nr:/t/:”sser Anteil Heizung Klima-
von bis gletrag faktgr_ [kWh] Wh] [kWh] faktor
Vergleichswerte Endenergie
AElal B | c| o | e | FHNGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
_ auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
N > & ) 0;5 5 'é“b §§. .<§l~ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
5SS &8 s SF &F wird.
AN & S& 58 Soll ein Energieverbrauch ei it Fern- oder Nahwa
Fr 2 LG9 o'\o‘l{)) S ;930 oll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
& $< é/( Q‘Q’SO IR :quég @QJ)SO beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘§ é}g &;szr Q‘Z’é\ q§’§ dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
) qu’é\\ 421‘5‘\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
§0Q é(q‘?@ & Qgg’ Kesselheizung zu erwarten ist.
N N 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréBer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&dudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D 11.6.1

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS i vomgesiuce

18. November 2013

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer *

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

HH-2022-004138654 4

MaBnahmen zur kostenguinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdoglich X nicht maglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als cealiEiE Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa— eingesparte
mit gréBerer maB- e Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fuir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Max-Brauer-Allee 62-64, 22765 Hamburg

Jan-Teelko Lasche, Qintus Ingenieurhaus GmbH & Co. KG

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D 11.6.1

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS i vomgesiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gema dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
b&ude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, wof(ir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So |&sst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rlckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO?Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs flaichebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Bertcksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D 11.6.1
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Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
+ErsatzmaBnahmen* wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegenlber der zustédndigen Behorde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfillungdurchdie ErsatzmafBnahmeund
der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
b&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstédnde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Ulber eine Pauschale berlcksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefédhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.




