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HEREINSPAZIERT

Das exklusive Townhouse in der Delbriickstrale 40 liegt in einer
ruhigen Seitenstralle gelegen in Berlin-Neukolln. Das 3-stockige
Townhouse mit einem Lichthof im Erdgeschoss und Dachterrasse im
2.0G ist ca. 120,15 m” grof. Die Einheit besteht aus 3-Zimmer und
ist in West-Richtung zum ruhigen Hinterhof gelegen. Das Gebaude
gehort zur 2018 umfangreich und hochwertig ausgebauten, histor-
ischen Glockengiellerei.

The exclusive townhouse at Delbriickstraf3e 40 is located in a quiet side
street in Berlin-NeukolIn. The 3-storey townhouse with an atrium on the
first floor and roof terrace on the 2nd floor is approx. 120.15 m” in size.
The unit consists of 3 rooms and faces west towards the quiet backyard.
The building is part of the historic bell foundry, which was extensively
renovated to a high standard in 2018.
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HARTE FAKTEN

DelbriickstraRe 40

12051 BERLIN - NEUKOLLN

3

ZIMMER

ca. 120 m’

WOHNFLACHE

KOSTEN

Kaltmiete
Betriebskosten
Heizkosten
Mietkaution
Mindestmietdauer

Staffelmiete

ALLGEMEINE INFOS

Einheitstyp

Baujahr und Erstbezug
Modernisierung

Lage

WG geeignet
Haustiere

Fahrstuhl
PKW-Stellplatz

Keller

Heizungsart

Befeuerungsart

2.603 €

GESAMTMIETE

0 bis 2

ETAGE

2.103 €

250 €

250 €

3 Nettokaltmieten
24 Monate

+1,00 €/m” nach 12 Monaten
+1,50 €/m* nach 24 Monaten

Townhouse

2019

Vorderhaus

Nein

Nach Vereinbarung

Nein

Optional fiir zzgl. 100 €/mtl.

Ja
Fulbodenheizung

Fernwarme

BEZUGSFREI AB

SOFORT

55 kWh

BEDARF

Austellungsdatum:

bis 30.04.2014 (EnEV 2009)

info@homesk.de
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@ Fliche ca. 17 m®

Hohe -

1 STECKDOSE Helligkeit

£

WANDPUTZ

ZIMMER FUR ZIMMER

LICHTHOF (EG)

Der Lichthof im Erdgeschoss liegt in Stid-Ausrichtung und hat
eine Fliache von ca. 17 m®. Der Boden ist mit einem Fliesen-

1 boden ausgefiihrt. Es ist 1 Steckdose vorhanden.
i (] ] :

FLIESENBODEN

The atrium on the first floor is south-facing and has an area of
approx. 17 m” The floor is tiled. There is 1 socket available.

KUNSTSTOFFFENSTER

8 info@homesk.de info@homesk.de 9



HOMESK.DE | ZIMMER FUR ZIMMER

®
i il
N .
L1 1 B
£ "y 1 =
o ]
l: L}
k % W -
5 .:". b 'L
"
H .
T X
. L
& L
L
1
Ry
q ™
Y .
- 1 L
- 5,
= , L
b -
L
L .
- i
I ]
=
nl
= 3 ¥ s
|
M "
.. ]
-
i x
= . A
! L4
i RS |
.
=t 3 .
TN Ly 2
L - A »
(]
'_JII ¥ A . -
L] ‘W A
| o -
K i 5
1 i .
I I o
- 1
= e
i s
| L -
s - -
- ¥ -
i i,
i B
= . I ﬂ
B W
. 'E"
— g1
- -
=
L]

}1
ol - 1

B,

- 3 " . .
Tl | 1

. ¢
"B

.I
o - Ik
. - .Il.nl

s
4

T

e

-'.H'
T

3
i
g

[
L
Ml ¥ Giil
B
80
Sy

-
0
1 J i ; L &
_I:."u.|.| “y l :r gl
| iy

L]
L

-;E
A fe
o

-
A"
V..
-
«
i-

-
b

10 info@homesk.de

info@homesk.de 11



12

HOMESK.DE | ZIMMER FUR ZIMMER

¢

9 STECKDOSEN

W

GESPACHTELTE WAND

Aul\

PARKETTBODEN

KUNSTSTOFFFENSTER

Fliche ca. 26 m’
Hohe ca. 300 cm
Helligkeit

ZIMMER FUR ZIMMER

WOHNZIMMER (EG)

Das Wohnzimmer verteilt sich auf ca. 26 m” und hat eine
Deckenhohe von ca. 300 cm. Durch Kunststofffenster scheint
die Sonne hell in das Wohnzimmer. Ein Parkettboden ist
vorhanden. Die gespachtelte Wand ist weil3 gestrichen. Im
Wohnzimmer wurden ca. 9 Steckdosen installiert. Ein TV-An-
schluss und Netzwerkdosen sind vorhanden.

The living room is spread over approx. 26 m” and has a ceiling
height of approx. 300 cm. The sun shines brightly into the living
room through plastic windows. There is a parquet floor. The plas-
tered wall is painted white. Approx. 9 sockets have been installed
in the living room. A TV connection and network sockets are
available.

info@homesk.de
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8 STECKDOSEN

W

GESPACHTELTE WAND

FLIESENBODEN

KUNSTSTOFFFENSTER

Fliche ca. 9 m’
Hohe ca. 300 cm
Helligkeit

ZIMMER FUR ZIMMER

OFFENE WOHNKUCHE

Die Einbaukiche ist mit einem Induktionsfeld mit 4-Fel-

dern ausgefiihrt. Das Kochfeld wird tGber Elektrizitat be-
trieben. Zur technischen Gerateausstattung gehoren ein
Backofen, Geschirrspller, Dunstabzugshaube, KiihIschrank
und ein Tiefkihler. Ein Anschluss fiir eine Geschirr- und
Waschmaschine ist vorhanden. Es sind 8 Steckdosen installiert.

The fitted kitchen is equipped with a 4-burner induction hob. The
hob is powered by electricity. The technical equipment includes
an oven, dishwasher, extractor hood, fridge and freezer. There is
a connection for a dishwasher and washing machine. There are 8
sockets installed.

info@homesk.de
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4 STECKDOSEN

v&

GESPACHTELTE WAND

Aul\

PARKETTBODEN

KUNSTSTOFFFENSTER

T

Fliche ca. 10 m’
Hohe ca. 300 cm
Helligkeit

ZIMMER FUR ZIMMER

EINGANGSBEREICH (EG)

Der Eingangsbereich hat eine Grofe von ca. 10 m* und ist Giber
die Eingangstur erreichbar. Ein Parkettboden ist vorhanden.
Die gespachtelte Wand ist weil} gestrichen. Die Deckenhohe
betragt ca. 250 cm. Der Eingangsbereich bietet Staumoglich-
keiten und eine Garderobenablage.

The entrance area has a size of approx. 10 m* and is accessible via
the entrance door. There is a parquet floor. The plastered wall is
painted white. The ceiling height is approx. 250 cm. The entrance
area offers storage space and a coat rack.

|l! VIDEOSPRECHANLAGE

info@homesk.de
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KUNSTSTOFFFENSTER

Fliche ca. 7 m’
Hohe ca. 300 cm
Helligkeit ‘@ ‘@ @ @ @

ZIMMER FUR ZIMMER

INNENFLUR (EG)

Der Innenflur hat eine GroRe von ca. 7 m” und stellt den zen-
tralen Ausgangspunkt dar. Ein Parkettboden ist vorhanden.
Die gespachtelte Wand ist weil} gestrichen. Die Deckenhohe
betragt ca. 300 cm.

The inner hallway has a size of approx. 7 m” and is the central
starting point. There is a parquet floor. The plastered wall is
painted white. The ceiling height is approx. 300 cm.
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1 STECKDOSE

W

GESPACHTELTE WAND

FLIESENBODEN

ALUMINIUMFENSTER

]
aoa
Z'MME.R.FUR ZIMMER Das Gaste-WC ist ca. 1 m” grof. Ein Wandhan- The guest WC is approx. 1 m”in size. A wall-hung
GASTE_ wc (EG) gendes-WC ist vorhanden. Eine Liiftung sorgt WC is available. A ventilation system provides
% fir frische Luft im Gaste WC. Ein Waschbecken fresh air in the guest WC. A washbasin is available.
' ’ ist vorhanden. Boden und Wande sind gefliest. The floor and walls are tiled.

Flicheca.1m® | Héhe ca.300cm

Helligkeit ‘@ @ @ @ O
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BADEZIMMER
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@ Fliche ca. 14 m’

Hohe ca. 265 cm

8 STECKDOSEN Helligkeit

SCHLAFZIMMER (1.0G)

Das Schlafzimmer stellt Entspannungsmaoglichkeiten auf
ca. 14 m® zur Verfigung. Die Deckenhdhe betragt ca. 265

“ cm. Die Sonne scheint sehr hell auf den Parkettboden. Die
f > gespachtelte Wand ist weil3 gestrichen. Die Fenster sind aus

Stahl und Glas ausgefiihrt. Das Schlafzimmer verfigt iber 7

GESPACHTELTE WAND

Steckdosen und einen TV-Anschluss.

PARKETTBODEN
The bedroom offers approx. 14 m” of relaxation space. The ceiling
7 height is approx. 265 cm. The sun shines very brightly on the
parquet floor. The plastered wall is painted white. The windows

are made of steel and glass. The bedroom has 7 sockets and a TV

ALUMINIUMFENSTER connection.

32 info@homesk.de info@homesk.de 33
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@ ca.7m’

1 STECKDOSE

DACHTERRASSE (1.0G)

Die Dachterrasse im 1.0G liegt in Siid-Ausrichtung und hat
eine Flache von ca. 7 m”. Die Sonne scheint vorwiegend in
den Mittag- und Abendstunden auf die Dachterrasse. Der

f @ E Boden ist mit einem Holzboden ausgefihrt. Es ist 1 Steckdose

WANDPUTZ

vorhanden.
HOLZBODEN
The roof terrace on the Ist floor is south-facing and has an area
Y of approx. 7 m”. The sun shines on the roof terrace mainly in the
midday and evening hours. The floor is finished with a wooden

floor. There is 1 socket available.

DACHTERRASSE

é sUD
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FLIESEN

FLIESENBODEN

ZIMMER FUR ZIMMER

BADEZIMMER (1.0G)

ca.7m’

ca. 265 cm

40 info@homesk.de

Das Badezimmer ist ca. 7 m” grof. Eine Bade-
wanne ist mit einem Basissystem ausgefihrt.
Ein Wandhdangendes-WC ist vorhanden. Eine

Luftung sorgt fir frische Luft im Badezimmer.

Ein Waschbecken und ein Anschluss fur eine

Waschmaschine sind vorhanden.

The bathroom is approx. 7 m”in size. A bathtub
is fitted with a basic system. A wall-hung WC is

available. A ventilation system provides fresh air

in the bathroom. There is a washbasin and a con-

nection for a washing machine.

info@homesk.de 41
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8 STECKDOSEN

W

GESPACHTELTE WAND

Aul\

PARKETTBODEN

ALUMINIUMFENSTER

Fliche ca. 17 m®
Hohe ca. 265 ecm
Helligkeit @ @ @ @ @

ZIMMER FUR ZIMMER

KINDERZIMMER (2.0G)

Das Kinderzimmer bietet Platz zum Spielen auf ca. 17 m’. Bei
einer Deckenhohe von ca. 265 cm scheint die Sonne sehr hell
in das Kinderzimmer. Das Zimmer verfluigt Uber einen TV- und
einen Netzwerkanschluss. Ein Parkettboden ist vorhanden. Die
gespachtelte Wand ist weil3 gestrichen.

The children’s room offers space to play on approx. 17 m”. With a

ceiling height of approx. 265 cm, the sun shines very brightly into
the children’s room. The room has a TV and network connection.

There is a parquet floor. The plastered wall is painted white.

44 info@homesk.de
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3 STECKDOSEN

FLIESEN

i

FLIESENBODEN

DACHFENSTER
]
aoa
ZIMMER FUR ZIMMER Das Duschbad im 2.0G ist ca. 5 m” grof. Die The shower room on the 2nd floor is approx. 5 m’
Dusche ist mit einem Basissystem ausgefiihrt. in size. The shower is fitted with a basic system. A
p DUSCHBAD (2.0G) ssche st . el fitted with o bosc o
72 Ein Wandhangendes-WC ist vorhanden. wall-hung WC is available. Skylights provide fresh
' i Dachfenster sorgen fir frische Luft im Ba- air in the bathroom. A washbasin is available.
.o 2 o
Fliche ca.Sm I Héhe ca. 265 em dezimmer. Ein Waschbecken ist vorhanden.

Helligkeit ‘ & ‘ ‘
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WOHNEN IST,
WO DIE WOHNUNG IST

IN BERLIN - NEUKOLLN

Die Delbrickstrale 40 gehort zum Bezirk NeukdlIn.
Die Straf3e liegt in der Néhe der geschaftigen Herr-
mann- und Karl-Marx-Stra3e. Das Sommerbad und
das Eisstadion NeukdlIn sind gut zu erreichen. Das
Grunareal rund um das Tempelhofer Feld befindet
sich in unmittelbarer Umgebung. Die Delbriickstrafle
ist zentral gelegen und durch ihre Nahe zum U- und
S-Bahnhof HerrmannstrafBe gut an den 6ffentlichen
Nahverkehr angebunden. Die Stadtautobahn ist in
wenigen Minuten zu erreichen. Die Lage zeichnet sich
durch ihre einmalige historisch gewachsene Bedeu-
tung aus.

Delbriickstraf3e 40 belongs to the district of Neukélln.
The street is located near the busy Herrmann- and Karl-
Marx-Straf3e. The summer swimming pool and the Neu-
kélln ice stadium are within easy reach. The green area
around Tempelhofer Feld is in the immediate vicinity.
Delbriickstraf3e is centrally located and well connected
to public transportation due to its proximity to the
Herrmannstraf3e subway and S-Bahn station. The city
highway can be reached in a few minutes. The location is
characterized by its unique historical significance.

info@homesk.de
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WOHNEN IST,

WO DIE WOHNUNG IST
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A;1USS LEIDER SEIN

Unseren Angeboten liegen die uns erteilten Auskiinfte der Verkiufer- bzw. Vermieterseite
zugrunde. Fiir die Richtigkeit libernehmen wir keine Haftung. Wir empfehlen daher, die fiir Sie
wesentlichen Punkte vor Vertragsabschluss zu iiberpriifen.

§ 1 Weitergabeverbot

Samtliche Informationen einschliefllich der Objektnachweise des Maklers sind ausschlieflich
fir den Kunden bestimmt. Diesem ist es ausdriicklich untersagt, die Objektnachweise und
Objektinformationen ohne ausdriickliche Zustimmung des Maklers, die zuvor erteilt werden muss,
an Dritte weiter zu geben. Verst6it der Kunde gegen diese Verpflichtung und schlief3t der Dritte
oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits die Informationen weitergegeben hat, den
Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, dem Makler die mit ihm vereinbarte Provision
zuziiglich Mehrwertsteuer zu entrichten.

WWwWw.

HOMESK ' % § 2 Doppeltitigkeit

Der Makler darf sowohl fir den Verkaufer als auch fiir den Kaufer tatig werden.

§ 3 Eigentiimerangaben

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom Ver-
kaufer bzw. von einem vom Verkdufer beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem Makler,
auf ihre Richtigkeit nicht Giberpriift worden sind. Es ist Sache des Kunden, diese Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tiberprifen. Der Makler, der diese Informationen nur weiter gibt, ibernimmt fur
die Richtigkeit keinerlei Haftung.

§ 4 Haftungsbegrenzung

Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrlassiges oder vorsatzliches Verhalten begrenzt, soweit
der Kunde durch das Verhalten des Maklers keinen Korperschaden erleidet oder sein Leben ver-
liert.

§ 5 Verjahrung

Die Verjahrungsfrist fiir alle Schadenersatzanspriiche des Kunden gegen den Makler betragt 3
Jahre. Sie beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem die die Schadenersatzverpflichtung auslésende
Handlung begangen worden ist. Sollten die gesetzlichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall fur
den Makler zu einer kiirzeren Verjahrung fiihren, gelten diese.

§ 6 Gerichtsstand

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuchs, so ist als Erfillungsort fir
alle aus dem Vertragsverhaltnis herrihrenden Verpflichtungen und Anspriiche und als Gerichts-
stand der Firmensitz des Maklers vereinbart.

§ 7 Verbraucherschlichtungsstelle

Die Europdische Kommission stellt unter : http://ec.europa.eu/consumers/odr eine Plattform zur
online-Streitbeilegung zur Verfligung. Verbraucher kénnen diese Plattform fir die Beilegung ihrer
Streitigkeiten nutzen. Unser Unternehmen ist jedoch weder bereit noch verpflichtet, an einem
Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.

info@homesk.de 57




SUCHAUFTRAG

UBER UNS
IN KURZFORM

HOMESK

DOCH NICHT DAS,
HOMESK WAS DU SUCHST?

Sag uns was du suchst
und wir finden deine Wohnung.
Suchauftrag auf homesk.de

030

KOMMEN, UM ZU BLEIBEN

HOMESK GmbH info@homesk.de Mittenwalder Stral3e 29
www.homesk.de 030 68 9152 05 10961 Berlin-Kreuzberg

info@homesk.de 59




VIELEN DANK
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