Freistehendes Einfamilienhaus in zentraler und ruhiger
Lage von Voerde-Spellen

Objektdaten

Kaufpreis:

Wohnflache:

Nutzflache:
Grundstucksflache:

Anzahl Stellplatze/ Garage:
Baujahr:
Modernisierungen:
Zimmer:

Bezug:

Heizungsart:
Befeuerungsart:

Endenergiebedarf:

Courtage:

225.000,00 EUR
ca. 114 mz

ca. 53 mz

ca. 330,00 m2

1 Stellplatz
1948

1998/ 2015

5

ab sofort

Zentralheizung
Gas

344,19 kWh/(m?*a)

3,57 % (inkl. gesetzl. MwSt.)
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Die Lage
Das hier angebotene freistehende Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger, aber zentraler
Wohnlage von Voerde-Spellen. Das Zentrum von Voerde-Spellen ist fullaufig zu erreichen.

Die Autobahnen A 3 und A 57 erreichen Sie in kurzer Zeit. Offentliche Verkehrsmittel sowie
der Bahnhof Voerde-Friedrichsfeld sind in wenigen Minuten zu erreichen.

Die Infrastruktur ist sehr gut; Einkaufsmdglichkeiten in unmittelbarer Nahe. Schulen, Kinder-
garten, Sportstatten, etc. befinden sich in der ndheren Umgebung.
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Objektbeschreibung

Das Haus wurde im Jahr 1948 errichtet und ist teilweise unterkellert. Es Uberzeugt durch sei-
nen Charme und seine ruhige und zentrale Lage in Voerde-Spellen.

Besichtigen — Verlieben — Kaufen — Sanieren — Einziehen — Wohlflihlen

Das Haus besitzt einen gewissen Altbaucharme. Dennoch ist das Haus sanierungsbedurftig,
da es sich nicht auf dem neuesten energetischen Standard befindet.

Folgende ModernisierungsmalRnahmen sind notwendig, da das Gebéude in den 1950er- Jah-
ren errichtet wurde und danach kaum Modernisierungs- bzw. Sanierungsmaf3nahmen erfolg-
ten:

- Dach

- Elektroleitungen

- Wasserleitungen

- Dammung der Gebaudehllle generell (Dach, Fenster, Wande)

Die Kosten der Beseitigung der Bergbauschaden, die in dem Haus vorhanden sind, werden
durch die RAG bezabhlt. Es liegt die schriftliche Bestatigung vor, dass bei Umbaumafinahmen
weder Anpassungs- noch Sicherungsmalnahmen gegen bergbauliche Einwirkungen aus Tie-
fenabbau erforderlich sind. Der Tiefenabbau wurde im Jahr 2006 eingestellt.

In der Sonne den Tag geniel3en!

Im Erdgeschoss gelangen Sie durch den Flur in das Wohn- und Esszimmer sowie die Kiche
und das Buro.

Die kleine Sonnenterrasse ladt zum Verweilen ein.

Ein Holztreppenhaus bietet den Zugang zum Dach- und Kellergeschoss. Im Dachgeschoss
befinden sich 2 Schlafraume sowie ein Tageslichtbad mit Wanne. Der Keller ist ausgebaut und
bietet Platz fur Vorrate und die Haustechnik.

Willkommen in lhrem neuen Eigenheim!

Uberzeugen Sie sich davon, dass wir Ihnen nicht zu viel versprochen haben und vereinbaren
Sie einen Besichtigungstermin.
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Wesentliche Daten auf einen Blick

Baujahr:

Bauweise:

Ausstattung:

Aufteilung:

1948

massivgebautes freistehendes Einfamilienhaus

AuRenfassade verklinkert

Gaszentralheizung mit dezentraler Warmwasseraufbe-

reitung

Kunststofffenster mit Isolierverglasung/ Haustiranlage in

Metallrahmen

Rollladen

offener Kamin

Terrasse

Fliesen/ Echtholzparkett
Stellplatz
Grundwasserpumpe
SAT-Anlage/ Kabelanschluss

EG

Wohn- und Essbereich

Blro/ Gastezimmer

Kiche mit Abluft nach draul’en
Zugang zur Terrasse
Gaste-WC mit Fenster
Windfang/ Flur

GroRe: ca. 72,00 m?

DG

2 Schlafzimmer

Arbeitszimmer (z. Z. Kiiche)
Tageslichtbad mit Duschwanne und WC
Flur

GréRe: ca. 42 m?

SP
(nicht ausgebaut)
Grole: ca. 10,00 m?

KG

Heizung- und Haustechnikraum
Vorratskeller

Zugang zur Terrasse

GroRe: ca. 43 m?
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Wohn- und Nutzfliche gesamt: ca. 168 m?

Grundstiicksflache: ca. 330 m?
Kaufpreis: 225.000,00 EUR
Courtage: 3,57 %

Wohnzimmer mit Kamin
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Essbereich

Kiche
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Diele/ Eingangsbereich

Treppenhaus
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Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Bad

Gaste-WC

Seite | 9



Gastezimmer/ Blro
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Terrasse

Seite | 11



Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Grundriss Kellergeschoss
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Seitenansicht
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Schnitt
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Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie konnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden in Textform (z.
B. Brief, Fax, E-Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch
nicht vor Vertragsschluss und auch nicht vor Erfillung unserer Informationspflichten gem. Art. 246 § 2
in Verbindung mit 8 1 Abs. 1 und 2 EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist genugt die rechtzeitige
Absendung des Widerrufs. Der Widerruf ist zu richten an: Name/Firma und ladungsféahige Anschrift des
Widerrufsadressaten. Zusatzlich kdénnen angegeben werden: Telefaxnummer, E-Mail-Adresse
und/oder, wenn der Verbraucher eine Bestatigung seiner Widerrufserklarung an den Unternehmer er-
halt, auch eine Internetadresse.

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zuriickzugewéhren
und ggf. gezogene Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Kénnen Sie uns die empfangene Leistung
sowie Nutzungen (z. B. Gebrauchsvorteile) nicht oder teilweise nicht oder nur in verschlechtertem Zu-
stand zurtickgewahren bzw. herausgeben, miissen Sie uns insoweit Wertersatz leisten. Dies kann dazu
fuhren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fiir den Zeitraum bis zum Widerruf gleich-
wohl erfillen mussen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen muissen innerhalb von 30 Tagen
erflllt werden. Die Frist beginnt flr Sie mit der Absendung lhrer Widerrufserklarung, flr uns mit deren
Empfang.

Besondere Hinweise

Das Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf lhren ausdriuicklichen
Wunsch vollstandig erfullt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetibt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung

Haftung

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane, Flachenangaben, Grundrisse, Baubeschreibung usw., auch im Internet und Exposé, vom Ver-
kaufer oder von Dritten, z.B. Architekt, Hausverwaltung usw., stammen.

Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben oder der uns vorliegenden Unterlagen Gbernehmen
wir keine Haftung. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf lIhre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Schadensersatzanspriiche gegentber der Steinhoff
GmbH kdnnen nur dann geltend gemacht werden, wenn die Steinhoff GmbH vorsétzlich oder grob fahr-
lassig gehandelt hat.

Das Exposé stellt kein Angebot dar. MalRRgeblich sind vielmehr die Angaben und Zusagen in dem zum
Kauf der angebotenen Immobilie abzuschliel3enden notariell beurkundeten Kaufvertrag. Es obliegt dem
Erwerber, vor Abschluss des Kaufvertrags zu prifen, ob die Wohneinheiten seinen Wiinschen und dem
von ihm mit Erwerb verfolgten Zweck gerecht werden. Alle bildlichen Darstellungen der Raume, des
Gebéaudes und der Grundrisse sind klnstlerische lllustrationen. Abweichungen in der Ausfuhrung sind
mdglich.

Dieses Angebot ist nur fir den Empfanger bestimmt und darf ohne unsere Einwilligung nicht an Dritte
weitergegeben werden. Bei direkten Verhandlungen ist stets auf uns Bezug zu nehmen. Zuwiderhand-
lungen verpflichten zu Schadenersatz in Hohe der Provision. Zwischenverkauf vorbehalten.

Maklercourtage

Die Hohe, der vom Kaufer zu entrichtenden Provision, betragt bei Abschluss des Kaufvertrages: Kéu-
ferprovision 3,57 % (inkl. MwSt.) des beurkundeten Kaufpreises.

Diese Provision ist verdient und féllig mit Wirksamwerden des Kaufvertrages. Die Steinhoff GmbH hat
mit dem Verké&ufer in gleicher Angelegenheit ebenfalls eine Maklerprovision in vorgenannter Hoéhe ver-
einbart.
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