GCP

WEG Romerstrafie 11 in 77933 Lahr
28. ordentliche Eigentiimerversammlung am 06.11.2025

Anlasslich der Versammiung der Wohnungseigentiimer am
Donnerstag, den 06.11.2025 wird folgendes

PROTOKOLL

gefertigt:
Versammlungsort: DRK-Kreisverband Ortenau e.V.

Alte Bahnhofstr. 10/3

77933 Lahr
Versammlungsheginn: 15:07 Uhr
Versammlungsende: 16:42 Uhr
Versammlungsleiter: Herr Sebastian Uhlig Mitarbeiter der

Grand City Property Lid., Zweigniederlassung Beutschiand
Protokollant: Frau Katja Noppenz-Hilbrich Mitarbeiter der

Grand City Property Ltd., Zweigniederlassung Deutschland
Stimmenauszihlung: Frau Daniela Tamme Mitarbeiter der

Grand City Property Ltd., Zweigniederlassung Deutschland

R

Sebastian{-tﬁ\,lig/ Burbach, Sergej
Versammiungsleiter Wohnungseigentiimer

B

Oeser, Bernd
Verwaltungsbeirat

Grand City Property Ltd. - Zweigniederlassung
Deutschland WittestraBe 30, Haus F, 13509 Berlin, Deutschland, Fax +49 30 374 381 -4222, post@grandcitypropety.de, www.grandcityproperty.de
Niederlassungslelter David, Fischer Handelsregister Amtsgericht Charlottenburg, Berlin HRB 148650 B
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TOP 1 Beschlussfihigkeit feststellen
Zur Versammlung wurde mit Schreiben vom 15.10.2025 eingeladen.

Die Eigentimer der insgesamt 209 Wohneinheiten waren zu Beginn der Versammlung um 15:00 Uhr mit
75.745 MEA vertreten. Personlich waren 4.262 MEA von 100.000 MEA und in Vollmacht waren
71.483 MEA von 100.000 MEA vertreten.

Die Versammlung war damit beschlussfahig.

GemiR der Regelung der Teilungserklarung/Gemeinschaftsordnung resp. § 24 Abs. 5 WEG fiihrte der
Verwalter, vertreten durch Herrn Uhlig, den Vorsitz der Versammlung.

Der Eigentirmer Herr Burbach erkldrt sich bereit das Protokol im Anschluss/Nachgang der Versammiung zu
unterschreiben.

AnschlieRend wurde um Protokollierung nachstehender Beschliisse gebeten.

TOP 2 Bericht des Verwalters

- Abwasserrohr im £ingangsbereich, altersbedingt defekt, muss auf einer Strecke von min. 15 m
getauscht werden. Rundschreiben fiir die MaBnahme werden nach Terminierung im Haus verteilt.
Sanitérfirma erstellt derzeit Angebot und eine MaRRnahmenplanung (betrifft linke Seite des
Gebaudes, ca. 100 Wohnungen)

- Herr Berg hat Klage wegen Wasserschaden Mietausfall an WEG gestellt, Klage wurde abgewiesen,
liegt alles in der Rechtsabteilung

- Klingelanlage ist in Betrieb, keine Meldungen mehr vorliegen; wurde am 04.11.2025 behoben

- Miiliplatzbeschluss ruht aktuell, kann nichstes Jahr umgesetzt werden ~ Vorschlag 1. Parkplatz
(Besucherparkplatz der WEG) ist niemanden zugordnet; hier soll inkl. des benachbarten
Griinstreifen eine Stellfliche fiir die Miillpldtze geschaffen werden
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TOP 3.1 Beschluss liber Nachschiisse zu der Jahresabrechnung/Einzelabrechnung 2024

Beschluss 05/2025

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieRt, die Einforderung von Nachschiissen gegeniiber den
betreffenden Eigentiimern entsprechend der vorliegenden Einzelabrechnungen vom 14.10.2025 fiir das Jahr
2024. Die sich ergebenden Nachschiisse flir das Wirtschaftsjahr 2024 sind von den betreffenden
Eigentiimern bis zum 08.12.2025 auf das bekannte Hausgeldkonto der Wohnungseigentiimergemeinschaft
zu zahlen. Bei Bestehen eines SEPA-Mandates werden zum vorgenannten Zeitpunkt die Nachzahlungen per

Lastschrift eingezogen.

Der Beschlussvorschlag wurde mit

Ja: 75.653 / 100.000 MEA
Nein: 0 / 100.000 MEA
Enthaltungen: 476 / 100.000 MEA

x angenommen / 0 nicht angenommen.

Das Beschlussergebnis wurde miindlich verkiindet.

TOP 3.2 Beschluss liber die Anpassung von Vorschiissen zu der Jahresabrechnung/

Einzelabrechnung 2024

Beschluss 06/2025

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieRt die Anpassung von Vorschiissenfiir die betreffenden
Eigentiimer entsprechend den vorliegenden Einzelabrechnungen vom 14.10.2025 fiir das Jahr 2024.

Der Beschlussvorschlag wurde mit

Ja: 75.653 / 100.000 MEA
Nein: 0 / 100.000 MEA
Enthaltungen: 476 / 100.000 MEA

x angenommen / O nicht angenommen.

Das Beschlussergebnis wurde miindlich verkiindet.
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TOP 3.3 Beschluss Giber Auszahlung von Guthaben

Beschluss 07/2025

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieBt, die sich fir einzelne Wohnungseigentiimer
entsprechend den Einzelabrechnungen fiir das Jahr 2024 und der hiernach erfolgten Anpassung
(Herabsenkung) der Vorschiisse ergebenden Guthaben bis zum 08.12.2025 an die betreffenden Eigentiimer
auszuzahlen. Dies gilt nicht fiir Eigentiimer, welche das Wirtschaftsplansoll 2024 nicht vollstindig erfillt
haben. Bei Bestehen eines SEPA-Mandates werden zum vorgenannten Zeitpunkt die Abrechnungsguthaben
auf das bei der Verwaltung hinterlegte Konto des jeweiligen Eigentiimers {iberwiesen. Zur Auszahlung von

Guthaben ist die Bankverbindung rechtzeitig der WEG-Verwaltung mitzuteilen.

Ja: 76.129 / 100.000 MEA
Nein: 0 / 100.000 MEA
Enthaltungen: 0 / 100.000 MEA

x angenommen / 0 nicht angenommen,
Das Beschlussergebnis wurde miindlich verkiindet.

TOP 4 Beschluss iiber die Entlastung der Verwaltung 2024

Beschluss 08/2025

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft, erteilt dem Verwalter Entlastung fiir seine Tatigkeit im Jahr
2024,

Der Beschlussvorschlag wurde mit

Ja: 75.653 / 100.000 MEA
Nein: 0 / 100.000 MEA
Enthaftungen: 476 / 100.000 MEA

x angenommen / 0 nicht angenommen.

Das Beschlussergebnis wurde miindlich verkiindet.
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TOPS5  Beschluss iiber die Wahl des Verwaltungsbeirates auf unbestimmte Zeit

Hinweis:Jeder Eigentiimer, der im Grundbuch eingetragen ist, kann in den Beirat gewdhit werden. Wir
freuen uns und hoffen auf einen neuen Verwaltungsbeirat.

Beschluss 09/2025

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieRt, dass Herr Bernd Oeser auf unbestimmte Zeit zum
Verwaltungsbeirat gewahlt wurde.

Der Beschlussvorschlag wurde mit

Ja: 74.706 / 100.00C MEA
Nein: 0 / 100.000 MEA
Enthaltungen: 1.423 / 100.000 MEA

x angenommen / 0 nicht angenommen.

Das Beschlussergebnis wurde miindlich verkiindet.

TOP6  Beschluss iiber die Bestellung des WEG-Verwalters vom 01.01.2026-31.12.2030

Hinweis; Der Verwaltervertrag der Grand City Property Ltd. Zweigniederlassung Deutschland endet zum
31.12.2025, gern mochten wir diesen ab dem 01.01.2026 um weitere 5 Jahre verldngern und bitten
um thre Zustimmung.

Beschluss 10/2025

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieRt die Wiederwahl der Grand City Property Ltd.
Zweigniederlassung Deutschland, WittestraBe 30, Haus F, 13509 Berlin als WEG-Verwalter, fir den
Zeitraum vom 01.01.2026 bis zum 31.12.2030.

Der Beschlussvorschlag wurde mit

Ja: 75.306 / 100.000 MEA
Nein: 0 / 100.000 MEA
Enthaltungen: 823 / 100.000 MEA

x angenommen / 0 nicht angenommen.

Das Beschlussef_gebnis wuqde mimdlich verkiindet.
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TOP 7 Beschluss liber die Beauftragung eines Security Unternehmens

Hinweis: In der Vergangenheit kam es des Ofteren zu Problemen im Haus durch fremde Personen, welche
sich unrechtmafig Zutritt verschafft haben, u. a. Schmierereien im Treppenhaus sowie
Drogenkonsum und Vermiillung.

Die beiden Hausmeister Herr Knoppek sowie Herr Oeser haben mehrfach die Leute des Hauses
verwiesen. In Einzelfillen wurden die beiden Herren jedoch beleidigt und angegriffen. Um
Schlimmeres zu vermeiden, schligt die Hausverwaltung die Beauftragung eines Security
Unternehmens vor.

Beschluss 11/2025

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieRt, die Firma Confidence Security GmbH nach deren
Angebot 2025_397 vom 30.07.2025 zu den monatlichen Kosten von 1.309,00 €/Brutto mit dem
Objektschutz zu beauftragen. Da es sich hierbei um umlagefihige Kosten handelt, die nach Vorankiindigung
an den Mietern umgelegt werden kénnen, erfolgt die Umlage der Kosten Gber die Hausgeldabrechnung
nach Miteigentumsanteilen.

Die WEG ist sich dariiber einig, dass die Beauftragung vorerst bis 31.03.2026 zu erfolgen hat. Bis dahin muss
die Firma einen ausfiihrlichen Bericht {iber die Sachverhalte vortegen. Der Verwalter wird ermachtigt, je
nach Berichterstattung und Effektivitdt des Sicherheitsdienstes eine weitere Beschaftigung stattfinden zu
lassen.

Der Beschiussvorschlag wurde mit

Ja: 9.124 / 100.000 MEA
Nein: 472 / 100.000 MEA
Enthaltungen: 66.533 / 100.000 MEA

x angenommen / 0 nicht angenommen.

Das Beschlussergebnis wurde miindlich verkiindet.
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TOP 9 Beschluss liber die weitere Vorgehensweise zur geplanten Dachsanierung

Hinweis: Derzeit weist das Dach keine neuen Schiden auf, seit dem letzten Winter kam es zu keinem

Wassereintritt in das Gebaude. Das Wasser, welches durch das damalige Gutachten in der
Dachfiiche festgesteiit wurde, ist mit hoher Wahrscheinlichkeit immer noch vorhanden,
jedoch ist davon auszugehen, dass die Dachunterkonstruktion und Abdichtung dieses noch
abhilt. Aus diesem Grund schligt die Verwaltung vor, die Dachsanierung zu vertagen, bis
die Sanierung aus der Erhaltungsriicklage gezahlt werden kann.

Sollte es iiber die Winterperiode zu starken Nadsseschddigungen in den Wohnungen
kommen, wird die WEG die Kosten tragen bzw. der Versicherung melden.

Parallel hilt sich die Verwaltung die Option offen, jederzeit die GCP Construction GmbH mit
den Sanierungsarbeiten zu beauftragen. Sollte dieser Fall eintreten, wird die Verwaltung
eine auRerordentliche Eigentlimerversammlung einberufen.

Beschluss 12/2025

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft stimmt dem Vorschlag der Verwaltung zu, dass die

Dachsanierung so lange vertagt wird, bis die Sanierung aus der Erhaltungsriickiage gezahit werden
kann.

Da es seit dem letzten Winter zu keinen neuen Dachschaden gekommen ist, gehen wir davon aus,
dass das Wasser, welches durch das damalige Gutachten in der Dachfliche festgestellt wurden, ist
mit hoher Wahrscheinlichkeit nach wie vor vorhanden ist, jedoch davon auszugehen ist, dass die
Dachunterkonstruktion und Abdichtung diese noch abhdlt.

Sollte es iiber die Winterperiode zu starken Nisseschidigungen in den Wohnungen kommen, wird
die WEG die Kosten tragen bzw. der Gebiudeversicherung melden. Parallel hilt sich die Verwaltung
die Option offen, jederzeit die GCP Construction GmbH mit den Sanierungsarbeiten zu beauftragen.

Sollte dieser Fall eintreten, wird die Verwaltung eine auBerordentliche Eigentiimerversammlung
einberufen.

Der Beschlussvorschiag wurde mit

75.182 / 100.000 MEA
0 / 100.00C MEA
Enthaltungen: 947 / 100.000 MEA

x angenommen / 0 nicht angenommen.

Das Beschlussergebnis wurde miindlich verkiindet.
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TOP 10 Erhdhung der Zufiihrung der Erhaltungsriicklage

Hinweis: Die Verwaltung empfiehlt eine Erhohung der jahrlichen Erhaltungsriicklage um einen Zielwert
von 1.000.000,00 € fiir die Finanzierung der Sanierung des Daches inkl. Dachterrassen ohne
Sonderumlage anzusparen. Die Verwaltung hat hierzu mehrere Varianten zur Beschlussfassung
gestellt.

Die Erhdhung der Erhaltungsriicklagen hat so lang bestand, bis die Zielsumme erreicht ist. Nach
erreichen, wird eine neue Instandhaltungsriicklage beschlossen.

Bitte entnehmen Sie auch aus der Anlage die detaillierte Auflistung der jéhrlichen Ansparungen.

Bitte beachten Sie, dass nur fiir einen der folgenden TOP's eine Ja-Stimme abgegeben werden
kann.

TOP 10.1 Beschluss iiber Erh6hung der Erhaltungsriicklage auf jihrlich 18,00 €/m?
Hinweis: Erhéhung auf 133.239,78 €/Jahr sind jihrlicir 18,00 €/m? und 1,50 £/m2/Monat

Der Zielwert von 1.000.000, 00 € mit einer pauschalisierten jahrlichen Entnahme von 50.000,00 €
wird zum Jahresende 2034 erreicht.

Beschluss 13/2025
Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieRt, die Erhdhung der Erhaltungsriicklage auf jahrlich
18,00 €/m?. Der Zielwert ven 1.000.000, 00 € mit einer pauschalisierten jihrlichen Entnahme von

50.000,00 € wird zum Jahresende 2034 erreicht.

Der Beschlussvorschlag wurde mit

Ja: 609 / 100.000 MEA
Nein: 7.518 / 100.000 MEA
Enthaltungen: 68.002 / 100.000 MEA

O angenommen / x nicht angenommen.

Das Beschlussergebnis wurde miindlich verkiindet.
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TOP 10.2 Beschiuss iiber Erhdhung der Erhaltungsriicklage auf jihrlich 20,00 €/m?
Hinweis: Erhéhung auf 148.044,20 €/Jahr sind jahrlich 20,00 €/m? und 1,67 €/m?/Monat

Der Zielwert von 1.000.000, 00 € mit einer pauschalisierten jahrlichen Entnahme von 50.000,00 €
wird zum Jahresende 2033 erreicht.

Beschluss 14/2025
Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieRt, die Erhdhung der Erhaltungsriicklage auf jéhrlich
20,00 €/m2. Der Zielwert von 1.000.000, 00 € mit einer pauschalisierten jahrlichen Entnahme von

50.000,00 € wird zum Jahresende 2033 erreicht.

Der Beschlussvorschlag wurde mit

Ja: 3.410 / 100.000 MEA
Nein: 6.009 / 100.000 MEA
Enthaltungen: 66.710 / 100.000 MEA

0 angenommen / x nicht angenommen.

Das Beschiussergebnis wurde miindlich verkiindet.

TOP 10.3 Beschluss iiber Erhdhung der Erhaltungsriicklage auf jihrlich 30,00 €/m?
Hinweis: Erhéhung auf 222.066,30 €/Jabr sind jahrlich 30,00 €/m? und 2,50 €/m?/Monat

Der Zielwert von 1.000.000,00 € mit einer pauschalisierten jahrlichen Entnahme von
50.000,00 € wird zum Jahresende 2030 erreicht.

Beschluss 15/2025
Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlielt, die Erhdhung der Erhaltungsriicklage auf jahrlich
30,00 €/m2. Der Zielwert von 1.000.000, 00 € mit einer pauschalisierten jahrlichen Entnahme von

50.000,00 € wird zum Jahresende 2030 erreicht.

Der Beschlussvorschlag wurde mit

Ja: 72.497 / 100.000 MEA
Nein: 1.868 / 100.000 MEA
Enthaltungen: 1.764 / 100.000 MEA

x angenommen / 0 nicht angenommen.

Das Beschlussergebnis wurde mindlich verkiindet.
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TOP 11 Beschluss iiber riickwirkende Entnahme aus der Erhaltungsriicklage beziiglich der
BaumaRnahmen der Brandschutzschau

Hinweis: Auf Grund einer Brandschutzschau im Dezember 2024 und der daraus folgenden
BaumaRnahmen, empfiehit die Verwaltung eine Riickwirkende Entnahme aus der
Erhaltungsriicklage in H6he von maximal 30.000,00 €.

Beschluss 16/2025

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft beschlieBt, eine Riickwirkende Entnahme aus der
Erhaltungsriicklage in Hohe von maximal 30.000,00 €

Der Beschlussvorschlag wurde mit

Ja: 76.129 / 100.000 MEA
Nein: 0 / 100.000 MEA
Enthaltungen: 0 / 100.000 MEA

x angenommen / 0 nicht angenommen.

Das Beschlussergebnis wurde mindlich verkiindet.

TOP 12 Beschluss iiber die Genehmigung des Wirtschaftsplanes 2026

Hinweis: Unter Beachtung des Tagesordnungspunkt 10 und dessen in der Versammiung zu
beschlieBende Ergebnis, wird sich der Wirtschaftsplan demzufolge ab dem 01.01.2026
anpassen. Jegliche Varianten des Gesamt- und einzelwirtschaftsplanes mit den zu erwartenden
Erhohungen der Erhaltungsriicklage erhalten Sie als Anlage.

Weitere KostenerhShungen der weiteren Positionen, sind derzeit nicht zu erwarten.
Beschluss 17/2025
Die Wohnungseigentimergemeinschaft beschlieRt die ErhShung der Erhaltungsricklage auf 30€/m?im Jahr,
siche Beschluss 10.3, somit ist der Wirtschaftsplan fiir das Jahr 2026 vom 15.10.2025 ab 01.01.2026 giiltig.

Der Wirtschaftsplan behiilt seine Giiltigkeit, bis ein neuer Wirtschaftsplan beschlossen wird.

Bei bestehendem SEPA-Mandat wird die Buchhaltung eigenstiindig die Differenz abbuchen oder bei
Uberzahlungen das Guthaben zuriick iiberweisen.

Geriit ein Eigentiimer mit einem Betrag, welcher die Hohe von 2 monatlichen Hausgeldzahiungen erreicht in
Verzug, wird der jihrliche Hausgeldgesamtbetrag entsprechend Wirtschaftsplan sofort fallig. Der Verwalter

ist dann berechtigt, bei einem erforderlichen Mahnverfahren den Hausgeldjahresbetrag geltend zu machen,

Scheidet der Wohnungseigentiimer wihrend des Wirtschaftsjahres aus der Gemeinschaft aus, lebt die
monatliche Zahlungsverpflichtung fiir den Rechtsnachfolger wieder auf; der ausgeschiedene
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Wohnungseigentiimer ist fiir diesen Fall verpflichtet, die Hausgeldraten bis zum Monat seines Ausscheidens
zu bezahlen.

Die monatliche Zahiungspflicht lebt auch dann wieder auf, wenn wihrend des Wirtschaftsjahres das
Zwangsverwaltungs- oder Insolvenzverfahren eroffnet wird. Dariiber hinaus wird der Verwalter ermachtigt,
fiir den Fall erforderlicher gerichtlicher Geltendmachung, den fillig gestellten Hausgeldjahresbetrag
einzuziehen und einen Rechtsanwalt zu beauftragen.

Der Beschlussvorschiag wurde mit

Ja: 75.653 / 100.000 MEA
Nein: 476 / 100.000 MEA
Enthaltungen: 0 / 100.000 MEA

X angenommen / O nicht angenommen.

Das Beschlussergebnis wurde miindlich verkiindet.

Hinweis: Unter diesem Tagesordnuhgspunkt kénnen alle Anliegen bes_brochén, aber nicht beschlossen
werden.

- Die Festnetztelefon werden nach und nach in den Biiros bis zum 31.12.2025 abgeschaltet. Der
Property Manager ist dann iiber die APP, E-Mail, Handynummer oder Service Center zu erreichen

- ServiceCenter gibt es nur noch die allgemeine Nummer 030/34655777, eine direkte ET Nummer
gibt es nicht mehr

- ImSE miissen die Absperrhihne regelmiRig gepriift oder ggf. ausgetauscht werden, damit im
Falle eines Wasserschadens schnell reagiert werden kann.

- Nutzungsverhalten, an den ET mitgeben, dass einmal im Monat 5 Minuten das Heilwasser laufen
muss, um Legionellen zu vermeiden.

- Hinweis auf § 48 Abs. 1 WEG — Eintragung relevanter Vereinbarungen und Beschliisse
Der Verwalter weist darauf hin, dass gemaR § 48 Abs. 1 Wohnungseigentumsgesetz (WEG)
Vereinbarungen und Beschliisse, durch welche sich der Inhalt des Sonder- oder
Gemeinschaftseigentums, oder das Verhiltnis der Miteigentimer untereinander dndert oder die
fiir die Ausiibung des Wohnungseigentums von Bedeutung sind, im Grundbuch eingetragen
werden kénnen, bzw. fiir deren Giittigkeit fiir einen etwaigen Rechtsnachfolger nach dem
31.12.2025 eingetragen werden miissen. Der Verwalter empfiehit, bei friiher gefassten
Regelungen, die auf Dauer angelegt und fiir die Ausiibung des Eigentums wesentlich sind, eine
Priifung auf Eintragungsfihigkeit und -notwendigkeit vorzunehmen. Eine solche Eintragung kann
durch Beauftragung eines Notars erfolgen; der Verwalter stellt auf Wunsch die erforderlichen
Unterlagen zur Verfiigung.

- Secrutity Dienst wird auf die niichste TOP der ETV gesetzt und neu diskutiert
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- Auf dem Dach muss der vorhandene zusammengekehrte Schotter verteilt werden
- Herr Oeser wird das Schloss der Hauseingangstiir priifen.

Lahr, den 06.11.2025

Lahr, den 06.11.2025
ST

Uhlig, Sebastié‘r/ Burbach, Sergej
Versammlungsleiter Wohnungseigentiimer
—~5 )
LA~

Oeser, Bernd
Verwaltungsbeirat

/
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