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Allgemeines

nachstehend aufgeflihrten Leis-

{ 8 hrung sind die
als Anlage zum Ka fvertrag genom-
menen Architektenpldne im Map stab
1:100 mit den im Bauwesen Ublichen
MaRtoleranzen. Anderungen der Aus-
fihrung durch Nebenbestimmungen in
der Baugenehmigung und Auflagen
der Behérden bleiben vorbehalten.

Gleiches gilt auch fur Anderungen der
Material- und BaustofﬁausWah! durch
TERRA, soweit gleichwertig oder hg-
herwertig.

Die Farbauswah! aller Fassadenele-
mente liegt bei TERRA.

Die Geschossabfolge in den Planen
und dieser Beschreibung ist mit Keller-
geschoss, Erdgeschoss, Oberge-
schoss und Dachgeschoss (Ausbaure-
serve) benannt. ‘

Di@ Baudurehfihrung sowie die Di-
mensionierung tragender Bauteile er-
folgt nach dem Standsicherheitsnach-
weis,

2. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugrundstlicks
erfolgt Uber den Unnauer Weg. Die
Stellplatzanlagen kénnen direkt ‘vom
Unnauer Weg angefahren werden. Die

beiden Hausgruppen werden iiber je

einen privaten, gemeinschaftlichen
Wohnweg erreicht, der fir eine fuBlEu-
fige ErschlieBung ausgelegt und des-
halb durch Poller abgesperrt wird.
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en auch alle nachfol-
nen Kanédle, Leitun-
r die Ver- und Entsor-
n Hausgrundstiicke

Fr den jeweiligen Wohnweg wird ein
eigenes Fl k gebildet, an dem
jeder Erwerber eines Hausgrundstiicks
der betreffenden Hauszeile 1/7-Anteil
als Miteigentum erwirbt.

3. Ver-und Entsorgungsleitungen

Alle erforderlichen Zu- und Ableitungen
fur Wasser, Abwasser, Gas (Heizung)
sowie Kabel fir Strom und Telefon
sowie Breitbandkabel werden nach
den Vorschriften der Versorgungstra-
ger einschlieflich der erforderlichen
Hausanschiliisse sowie der insoweit
von den Versorgungstragern geforder-
ten Messeinrichtungen erstelit.

Die Freischaltung der Anschiiisse fur
Telefon und Breitbandkabel gehort
night zum Leistungsumfang  der
TERRA und kann erwerberseits bei
den entsprechenden Anbistern gegen
gesonderte Vergiitung beantragt wer-

‘den.

4. Erdarbeiten

Der Aushub der Baugrube, der Fun-
damente, der Kanalgriben und der
Leitungsgraben fir alle Medien bis zur
Hauptleitung des Versorgungstragers

- fur alle Bodenklassen einschlieRlich

Abfuhr des Uberfllissigen Aushubmate-
rials gehért zum Leistungsumfang der
TERRA,
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It fiir das Verfillen der Bau-
Kanalgrében und der Lei-
n sowie das Verdichten

fentliche Kanal-
Z, | Regenwasser der Dachfla-
N wrrd Ub Regenrinnen und Fall-
rohre gesammelt und in das offentliche
Kanalnetz entwissert.

Das sonstige Oberflaichenwasser wird
6rtlich versickert.

Zur Verwendung kommen im Erdreich
Kunststoff- und/oder  Steinzeug-
und/oder Bstonrohre in den erforderi-
chen Abmessungen mit Revisionsmdg-
lichkeit und Schéachten je nach Erfor-
dernis.

6. Maurer-, Beton- und Stahlbe-
tonarbeiten

Fundamente und Bodenplatte werden
entsprechend der Statik unter Beriick-
sichtigung der durch das Boden-
gutachten festgesieliten Baugrund-
verhéltnisse in Beton ausgefithrt. Die
Bodenplatte im Bereich des Treppen-
raumes wird nach Energieein-
sparverordnung geddmmt.

Die Umfassungswénde des Kellerge-
schosses werden in Stahlbeton
und/oder Kalksandstein nach Statik
errichtet. Die im Erdreich Hegenden
Umfassungswande des Kellerge-
schosses werden gegen nichitdriicken-
des Wasser abgedichtet. Die Kellerau-
Renwande der Endh&user werden im
Bereich des Treppenraums nach
Energieeinsparverordnung gedémmt.
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Die zwei:
trennw,
vom E
schoss werd
gestellt.

' "’vlpsdlelen er-
, hoss werden
agende Wande als Gipskarton-
sténderwerk oder aus Gipsdielen aus-
gefuhrt.

Die Wandstarken richten sich nach
den statischen Berechnungen sowie
den Schall-, Wéame- und Brand-
schutzanforderungen. Alle Aulenwén-
de des Erd-, des Ober- und des Dach-
geschosses werden nach Energiegin-
sparverordnung gedammt, so dass
insgesamt ein Niedrigenergiehaus-
Standard im Sinne der Warmeschutz-
verordnung “95 erreicht wird.

7. Geschossdecken

Die Deckenplatten tber Keller-, Erd--
und Obergeschoss werden als Stahl-
betonmassivdecke mit entsprechender
Bewehrung gemaf statischer Berech-
nung hergestelit.

8. Dach

Jede Hausreihe erhalt einen zimmer-
mannsméaRig abgebundenen Holz-
dachstuhl nach statischer Berechnung.

Die Dachkonstruktion erh&lt im Dach-
geschoss eine Wéarmeddmmung nach
Energieeinsparverordnung  zwischen
den Sparren und wird raumseitig mit
Gipsbauplatten auf Konterlattung ver-
kleidet. Sichtbar bleibende Dachkon-
struktionen auferhalb des Gebiudes
werden glatt gehobelt und farbig la-
siert.
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deckung erfolgt mit Beton-
annen durchgehend Ober
lige Trennwand zu dem
barh&usern. Regenrin-
Fallrohre werden in Zinkblech
hrt.

esoh:oss jedes Hauses wer-

flachenfenstern her-
oweit das Dachgeschoss als
e genutzt werden soll, ist die
lung dieser Fenster sowie die
Montage eines Austritisrostes vor dem
als Notausstieg geplanten Dachfla-
chenfenster zwingend erforderfich. Die
Ausfitrung der Dachfldchenfenster
und des Austrittsrostes ist auch als
Sonderwunsch méglich.

9. Fassade

Die Aulenwandflachen des Geb&udes
erhalten ab Erdgeschoss eine Putz-
oberflache. Fir den erwerberseitigen
Anschluss einer Dunstabzugshaube
wird in der AuRenwand der Kiche ein
Abluftrohr (Durchmesser: ca. 125 mm)
mit selbstschlieBendem Wetterschutz-
gitter in Kunststoff installiert.

Die Hau%km@aﬁswr wird komplett als
pelfalz-Ki tofftir, Farbe: weil},
mlt Glasauss nitt ausgefuhrt und er-
hélt eine Griff-Dricker-Garnitur sowie
ein Turschloss mit einem Profilzylinder
und drei Schitsseln. Ein Briefkasten
gehort nicht zum Leistungsumfang der
TERRA. Die Hausnummer wird in
Kunststoff oder Metall ausgefihrt.

Oberhalb der Hauseingangstlr kommt
ein Vordach als Metallkonstruktion mit
einer Auflage aus Acryiglas zur Aus-
fGhrung.
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hand;irauf angebracht )

11. Fenster, Fenstertiiren und Roll-
ldden

Die Fenster und Fenstertiren im Ge-
samtgebdude werden - soweit nicht in
Ziffer 8. beschrieben - in Kunststoff
(Farbe: weil) ausgefilhrt. Gleiches gilt
fur die Fensterpaneele - in den Archi-
tektenplanen mit ,P" gekennzeichnet.

Die Ausfihrung der vorgenannten
Fenster und -fenstertiren erfolgt mit
umlaufender Dichtungslippe. GemafR
Architektenplanen offenbare Fenster
und Fenstertliren erhalten verdeckt
liegende Dreh- bzw. Drehkippbeschla-
ge. Der Dreh-Kipp-Fliigel im Wohn-
raum Erdgeschoss erhélt zusétzlich
eine Rollenfalle und auflen einen Mu-
schelgriff.

Die Verglasung erfolgt mit 2-Scheiben-
Isolierverglasung nach Energiesin-
sparverordnung und  Schallschutz-
gutachten. Das WC- und das Badfens-
ter erhalten mnensemg eine Orna-

mentverglasung.

Alle vorgenannten Fenster im Erd- und
Obergeschoss - ausgenommen das
WC-Fenster im Erdgeschoss - erhalten
jeweils einen Rolladenkasten in Kunst-
stoff. Die Ausstatfung mit einem Rolla-
denpanzer einschlieRBlich manueller
oder elektrischer Bedienung ist als
Sonderwunsch mdglich. Das WC-
Fenster erhalt auenseitig ein Gitter in
verzinktem Stahl.
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rbénke an der Aulenfassa-

ter Gitterrestaeckung ausge«

12.

Innentiiren

Die Hausinnentiiren werden in Holz mit
kunststoffbeschichteter, glatter Ober-
fldche, Farbe: weill, einfach Gberfalzt

in Holzzarge ausgef(ihrt.

Alle Tren erhalten eine Driickergarni-
tur mit Rundrosetten und Bunt-
bartschiofs mit je einem Schitssel.

Turblatter zu fensterlosen Raumen
werden zum Zwecke der Beliiftung
verklrzt ausgefiihrt.

13. Fliesenarbeiten

Das WC im Erdgeschoss und das Bad
im Obergeschoss erhalten einen
Wandfliesenbelag im Dunnbett tir-
hoch. Vorm: erungen und massive
Fensterbriistungen im Bad und im WC
erhalten einen Fliesenbelag wie vor-
stehend beschrieben.

Die Klche erhalt im Bereich der Instal-
lationswand einen ca. 60 cm hohen
und ca. 3 m langen Fliesenspiegel.

Im WC im Erdgeschoss und im Bad im
Obergeschoss kommt ein Bodenflie-

senbelag im DiUnnbett auf schwim-

mendem Estrich zur Ausfithrung.

Die Kiche und die Diele im Erdge-
schoss erhalten einen Bodenbelag aus
Feinsteinzeug einschlieflich umlau-
fender Sockelleiste.
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Fur alle vorgenannten Fliesenbelédge
gilt ein Verlegepreis (sighe Ziffer 24,)
mzHohe von € 55,- = DM 107,57 pro
m*.

14. Innenputzarbeiten

nd Decken im Erd-

15. WMaler- und Tapezierarbeiten

Sarm{rche Maler— und Tapez:ererarbel-

und Nacha_
Leistungs Al
Sonderwunsch kénnen dieses Leas—
tungen durch TERRA erbracht werden.

16. FuBbodenaufbau und -belag

Samtliche Rdume vom Erdgeschoss
bis zum Dachgeschoss sowie der
Treppenraum im Kellergeschoss erhal-
ten einen schwimmenden Estrich. Die
Kellerrsaume im Ubrigen erhalten einen
Estrich auf Trennlage.

Flr die Aufnahme der Oberbodenbe-
lage vom Erdgeschoss bis zum Dach-
geschoss wird eine Konstruktionshéhe
von ca. 10 mm vorgesehen.

Samtliche Oberbodenbelagsarbeiten -
soweit nicht unter vorstehender Ziffer
13. beschrieben - einschlielich aller
Vor-, Neben- und Nacharbeiten gehé-
ren nicht zum Leistungsumfang der
TERRA. Als Sonderwunsch kénnen
diese Leustungen durch TERRA er-
bracht werden.
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zlektro

flihrung aller elektrischen An-
tigen VDE-

en Vorschriften der
atswerke Kéln (GEW),

useinheit erhalt eine Unterver-

g auf Putz im Kellergeschoss in-
Sive der notwendigen Absicherun-
n der Stromkreise gemal DIN
18015 Teil 2.

Alie Kabel und Leitungen im Erdge-
schoss, im Obergeschoss, im Dachge-
schoss - ausgenommen im Bereich der
Therme - sowie im Treppenraum (ber
alle Geschasse werden unter Putz ver-
legt. Alle tibrigen Raume erhalten eine
Aufputzinstallation.

Als Schalterprogramm kommt ein
Standardprogramm, Farbe: weiR}, zur
Ausfiihrung.

Die einzelnen Raume des Hauses er-
halten folgende Ausstattung gemaR
DIN 18015 Teil 2:

Kellerraum

2 Deckenauslisse fiir die Anschluss-
moglichkelt je eines Beleuch-
tungskorpers, an einer Stelle ge-
meinsam schaltbar

1 Einzelsteckdose in Kombination mit
dem Lichtschalter

1 Deckenauslal fiir die Anschluss-
mdoglichkeit eines Beleuchtungskér-
pers, an zwei Stellen schaltbar

1 Einzelsteckdose in Kombination mit
einem Lichtschalter

wc

1 Deckenausial fir die Anschluss-
mdoglichkeit eines Beleuchtungskor-
pers, an einer Stelle schaltbar

1 Einzelsteckdose im Bereich des
Handwaschbeckens

Le/05.09.01
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Kiche

2 Deckenauslésse fur die Anschiuss-
méglichkeit je eines Beleuchtungs-
k

eckdosen im Bereich der

dose oberhalb des ge-

rdstandorts fir die er-

! stabzugshaube

dosen fir nutzersei ige

3erat hlilsse wie z.B. Kihi-
schra rschrank, Waschma-
schine oder Geschirrspiilmaschine

1 Herdanschiussdose

Wohnraum

2 Deckenauslasse fur die Anschluss-
moglichkeit je eines Beleuchtungs-
kbrpers, jeweils an einer Stelle ge-
trennt schaltbar

1 Dreifachsteckdose im Bereich der
Radio-/Femsehansch!ussdose

1 Doppelsteckdose

2 Einzelsteckdosen, davon eine in
Kombination mit dem Lichtschalter

Flur Obergeschoss

1 Deckenausla® fiir die Anschluss-
moglichkeit eines Beleuchtungskér-
pers, an zwei Stellen schaltbar

1 Einzelsteckdose in Kombination mit
einem Lichtschalter

Bad

1 Decken- und 1 WandauslaR fur die
Anschlussméglichkeit je eines Be-
leuchtungskérpers, an einer Stelle
gemeinsam schaltbar

1 Doppelsteckdose im Bereich des
Waschtischs

1 Einzelsteckdose in Kombination mit
dem Lichtschalter

Schiafraum Eltern

Deckenauslaf® fir die Anschluss-

moglichkeit eines Beleuchtungskér-

pers, an einer Stelle schaltbar

1 Dreifachsteckdose im Bereich der
Radio-/Fernsehanschlussdose
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T die Anschiuss-
Beleuchtungskér-
telle schaltbar

1274]
in Kombination mit

Ausbaureserve Dachgeschoss

DeckenauslaR fir die Anschiuss-

méglichkeit eines Beleuchtungskér-

pers, an einer Stelle schaltbar

1 Einzelsteckdose in Kombination mit
dem Lichtschalter

1 elektrischer Anschluss der Therme

Treppenraum

3 Wandauslasse fiir die Anschluss-
méglichkeit je eines Beleuchtungs-
kdrpers, im Keller-, Erd-, Ober- und
Dachgeschoss schaltbar

Hauseinganc

1 Wandausla aufen fur die An-
schlussméglichkeit eines Beleuch-
tungskorpers, von der Diele schalt-
bar

Terrasse

1 WandaustaB auflen fur die An-
schlussmdglichkeit eines Beleuch-
tungskdrpers, vom  Wohnraum
schaltbar

1 Steckdose auflen, vom Wohnraum
schaltbar

18, Klingelanlage
Klingeltaster neben der Hauseingangs-
tdr mit Klingel auf Putz in der Diele.

18. Telefon- und Breitbandkabel-
anschiu®

Jedes Haus erhalt einen Anschluss an
das Telefonfestnetz der TELEKOM im

Le /05.09.01
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Jachgeschoss erhdlt eine
onverkabelung bis zum Hausan-
schluss phne Anschlussdose.

Jedes Haus erhilt einen Anschluss an
das Breitbandkabelnetz der NetCo-
logne im Kellergeschoss. Der Wohn-
raum, der 8 m Eltern und die
Kinderzimmer erhalten eine entspre-
chende Verkabelung bis zum Hau-
sanschlufraum sowie jeweils eine Ra-
dio-/Fernsehanschlussdose.

Die Freischaltung der vorgenannten
Anschitisse gehoért nicht zum Leis-
tungsumfang der TERRA (siehe Zif-
fer 3.).

20. Heizung

Jedes Haus erhilt eine gasbefeuerte
Therme im Dachgeschoss. Das Abgas-
rohr wird in Edelstahl ausgefithrt. Die
Gasversorgung erfolgt aus dem Netz
der Gaswerke Kéin (GEW). Die Ein-
speisung befindet sich im Kellerge-
scnoss; die Gasleitung wird bis in das
Dachgeschoss gefiihrt.

Die Temperatur der Heizungsanlage
(Vortauf ca. 70 °C / Ricklauf ca. 55 °C)
wird Ober eine auRlentemperaturab-
héngige Steuerung mit Nachtabsen-
kung geregelt. Eine Frostsicherung der
Therme wird nicht vorgesehen, wes-
halb die Therme wéhrend Frostperio-
den nicht auRer Befrieb genommen
werden darf.

Zur Beheizung des Erd- und Oberge-
schosses werden Plattenheizkérper
mit profilieter Front verwendet. Die
Auslegung erfolgt gemaR DIN 4701
Teil 2. Jeder Heizkdrper wird mit einem
Thermostatventil versehen.
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Keﬁergesch.ss und das Dachge=

Leitungen im Erdges h@ss und
im Oberges o0ss im Bodenaufbau
oder in Schéchten oder in Abmaue-
rungen, ansonsten auf Putz oder im
Bodenaufbau.

Die Therme dient ebenfalls der Warm-
wasserversorgung von Kiiche, WC und
Bad Gber einen im Dachgeschoss an-
geordneten Standspeicher.

21. Sanitar

Samtliche Abflussleitungen innerhalb
des Gebdudes werden als GuReisen-
rohre (SML) und/oder Kunststoffrohre
ausgefiihrt. Die ObjektanschiuBleitun-
gen bestehen aus heiBwasserbestan-
digen PVC-Rohren.

Das Bewdsserungsrohmetz besteht
aus Kupferrohren und/oder Mehr-
schichtverbundrohren und/oder Kunst-
stoffrohren.

Die Verlegung der Leitungen erfolgt im
Erdgeschoss und im Obergeschoss im
Bodenaufbau oder in Schichten oder
in Abmauerungen ansonsten auf Putz
oder im Bodenaufbau. Die Rohrleitun-
gen werden nach DIN ged&mmt.

Jedes Haus erhélt einen eigenen
FrischwasseranschluR an das Netz der
Wasserwerke Kéin (GEW). Die Ein-
speisung erfolgt im Kellergeschoss.
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Alle sanitéren Einrichtungsgegenstén-
de werden in st--f d eingebaut.
i en | > des Hauses er-

Handwaschbecken aus Kiristallporzel-
lan, ca. 45 cm breit, mit Einhebel-
Mischbatterie, verchremt mit Ablauf-
Excenter-Garnifur und verchromtem
Wandaufébau-s-izfon

Kiiche

1 Kalt- und Warmwasseranschluss fiir
die . erwerberseitige Spiille mit WAS-
Ventil fur die erwerberseitige Spiilma-
schine/Waschmaschine sowie ein Ab-
wasseranschluss auf Putz fir die er-
werberseitige Installation von - Splle
sowie Spulmaschine/Waschmaschine

Bad

Wandhéangendes Tiefsptl-WC aus Kri-
stallporzellan mit Kunststoffsitz und
-deckel sowie 6-Liter-Unterputz-Spui-
kasten mit 2-Spiilmengen-Taste

Waschtisch aus Kristallporzellan, ca.
60 cm breit, mit Einhebel-Misch-
batterie, verchromt mit Ablauf-
Excenter-Gamitur und verchromtem
Wandaufbausifon

Stahlbadewanne ca. 170 cm lang, ca.
75 cm breit, emailliert, mit Einhebel-
Aufputz-Wannenfull- und  Brause-
mischbatterie, verchromt mit verchrom-
ter Handbrause und Kunststoff-
schlauch mit Metalleffekt sowie Ablauf-
[Uberlauf-Garmitur

Stahlduschwanne ca. 90 x 75 x 15 cm,
emailliert, mit Einhebel-Aufputz-Brau-
semischbatterie, verchromt, Dusch-

stange sowie verchromter Handbrause
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Kun-séﬁst@ﬁ@h&auch mit Metalleffekt
e Ablauf-/Uberauf-Garnitur

Phw-Steliplatze

ilze der Pkw-
| in Betonpflas-
aus Beton-
; die einzelnen
untereinander

und Zur gemeins tichen Fahrbahn
durch farblich abgesetzte Pflasterbén-

der gekennzeichnet.

Im Bereich der Stellplatzanlage wird
ein gemeinschaftlicher Mudisteliplatz
fur jede Hausreihe errichtet,

Fur jeden Steliplatz wird - soweit nicht
unmitteélbar an das Hausgrundstiick
angrenzend - ein eigenes Flurstiick
gebildet. An der gemeinschaftlichen,
privaten Zufahtt zu der jeweiligen
Stellplatzanlage erwirbt jeder Erwerber
eines Hausgrundstiicks der betreffen-
den Hauszeile 1/7-Anteil als Miteigen-
tum.

23. AuBenaniagen

Der gemeinschaftliche Wohnweg, der
Hauszugang sowie die Terrasse wer-
den in Betonpflaster und/oder Beton-
platten hergestellt. Zwischen benach-
barten Terrassen kommt ein Sicht-
schutz aus Holzgeflecht in einer Lange
von ca. 2 m und einer Héhe von ca.
1,8 m zur Ausfihrung. Im Bereich der
Terrasse erhilt jedes Haus eine frost-
sichere AuRenzapfstelle.

Die Pflanzflachen werden ca. 30 ecm
stark mit Oberboden angefiillt und grob
planiert. Vegetationsflichen im An-
schiuss an Fassaden werden mit ei-
nem Spritzschutz aus Betonplatten
ausgebildet.

Eine Einfriedung und Bepflanzung der
Hausgrundstiicke ist nicht vorgesehen.
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24. Hinweise

i 8
oren nicht ;

ausdricklich beschrieben.

Anderungen dieser Baubeschrei-
bung und der Architektenplane auf-
grund technischer Notwendigkeiten
bleiben vorbehalten. Gleiches gilt far
die Leitungsflihrung und die Dimen-
sionierung fur Heizung, Sanitar,
Elektro, Liftung etc. sowie dadurch
erforderliche Abmauerungen, Vor-
mauerungen und Abkofferungen,
auch wenn diese tiber die vorgeleg-
ten Architektenpléne im Malstab
1:100 hinausgehen. Die vorbe-
schriebenen Anderungen dtirfen
sich nicht wert- oder gebrauchsmin-
dernd auswirken.

Soweit Bauleistungen in dieser Be-
schreibung und den vorgelegten Ar-
chitektenplédnen nicht ausreichend
bestimmt sein sollten oder allgemein
beschriesben sind, werden diese
Leistungen von TERRA unter -Be-
achtung der aligemein anerkannten
Regeln der Baukunst und der Quali-
tat der sonstigen, in der Baube-
schreibung beschriebenen Leistun-
gen erbracht. '

Fur s&mtliche Fliesen sowie den
Terrassenbelag legt TERRA dem

Erwerber entsprechend dem Bay-
fortschritt Muster kostenneutral zy

Auswahl vor.
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2gelmé fi(g zZu uberpru=
pﬂ.,gen Eine Gewshr-
'g in Bezug auf dauerelastn«-
: Fugen wird vom B
nicht dbernommen,

» Auflenliegende Bauteile aus Stahl,
Holz und Beton sind nach Herstel-
lervorschrift, mindestens jedoch alle
zwei Jahre maierma&g zu behan-
deln.

Me@fk den 05.09.2001
TERRA Geselﬂsi?ak fir Wohnungsbau
und Stadtentwicklung mbH

Le/05.09.01 Seite 10 von 10 Baubeschreibung Unnauer Weg.doc




