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Zweck des Bebauungsplanes

Ein Teil der Baufl&dchen im Plangebiet wird derzeit nicht

mehr genutzt. Der Baunutzungsplan weist fiir diese Fldchen Ge-
werbegebiet aus. Bei dieser Rechtslage, zu der auch die Bestim-
mungen der alten hannoverschen Bauordnung zéhlen, wdren bei ei-
ner Neubebauung st&dtebaulich unerwiinschte grofflédchige Einzel-
handelsbetriebe nicht auszuschlieRfen.

Im Stadtgebiet fehlen erschlossene Grundstiicke fir die Ansied-
lung von kleineren produzierenden Gewerbebetrieben. Wegen der
innenstadtnahen Lage ist das Plangebiet fir die Ansiedlung
derartiger Betriebe besonders gut geeignet. Zur Sicherstellung
des o.g. stéddtebaulichen Zieles soll der vorliegende Bebauungs
plan aufgestellt werden.

In das Plangebiet ist die Fldche der Kleingartenkolonie "Einig-
keit" einbezogen. Damit sollen die Kleingérten, die eigentlich
schon dadurch gesichert sind, daB sie auf stiddtischen Flichen
liegen, auch planungsrechtlich bestdtigt werden.



Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus den Darstellungen des
Fldchennutzungsplanes entwickelt. Auch das ausgewiesene Mischgebiet
ist aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt, da es den derzeitigen
Uberwiegend gewerblichen Bestand festschreibt. Zur Zeit bestehende
Festsetzungen im Baunutzungsplan sowie in einem Fluchtlinienplan
werden durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

Stddtebauliche Ziele des Bebauungsplanes

Bagland

Der Baunutzungsplan weist filr die Bauflichen im Bereich der
StaatswiesenstraBe Wohngebiet b (Wb) und fir die ilibrigen Ge-
werbegebiet (G) aus. Diese Gebietsausweisungen entsprechen

in etwa denen eines allgemeinen Wohngebietes (WA) und denen
eines Gewerbegebietes (GE) der heutigen Baunutzungsverordnung.

Flir das Grundstiick Am Listholze 85 war in der vorgezogenen
Blirgerbeteiligung eine Festsetzung als WA-Gebiet und im nérd-
lichen Teil als Gewerbegebiet vorgesehen. Eine Festsetzung

des Grundstiicks insgesamt als WA-Gebiet, also eine Beibehaltung
der bestehenden Festsetzung, entsprédche aber nicht der derzei-
tigen Nutzung, bei der der gewerbliche Anteil ilberwiegt. Eine
mit den Zielvorstellungen des Fldchennutzungsplanes liberein-
stimmende GE-Festsetzung wdre auch nicht vertretbar, da das

die vorhandene Wohnnutzung nicht ausreichend genug berlicksich-
tigen wiirde. Die vorgenommene Mischgebietsausweisung 1&Rt da-
gegen Wohnen wie auch das Wohnen nicht wesentlich stoérende
Gewerbebetriebe gleichberechtigt zu. In die Mischgebietsfléche
wird aufgrund des Ergebnisses der vorgezogenen Biirgerbeteili-
gung (s.u.) auch der siidliche Teil des Grundstiicks Am Listholze
85, das ehemalige Flurstiick 59, einbezogen.

Der lbrige Teil der Bauflidchen wird entsprechend der bisherigen

Festsetzung als Gewerbegebiet ausgewiesen. Allerdings ist es
zum Schutz der Anwohner im angrenzenden Wohngebiet Staatswiesen-
strafle bzw. der Kleingédrtner erforderlich, das Gewerbegebiet

zu gliedern. Es sollen nur Gewerbebetriebe zulsssig sein, die
hinsichtlich ihres Stérungsgrades auch im Mischgebiet zuléssig
wadren. Diese Regelung entspricht der, die auch fiir die Gewerbe-
fldchen ©6stlich der StraRe Am Listholze getroffen wurde. Des
weiteren soll das Gewerbegebiet optisch von den Kleingirten

und von der Wohnbebauung abgeschirmt werden. Der Bebauungsplan
setzt hierzu eine Fldche fest, fiir die das Anpflanzen von
Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen vorgeschrieben
ist. Eine durchgehende Anpflanzung wird aber erst zu erreichen
sein, wenn ein innerhalb dieses Streifens stehendes Geb&iude
abgdngig ist. Bis dahin genieRt es Bestandsschutz.

Fit - der-Festsetzung der Bauflédchen als Gewerbegebiet sind Ein-
kaufszentren sowie groRfldchige Einzelhandels- und sonstige
damit vergleichbare Handelsbetriebe, die sich negativ auf die
stddtebauliche Entwicklung auswirken kdnnen, im Plangebiet
ausgeschlossen. Nach den Bestimmungen der BauNVO vom 19.12.86
treten diese negativen Auswirkungen in aller Regel auf, wenn
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eine GeschoBfliche von 1200 m2 iiberschritten wird. Einzelhandels-
betriebe unter dieser Vermutungsgrenze widren also zuldssig. Aber
angesichts des knappen Angebotes an glinstig gelegenen Gewerbege-
bieten sollen die fiir die Bebauung vorgesehenen Fl&chen vornehm-
lich fiir produzierende Gewerbebetriebe und fiir Handwerksbetrie-
be bereitgestellt werden. Aus diesem Grund sollen im Gewerbege-
biet Einzelhandelsnutzungen insgesamt ausgeschlossen werden. Der
AusschluB entspricht im ilibrigen der stddtebaulichen Zielsetzung
des Fldchennutzungsplanes und stimmt mit dem "Rahmenkonzept fir
Einkaufsstandorte in der Landeshauptstadt Hannover" lberein. Ein
genereller AusschluB des Einzelhandels aber kann zu Rechtsun-
sicherheiten und nicht beabsichtigten Hi@rten bei branchenublich
hidndlerisch tidtigen produzierenden und dienstleistenden Gewerbe-
betrieben sowie bei Handwerksbetrieben filihren. Es soll daher
ausnahmsweise zuldssig sein, daR der Verkauf an Endverbraucher
gestattet ist, wenn er nach Art und Umfang in eindeutigem Zu-
sammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von
Glitern einschlieRBlich Reparatur- und Serviceleistungen der Be-
triebsstdtte steht.

Das MaR der baulichen Nutzung h&lt sich im Rahmen der nach

§ 17 Abs. 1 BauNVO zuléssigen Hbéchstwerte. Als Ergebnis der vor-
gezogenen Blirgerbeteiligung wird der siidliche Teil des Grund-
stiicks Am Listholze 85 (ehemaliges Flurstick 59) in das Plan-
gebiet einbezogen, um so zu erreichen, daR die Geb&dude auf dem
Grundstiick kiinftig einen Grenzabstand zum westlich angrenzenden
Grundstiick einhalten. Die festgesetzte ilberbaubare Grundstlicks-
fldche im MI-Gebiet erfaft somit nicht den gesamten Gebdudebe-
stand. Auf der 6stlichen Seite des Grundstiicks ragt ebenfalls

ein Gebdudeteil in die nicht iiberbaubare Grundstiicksfl&dche hin-
ein. Hier soll, wie in der Umgebung allgemein iliblich, langfristig
ein Vorgarten entstehen. Die auRerhalb der iberbaubaren Grund-
stiicksfldchen stehenden baulichen Anlagen geniefRen Bestandsschutz.
Im Falle eines Neubaues miissen dann die festgesetzten Baugrenzen
eingehalten werden. Entsprechend dem Bestand wird im Mischgebiet
die geschlossene Bauweise festgesetzt, wdhrend im Gewerbegebiet
wieder wie bisher die offene Bauweise verwirklicht werden soll.

Die nach den baurechtlichen Vorschriften erforderlichen Einstell-
pldtze sind auf den Baugrundstiicken vorhanden bzw. einzurichten.

Grinflédchen - Dauerkleingédrten

Nach den Bestimmungen des Bundeskleingartengesetzes (BKleingG)
kénnen Kleingédrten, die auf privaten Fl&chen liegen, auf Dauer
geschiitzt werden, wenn sie in einem Bebauungsplan als Dauerklein-
garten ausgewiesen werden. Kleingdrten auf stddtischen Fl&chen
haben dagegen nach den Bestimmungen des BKleingG ohnehin den
Status eines Dauerkleingartens. Aus Griinden der Rechtsklarheit .
und Rechtssicherheit filir die Kleingartenbesitzer sollen aber

auch diese Gérten, in diesem Fall die Gédrten der Kolonie "Einig-
keit", im Bebauungsplan als Dauerkleingdrten ausgewiesen werden.

Das BKleingG schreibt die zul&ssigen Lauben- und Gartengrofen
innerhalb von Dauerkleingartenanlagen vor. Danach dilirfen die
Lauben einschlieRlich iliberdachtem Freisitz nicht grofRer als
24 m2 sein, und die GartengroRBe soll auf 400 m2? begrenzt sein.
Die vorhandenen Lauben, die groRer als 24 m2? sind und vor In-
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krafttreten des BKleingG zuldssigerweise errichtet wurden, ge-
nieRen Bestandschutz. Auch die groRBeren Gidrten besitzen Be-
standsschutz, da die GroRenbegrenzung erst auf Gidrten Anwen-
dung findet, die nach dem 01.04.1983 parzelliert wurden bzw.
werden. Die Bestimmungen des BKleingG sind hinsichtlich der
vorgeschriebenen Groéfien nur langfristig durchsetzbar.

An der ConstantinstraRe gegeniiber der Staatswiesenstrafle be-
findet sich der in der Kartensituation dargestellte Parkplatz,
den der Kleingartenverein "Staatswiesen e.V.", zu dem auch
die Kolonie "Einigkeit" gehdrt, vor geraumer Zeit nach Norden
hin vergroRBert hat. Dieser Platz kann auch von den Kleingarten-
besitzern der Kolonie "Einigkeit" mitgenutzt werden. Auferdem
kann auf der ConstantinstraRe in begrenztem Umfang geparkt
werden. Bei einer Neugestaltung der Kleingartenanlage oder
bei Aufgabe von G&rten besteht grundsdtzlich die Moéglichkeit,
in der Kleingartenanlage "Einigkeit" weitere Stellpldtze zu
schaffen, sofern Bedarf dafiir besteht.

Verkehr und Versorgung

Das Plangebiet ist iliber die StraRe Am Listholze, Constantin-
strafle und StaatswiesenstraBe erschlossen. Um den Bau der neuen
Kanalbriicke Am Listholze einschlieRlich der Rampe nicht zu
erschweren, soll die Zu- und Abfahrt zu den Kleingédrten ganz
und zum Gewerbegebiet tlw. ausgeschlossen werden. Die Zu- und
Abfahrt zu den bei der Aufteilung entstehenden rilickwdrtigen
Gewerbegrundsticken muR privatrechtlich geregelt werden. Zu
diesem Zweck hdlt die parallel zur StraRe Am Listholze verlau-
fende Baugrenze einen ausreichenden Abstand e1n, um so die
private ErschlieBung sicherzustellen.

Der Anschluf an den offentlichen Nahverkehr ist durch eine
in der StraRe Am Listholze verkehrende Buslinie gewdhrleistet.

Die zur Ver- und Entsorgung erforderlichen Leitungen und Kanidle
sind vorhanden.

Spielméglichkeiten

Nach den Vorschriften des Nds. Spielplatzgesetzes sind fiir

das Mischgebiet lediglich 30 m?2 nutzbare Spielfldche nachzuwei-
sen. Ein 6ffentlicher Kinderspielplatz ist in ausreichender
Entfernung nicht vorhanden und wegen des insgesamt geringen
Bedarfs in diesem Bereich auch nicht geplant. Dem Spiel- und
Bewegungsbedirfnis der &lteren Kinder kann aber auf andere
Weise entsprochen werden. Hierzu wird auf Spielméglichkeiten
in den angrenzenden Kleingartenanlagen wie auf die Sportplédtze
in der Umgebung verwiesen. Auch die Constantinstrafe ist im
Bereich der Kleingidrten wegen des geringen Verkehrsaufkommens
zum Spielen geeignet. Somit dirften die Voraussetzungen fiur
eine Ausnahmeregelung gem&R § 5 Abs. 2 des Nds. Spielplatzge-
setzes gegeben sein.



5. Umweltvertrdglichkeit

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die bereits
friher und tlw. noch ausgeilibte gewerbliche Nutzung in diesem
Bereich beibehalten. Allerdings sind jetzt Regelungen getroffen,
die ein vertrdgliches Nebeneinander von Wohnen, Kleingédrten

und Gewerbe ermdglichen.

Das Mischgebiet wird von auf der Straffe Am Listholze verursach-

ten Verkehrsgerduschen belastet. Es ist aber nicht erforderlich,
; Schallschutzfenster filir die Wohn- und Aufenthaltsridume festzu-

setzen, weil schon durch die nach der Wadrmeschutzverordnung

vom 11.08.1977 vorgeschriebenen Isolierverglasungen ein aus-

reichender Lirmschutz, der dem Didmmwert der Schallschutzfenster-

klasse 2 entspricht, gegeben ist.

Die untere Naturschutzbehdorde hat gegen diese Planung keine
Anderungswiinsche oder Bedenken vorgetragen.

6. Mittellandkanal

Im Bebauungsplan wird die derzeit vorhandene Eigentumsgrenze
als Begrenzung zum Mittellandkanal angehalten.
Nach den gegenwartigen Planungsiiberlegungen der Wasser- und

- Schiffahrtsverwaltung wird ein 10 m breiter Streifen fir
dauernde und voriibergehende Inanspruchnahme beim Ausbau des
Mittellandkanals benotigt. Nach Auffassung der Verwaltung
kann jedoch noch nicht abschlieBend beurteilt werden, ob oder
in welchem Umfang fiir die Erweiterung des Mittellandkanals
und fir den Neubau der Kanalbriicke Am Listholze einschlieBlich
der Rampe Teile der vorhandenen Kleingartenanlage in Anspruch
genommen werden miissen. Dies kann nur in einem spateren Plan-
feststellungsverfahren festgelegt werden, das von der Wasser-
und Schiffahrtsdirektion durchgefiihrt wird.

7. EKosten fiur die Stadt

Der Stadt entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
keine Kosten.

Begrindung des Entwurfes Der Rat der Landeshauptstadt
aufgestellt Hannover hat der Begrindung
Stadtplanungsamt, September 1988 des Entwurfes am 13.10.1988

zugestimmt.
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Leitender Baudirektor

61.7/08.09.1988



Die Begrindung des Entwurfes wurde auf Grund der O6ffentlichen Aus-
legung iberprift. Sie wird unverdndert als Begrindung des Bebau-
ungsplanes {bernommen. :

Stadtplanungsamt, Dez. 1988 Der Rat der Landeshauptstadt
y Hannover hat der Begriindung
des Bebauungsplans

am

zugestimmt.

Leitender Baudirektor
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