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COZY
BUNGALO

MODERNER BUNGALOW
IN NIEDERTHALHEIM

Kneippweg 2 - 4692 Niederthalheim



DATEN

Wohnflache: ca. 86,15 m?

Bad: 1
Zimmer: 3
Carport: 2 Stellplatze

HIGHLIGHTS

+  Barrierefrei

Helle, lichtdurchflutete Raume
Praktische Raumaufteilung
grof3e Wohnkuche

Carport

Saunahutte
Luftwarmepumpe
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In der einladenden Gemeinde Niederthal-
heim, eingebettet ins sanfte Hugelland, steht
ein schoner, moderner Bungalow frel zum
Kauf, welcher keine Wunsche fur ein gemut-
liches Leben offen lasst.

EIN HAUS ZUM ALTWERDEN

Das knapp 90 m? Hauschen liegt in einer mo-
dernen Siedlung und ist wunderbar erschlos-
sen. Barrierefrel und vollkommen unkom-
pliziert lasst es sich hier einziehen und auf
Anhieb genielBen. Ganz ungestort und mit viel
Privatsphare konnen Sie hier in vollen Zugen
leben. 3 Zimmer mit gro3en Fensterfronten
machen das Haus besonders wohnlich und
lichtdurchflutet. Vom Schlafzimmer und der
grofen Wohnkuche konnen Sie direkt in den
Garten, denn diese beiden Raume verfugen
Uber eigene Terrassenturen.
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Badezimmer und WC sind modern ausge-
stattet und verfugen ebenfalls tber Fenster,
die fur viel Tageslichteinfall sorgen. Ein wel-
teres kleines Zimmer kann als Buro, Hobby-
raum oder Gastezimmer genutzt werden.
Der Technikraum gestaltet sich grof3zugig
und bietet ebenfalls Stauflache. Auch der
Dachboden ist geraumig und kann als La-
germoglichkeit genutzt werden.

WEIL WIR DRAUSSEN LIEBEN
Vor dem Haus befindet sich ein grol3zugiges
Carport, welches Platz fur 2 Autos bietet.
Auch far Besucher ist ausreichend Platz
zum Parken.

Ein  groBer Hingucker st der schone
Garten. Wellnessfans kommen hier beim
Sonnentan-ken auf der Terrasse oder beim
Saunieren in der eigenen Saunahutte auf
ihre Kosten. Eine weitere Gartenhutte dient
als Stauraum fur diverse Gartengerate. Die
liebevoll angelegte Terrasse mit
mediterranem Flair — und Brun-nen
verspruht auf Anhieb Gemutlichkeit. Hier
kann man auf jeden Fall seine Gartnertraume
verwirklichen.




EVaillant

HIER BLEIBEN KEINE
WUNSCHE OFFEN

Allesin allemist die Liegenschaft mit Bun-
galow und Garten ein wunderbarer Platz
fur all jene, die ganz unkompliziert in ein
neues Eigenheimeinziehen mochten. Hier
ist ein Platz zum Altwerden, in dem man
es sich, auch durch die Barrierefreiheit,
einfach macht. Hinzukommt, dass durch
moderne Luftwarmepumpe und hoch-
gualitative Bauweise die Betriebskosten
sehr niedrig sind. Ein perfektes Zuhause
wartet auf Sie.
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Terrasse

RAUMDATEN KAUFPREIS

WOHNEN/ESSEN 32.25m? SUMME EUR 349.0()(),_
HWR 6.62 m?

WC 1,86 m?

VORRAUM 14 35 m?2 Im Falle einer er

BAD 7‘79 2 Vi 1 VC tto

AR 8.13m?

SCHLAFEN 15,15 m?

SUMME 86,15 m?

ENERGIEAUSWEIS GRUNDBUCH
HWB 8 kWh / m2a f A
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Willkommen in Niederthalheim, der ,Gesunden Gemeinde” im
Bezirk Vocklabruck. Eingebettet zwischen Schwanenstadt,
Vocklabruck und Grieskirchen bezaubert die Gemeinde durch
ihre weiten Wiesenlandschaften und vertraumten Walder. Durch
ihren vorteilhaften Standort zwischen 3 namhaften Stadten
in Oberosterreich lebt man am Land und geniel3t trotzdem die
Nahe zur Stadt. Uber die B135 gelangen Sie rasch in die naheren
Stadte und Gemeinden.

Hier geniel3t man sein Leben in der Natur. Das Tal der / Muhlen
st ein Ausflugsziel innerorts. Einkaufsmoglichkeiten, Gasthau-
ser und ein Kindergarten sowie eine Schule befinden sich in und
um Niederthalheim. Die Gemeinde ist von einer breiten Vereins-
vielfalt gepragt. Durch den Arbeitskreis der Gesunden Gemeinde
gibtes auBerdemviele Veranstaltungen zum Thema Gesundheit
das ganze Jahr uber verteilt.

Hier lebt es sich ruhig, bodenstandig und gut mit der Nachbar-
schaft und der Natur verbunden.

NIEDERTHALHEIM 15,37 km? /1137 Einwohner*innen
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ENTFERNUNGEN

Arzt: 10,5 km / 12 min
Bahnhof: ]_0’8 km /12 min oooooooeveeeeiieeeeeiieeeee
Volksschule: 300 m/ 5 min

Friseur: 87 m /1 min

Nahversorger/Lagerhaus: 120 m / 2 min

Gastronomie: 3,6 km / 4 min
Fitnessstudio: 5,7km /7 min

Freibad: 8,6 km / 11 min
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KONTAKT

‘ ‘Jetzt gleich Katharina Brauer

Beratungsgesprdch
vereinbaren! +43 660 1077 697
katharina.braeuer@immobaer.at

Blrozeiten:
Mo. - Do. 09:00 - 12:00 Uhr

Linzer Strafe 26, A
4701 Bad Schallerbach

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Verkaufers erstellt, wonach wir fur die Richtig-
keit dieser Angaben keine Haftung ubernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt.
Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Gemal §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir
als Doppelmakler tatig sind.



