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1 Wirtewohnung

GASTSTATTE MIT
WIRTEWOHNUNG UND
GASTEZIMMERN

OBJEKT

Zum Verkauf steht eine traditionsreiche Gaststatte in 4 Gastezimmer
zentraler Lage von MefR3kirch. Neben dem

gastronomischen Bereich verfugt das Anwesen Uber
eine grof3zlugige Wirtewohnung sowie Gastezimmer
im Dachgeschoss. Damit bietet die Immobilie ideale
Voraussetzungen fur einen Gastronomiebetrieb mit Gastrokiiche
integrierter Wohn- und Ubernachtungsmoglichkeit —
alles unter einem Dach. Kihl- und Lagerrdume

Gastraum

Nebenzimmer

LAGE

Die Gaststatte befindet sich in gut sichtbarer und
frequentierter Lage direkt in der Hauptstral3e von
Mefkirch. Die zentrale Position sorgt fur eine gute
Erreichbarkeit sowohl fur Einheimische als auch
Besucher.

RICHTER IMMOBILIEN
TERMINVEREINBARUNG UNTER 0172-7006222
MAIL@IMMOBILIEN-DR.COM | WWW.IMMOBILIEN-DR.COM

richter

immobilien



ECKDATEN

DETAILS

Kategorie Kauf-Gaststatte

Unterkategorie Gaststatte mit Wirtewhg.

Baujahr ca. 1600 - 1700
Objektzustand gepflegt
Qualitat der Ausstattung einfach

Letzte Modernisierung -

Vermietet ja
Verfugbar ab sofort
PREISE

Kaufpreis 189.000 EUR
Kauferprovision inkl. MwSt. 3.57%
FLACHEN

Gebdude-/Freiflache ca. 321 m?
Wirtewohnung OG ca. 90 m?
Gastezimmer DG 4
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AUSSTATTUNG
Stellplatz Ja

Einbaukiuche Ja

Personenaufzug -

Garten _
Abstellraum Ja
Keller Ja

Terrasse-/Balkon -

ENERGIE
Energieausweis liegt zur Besichtigung vor
Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Ausstellungsdatum -

Gultig bis -
Heizungsart Zentralheizung
Wesentl. Energietrager Ol

Energieeffiziensklasse -

Baujahr Anlagentechnik -

ENTFERNUNGEN
FuBweg o6ffentl. Verkehrsmittel 1 Min.

Fahrzeit nachster Bahnhof -

Fahrzeit nachster Flughafen ca. 90 Min.

Seite 2



OBJEKTBESCHREIBUNG

Zum Verkauf steht eine traditionsreiche Gaststatte in zentraler
Lage von MeBBkirch. Das Objekt befindet sich in der HauptstralBe 1
und Uberzeugt durch seine klassische Aufteilung, solide Substanz
und vielseitige Nutzungsmoglichkeiten. Neben dem
gastronomischen Bereich verfugt das Anwesen Uber eine
grofRzugige Wirtewohnung sowie Gastezimmer im Dachgeschoss.
Damit bietet die Immobilie ideale Voraussetzungen fur einen
GCastronomiebetrieb mit integrierter Wohn- und
Ubernachtungsmoglichkeit — alles unter einem Dach.

Die Ausstattung ist zweckmafig und funktional gestaltet und
bietet eine verlassliche Grundlage fur den taglichen
Betriebsablauf. Gleichzeitig lasst sich das Objekt mit
Uberschaubarem Aufwand nach individuellen Vorstellungen
weiterentwickeln und modernisieren.

LAGE

Die Gaststatte befindet sich in gut sichtbarer und frequentierter
Lage direkt in der HauptstralBe von Mel3kirch. Die zentrale Position
sorgt fur eine gute Erreichbarkeit sowoh!l fur Einheimische als
auch Besucher. Geschafte des taglichen Bedarfs, 6ffentliche
Einrichtungen sowie touristische Anziehungspunkte befinden sich
in der naheren Umgebung.
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RAUMAUFTEILUNG

Kellergeschoss

Im Keller befinden sich funktional angeordnete Nutz- und
Lagerraume, die perfekt auf den Gastronomiebetrieb
abgestimmt sind:

- KUhlraum

- Lager- und Abstellflachen

-Weinlager

-Bierkuhlraum

Aktuell besteht ein laufender Pachtvertrag mit der
Privatbrauerei Hirsch aus Wurmlingen.

Erdgeschoss - Gaststatte
Der Gastronomiebereich liegt im Erdgeschoss und ist klassisch
und Ubersichtlich strukturiert:

- Gastraum mit gemutlicher Atmosphare
zusatzlicher Nebenraum

separater Raucherbereich
- Kiche mit direktem Zugang zum Innenhof
- getrennte Damen- und Herren-WCs

Die Raumlichkeiten sind funktional gestaltet und bieten eine
solide Basis fur einen reibungslosen Gastronomiebetrieb.
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RAUMAUFTEILUNG

Obergeschoss - Wirtewohnung

Uber das Treppenhaus gelangt man in die Wirtewohnung mit
einer Wohnflache von ca. 90 m?2. Diese bietet komfortables
Wohnen direkt am Betrieb und ist wie folgt aufgeteilt:

- Wohnzimmer

- Kiche mit Essbereich

- Buro

zwei Schlafzimmer

- Badezimmer

separate Toilette

Die Wohnung ermoglicht angenehmes Wohnen in unmittelbarer
Nahe zum Betrieb - ideal fur Betreiber oder als separate Einheit
nutzbar.

Dachgeschoss - Gastezimmer

Im Dachgeschoss befinden sich:

- vier Gastezimmer, die derzeit alle vermietet sind
- ein zusatzlicher Abstellraum

Somit besteht die Mdglichkeit, Ubernachtungsgéaste zu bewirten
und zusatzliche Einnahmen zu generieren.

AuBenbereich

Zur Immobilie gehdren:

- Gebaude- und Freiflache gesamt: ca. 321 m?

- Garagen

- Innenhof mit praktischem Nutzwert (z. B. als Lieferbereich,
Lagerflache oder Aufenthaltsbereich)
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AUSSENANSICHT
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GASTSTATTE
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GASTSTATTE
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WIRTEWOHNUNG
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GRUNDRISS EG
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GRUNDRISS OG

OBERGESCHOSS
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GRUNDRISS DG
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