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Katasteramt Bremervorde

| Auszug aus dgr Liegenschafiskarie Mafistab 1 1000 ‘
auf der Grundiage der Liegenschafiskarte

1m Mafistab 1: 3200

" Gemeinde Selsingen
Gemarkung Selsingen
Rahmen-Flurkartelnl 1W15B1515A
Fla L Antragsbuch Nr. 2844 /95

I 1 i1 ist nur far eigene, nichigewerbliche
mmm tzim. 3und§ 19 Abs. 1 Nr. &
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Hiermit wird amtlich beglaubigt. dall der vorstehende
Auszug miidem Liegenschafiskataster ubereinstimmi.
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+ Adasfertigung des Bebauungsplanes Nr. 21
Timwin-Selsinger Bach” stimmt mit der Urschrift
uberein.
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(JORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN )

1. DACHFORMEN UND DACHNEIGUNGEN
Im Plangebiet sind — mit Ausnahme bei Garagen und
Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 Abs. 6 und 14

Abs.1 BauNVO und Wintergdrten — nur geneigte Ddcher
mit einer Dachneigung zwischen 25 und 50 Grad

zuldssig.

2. SOCKELHOHEN

Die Oberkanten der Erdgeschossfussbéden (OKEF)
dirfen 50 cm — gemessen von der endgultigen
Fahrbahnoberkante der &ffentlichen Verkehrsfldche
in der Mitte der Strassenfront des Grundstiicks —
nicht tberschreiten.

3. WARENAUTOMATEN
Warenautomaten aller Art sind nicht zugelassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. DERRA. W / VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT / 3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS WURDE AUSGEARBEITET VONDER

SEINER SIT ZZUNG AM_________ DIE AUFSTELLUNG DES - PLANUNGSGEMEINSCHAR T NORD GMBH
BEBAUUNGE-SPLANS NR. 21 MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN GROSSE STRASSE 56
BESCHLOM S SEN. 27356 ROTENBURG (WUMME)

DER AUFS T ELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS'§ 2 ABS. 1 BAUGB TEL: 06261/9293-0

AM_____ ORTSUBLICH BEKANN

el ROTENBURG (WOMME), DEN 14 10 1997
SELSINGEME_ DEN 5

= _gez. R. Diercks
/’. ] PLANVERFASSER

-

— GEMEINDEDIREKTOR

/'t DER RAT / VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER
SITZUNG AM_23.061987 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND
SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS §3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

! e
ORT UND DAUER DER GFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN ki 26 0 97 BIS 12 07 87

/ KARTEMessGRUNDLAGE : : ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
. = o : Selsingen DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS MIT ORTLICHEN a;uoséqugg;mnm UND
o L s e DER BEGRUNDLNG HABEN voM.07.07 1997 gis O

MASSTAEE . 11000 GEMASS §3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

DIE VERVEMES=| FALTIGUNG IST NUR FUR EIGENE, NICHTGEWERBLICHE
ZWECKE G==&STATTET (§13 ABS. & DES NIEDERSACHSISCHEN VER- SELSINGEN, DEN,_ 15101897 %

MESSUNG™===_ UND KATASTERGESETZES VOM 02.07.1985. NDS.
GVBL. 5. T=waB7. GEANDERT DURCH ARTIKEL 12 DES GESETZES VOM
19.09.198S== _ NDS, GVBL. S. 3451,

MEINDEDIREKTOR
DIE PLANRSS._SNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTS- / GEMEIND
KATASTE= SRS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN

. ANLAGENSS SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH >
[STAND s OM 24101997 _ | o
SIE ST HEFSmNSICHTLICH DER DARSTELLUNG DERFGR':E["ZE" L e 5. DER RAT / VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE HAT IN SEINER /
BAULICHE=—N ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREL SITZUNG AM_ DEM GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUNGS -

DIE UBER = RAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE PLANS UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE ERNEUTE OFFENTUICHE -

ORTLICHKE== 1T 1ST EINWANDFREI MOGLICH.

AUSLEGUNG GEM. §3 ABS. 3 BAUGB BESCHLOSSEN.
ORT UND DAUER DER GFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM _
REMERVE=="0RDE, DEN ORTSUBLIEH BEKANNTGEMACHT. . B
: ' % DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS UND %&E{GRUNDU‘NG HABEN
3 -

VoM. BIS - ~
GEMASS§3 ABS. 2 BAUGB UFFENTLE{H%‘JSGELEGEN, 248

-

m.us}snam BREMERVORDE

Melzer /,./

SELSINGEN. DEN -

~
-

GEMEINDEDIREKTOR

/6. DER RAT DER GEMEINDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MIT ORTLICHEN
BAUVORSCHRIF TEN NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN

GEMASS §3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 15.10.1997
ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

SELSINGEN, DEN 19 10 1957

/EMEN}D@EKTOR

9.DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS DES BEBAUUNGS-
PLANS IST GEMASS §12 BAUGB AM

IM AMTSBLATT
BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM
RECHTSVERBINBLICH GEWORDEN.

SELSINGEN, DEN

7

7 DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS §11 ABS. 1und 3 BAUGB
AM 03744917 ANGEZEIGT WORDEN.

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN WURDE EINE VERLETZUNG VON
RECHTSVORSCHRIFTEN GEMASS § 11 ABS. 3 BAUGB -MF-MASSEA~

GEMAEHFEN-FEHE NICHT GELTEND GEMACHT.

BREMERVORDE, DEN 02.02. 1778

GEMEINDEDIREKTOR

10. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS
IST DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM
ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANS NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

SELSINGEN, DEN

GEMEINDEDIREKTOR

8. DER RAT DER GEMEINDE IST DEN IN DER
VERFUGUNG VOM

(AZ. ) AUFGEFUHRTEN MASSGABEN IN
SEINER SITZUNGAM_____ BEIGETRETEN.

DER BEBAUUNGSPLAN HAT WEGEN DER MASSGABEN
VOM BIS __OFFENTLICH

AUSGELEGEN.

ORT UND DAUER DER GFFENTLICHEN A GUNG WURDEN
AM_________ ORTSUBLICH BEK

SELSINGEN, DEN

GEMEINDEDIREKTOR

11. INNERHALB VON 7 JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS
SIND MANGEL DER ABWAGUNG NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

SELSINGEN, DEN

GEMEINDEDIREKTOR

1. NUTZUNG

Im Plangebiet sind die gemdB § 4 Abs. 3 Nr. 1-5
BouNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

/2. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN

Im WA sind gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nur
hochstens 2 Wohnungen pro Einzelhaus bzw.
pro Doppelhaushdlfte zuldssiq.

3. GRUNDFLACHE

Innerhalb des WA darf die zuldssige Grundfldche

durch die in _§19 Abs 4 Nr. 1 bis 3 BouNVO genann-—
ten Anlagen _nicht {berschritten werden.

4. MINDESTGRUNDSTUCKSGRUSSE
Im WA muss die Mindestgrundstiicksgrosse
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB 500 m? betragen.

/5. ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Die im Plangebiet vorhandenen BGume v. mehr als 40 cm
Stammumfang, gemessen in 1m Hohe, sind zu erhalten:

S5 Buchen u. 3 Eichen auf den an die StraBe "Duvenmoor”

angrenzenden Grundstiicken zwischen Flurstiick 24/4 und
der Einmiindung der PlanstraBe.
In der Bauphase ist die DIN 18920 anzuwenden

6. ANPFLANZUNGEN

6.1 Im Plangebiet ist pro Grundstiick zu pflanzen:

— ein standortgemdBer und gebietstypischer GroBbaum:
Stieleiche (Quercus robur), Buche (Fagus sylvatica), Lin—
de (Tilia cordata), Sandbirke (Betula pendula)

— oder aiternativ 2 Hochstamm—0bstbdume;

Qualitdt: 2x verpfl. Heaister mit Ballen v. mind. 2m H8he.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei

| Abgang zu ersetzen. Die Pflanzung erfolgt durch die

Grundstickseigentimer in der 1. Pflanzperiode nach Fer—

i/tigstellung der Gebdude.

6.2 Im offentlichen StraBenraum sind mind. 30 standort—
gemdBe heimische Laubbdume, wie Stieleiche (Quercus
robur), Linde (Tilia cordata), Sandbirke (Betula pendula)
oder Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Qualitdt: 2x ver—
pflanzte Hochstdmme m. Ballen und einem Stammumfang
von 16—18cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzung erfolgt durch d. Gemeinde beim StroBenausbau.
6.3 Innerhalb der festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern sind Hecken anzulegen:

P 1: 2-zeilige Anpflanzung,

P 2: feldgehdlzartige Anpflanzung,

P 3. 3-zeilige Anpflanzung.

Zu verwendende Gehdlzarten: Stieleiche (Quercus robur),
Sandbirke (Betulo pendula), Vogelbeere (Sorbus aucupa—
ria), Salweide (Salix caprea), Faulbaum (Frangula alnus),
Ohrweide (Salix ourita), HaselnuB (Corylus avellana), WeiB—
dorn (Crataequs monogyna), llex (llex aquifolium), Holun—
der (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa caonina);

Qualitat: 2x verpfl. Heister u. Strducher v. 0,8—1m Hohe;
Pflanzverband: Im Reihenabstand und 1,2m in der Reihe

| Die Gemeinde wird die Geh&lze i. d. 1. Pflanzperiode nach

Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen pflanzen. Die Pflege
u. dauerhafte Erhaltung Ubernehmen die Grundeigentiimer.

7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Innerhalb der festgesetzten Fldche sollen folgende MaB—

nahmen durchgefihrt werden:

M 1: Anlage eines breiten Gehdlzgirtels

| Der Kernbereich. soll zu 60% aus Waldbaumarten (Eiche,
| Birke) und zu 40% aus Strduchern und Kleinbdumen be—

stehen. 2 Reihen Strducher sollen den Waldmantel bilden.

| Gehtlzarten und Qualitdt: wie unter 6.3:

Pflanzdichte: ca. 1 Pflanze/2m?2, unregelmdBige Pflanzung.
Die Pflanzung ist einzuzdunen und dauerhaft zu erhalten.
Innerhalb der- Anpflanzung kann ein FuBweg von max, 2m
Breite angelegt werden. Fir die Befestigung sind nur

| wasserdurchldssige Materialien zuldssiq.
| M 2. Extensive Grinlandnutzung
| Der mit M 2 gekennzeichnete Bereich ist weiter als Griin—

land extensiv zu nutzen. AuBerdem sollen

on den Rdndern der Fldche Einzelbdume, Baumgruppen
und Gebiische gepflanzt werden: 20 Stieleichen,

20 Erlen (Alnus glutinosa) und 10 Sandbirken, Qualitat:
2x verpflanzte Heister mit Ballen von 2,5m Hthe sowie
50 Strducher der unter M 1 genannten Arten und Quali—
tat, auBerdem Gem. Schneeball (Viburnum opulus) und

| Friihe Traubenkirsche (Prunus padus).
1 Innerhalb dieser Fliche ist die Anlage naturnaher Vor—

richntungen fur die Regenwasserriickhaltung zuldssig.

M 3: Nutzungseinstellung (Sukzession)

Die mit M- 3 gekennzeichnete Fldche soll der Selbstent—
wicklung Uberiassen bleiben. Zuvor sollen ca. 120 Gehdlze
in Gruppen zu ca. 30 Stick gepflanzt werden, wobei die
unter M 1 und M 2 aufgeflihrten Arten und Qualitdten zu
verwenden sind. ;

Ausfihrung:

Die Neuordnung der Fliche sowie die Anpflanzungen %ind
evtl. PflegemaBnahmen werden von der Gemeinde durch-—
gefihrt. Die Ausfihrung erfolgt in der 1. Pflanzperiode
nach Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen. Die Gemeinde
wird sicherstellen, daB das verbleibende Grinland gemdB
den Auflagen extensiv bewirtschaoftet wird.

(8. NEBENANLAGEN ,Helplifee Sinca/ s Lo puzkid—

2 CBarbe, Bt Fleackhe- colatio V
Garagen gemdB § 12 BauNVO und Nebeﬁ‘anlogen gerndBﬁq

§ 14 Abs. 1 BauNVO sind entlang der StraBen nur in den
Uberbaubaren Grundsticksfldchen zultdssig und in den
nichtiiberbaubaren Grundstiicksflichen innerhalb der
gekennzeichneten Sichtfelder nicht zuldssiq.

=
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e A

/PRAAMBEL

Auf Grund des §1 Abs. 3 und des §10 des
Baugesetzbuches (BauGB) und der § § 56, 97 und

98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des

§ 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 21,
bestehend aus der Planzeichnung und den obenstehen—
den textlichen Festsetzungen sowie den obenstehenden
ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen,

Selsingen, den 15.10.1997
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PLANZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 ABS. 1 NR. 1UND 6 BauGB)

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(§4 BAUNVO) S.TEXTLFESTSETZUNG NR.1-3

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

{§9 ABS. 1NR 1BauGB)

GRUNDFLACHENZ AHL
(519 BAUNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(HOCHSTGRENZE)
1§16 BAUNVO)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

{§9 ABS. 1 NR. 2 BauGB|

OFFENE BAUWEISE
{522 ABS. 2 BauNVO)

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

{§22 ABS 2 BauNvD)

BAUGRENZE
{§23 ABS. 3 BauNvOl

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

VERKEHRSFLACHEN

{89 ABS. 1NR. 11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

{59 ABS. 1 NR. 12 UND 14 BauGB)

TRANSFORMATORENSTATION

GRUNFLACHEN

(§9 ABS. 1NR. 15 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
HIER: SPIELPLATZ

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM
ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

1$9 ABS. 1Nr. 25a BauGB) S. TEXTL. FESTSETZUNG NR. &

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT

HIER: NATURRAUMTYPISCHE ENTWICKLUNG

{§9 ABS. 1Nr. 20 BauGB) S. TEXTL. FESTSETZUNG NR. 7

SONSTIGE PLANZEICHEN

VON DER BEBAUUNG FREI-

ZUHALTENDE SICHTFELDER
S. TEXTL. FESTSETZUNG NR. 8

ABGRENZUNGEN UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNGEN

UMGRENZUNG DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

(§9 ABS. 7 RauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

GEWASSERRANDSTREIFEN
GEMASS §91 NWG
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GEMEINDE SELSINGEN / E

BEBAUUNGSPLAN NR. 21
(MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN)
"AM SELSINGER BACH"
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