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15 Heinz Schippmann - Bauausfiihrung

Baubeschreibung:

é igentumswohnungen

9 WE in Stade - Wiepenkathen. Alte Dorfstrafle
1. Zum Grundstiick

Ein Grundstiick mit guter Anbindung zu den nahegelegenen Ver-
grauchermérkten in Stadtrandlage.

2. BrschlieBung: ‘
Es ist beabsichtigt. eine Wohneinheit mit 9 Eigentumswohnungen zu
erstellen. Die Zuwegung erfolgt iiber eine gemeinsame Zufahrt (Zu-

fahrt und Parkplédtze). Hausanschliisse wie Gas. Wasser. Strom u.

Telefon werden in den Gebduden vorgehalten. Die Terassenfldchen werden
mit Betonplatten ausgelegt. Einfahrt u. Parkplédtze werden mit Ver-
bundsteinpflaster gepflastért. Randsteine und Bordsteine werden gesetzt.

Aulenanlagen wie Rasen und Strducher werden in fertiger Arbeit ange-
pflanzt,

3. Objektbeschreibung

Es handelt sich um eine 3 geschossige Reihenwohnanlage mit Vollkeller.
Je 3 Wohnungen haben ein gemeinsames Treppenhaus. das durch giinstige
Konstruktion sehr gute Schallschutzeigenschaften aufweist.

Die Wohnungen haben einen anspréchenden. kompakten Grundrif. der durch
geringe Flidche fiir Flure und groBe Wohn-und Schlafriume hervorsticht.
Die teilweise iiberdachten Terassen werden in den Obergeschossen durch
vorgehiéingte. verzinkte Stahlbauteile ausgebildet.

Im Dachgescho werden die Terassen durch eine Gaube iiberdacht.

Jede Wohnung erhélt eine eigene Therme fiir Heizungsanlage und Warmwasser-
versorgung.

Die AuBenfassade wird mit einem rotbunten Vormauerziegel im Dickformat
mit einer hellen Mértelfuge in Verbindung mit hell gestrichenen Glatt-
kantbrettern in Deckel,schalung gestaltet.

( Holz 'im Dachgeschofl ab Fensterbriistung und an den Treppenhaustiirmen).
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1.)6rlUndung: Stahlbetonsohlplatte 20cm stark z. 1. Frostschirze

2.)Maververk: AuBenwvinde 39cm stark
Verblendung Luftschicht 6cm Dimmung (Mineralfaser)
17,5cm KSL, teilweise ohne Dimmung und Luftshcicht im
Bereich der Erdanflllung.
Innenwdnde KSL, Wohnhaustrennwinde KSY mit £cm Mineral-
faserplatten,

3,.)6eschoBdecken:
Stahlbetondecken 1hcm stark als Elementfertigdecken mit
Ortbeton einschl. Bewehrung. PlattenstdBe werden unterseitig
gespachtelt.

§.)Putzarbeiten: s
Erdberihrende AuBenflichen erhalten einen Fugenwischputz mit
Sperranstrich, mehrfach, gegen Erdfeuchte.

Kellerinnenwinde erhalten Fugenvischputz im Bereich der Abstell-
rdume, Heizung, Trockenraum und Flur.
Treppenhduser erhalten einen glatten Wandputz als Gipsputz.

5.)Estrich: Im Kellerbereich, Betonverbundestrich, Treppen und flure
Terazzoplatten im Mdrtelbett 2. T, mit Trittschalldimmung.
Alle Wohnrdume erhalten schwimmenden Estrich fUr Bodenbelag
von fliesen bzw. Teppichboden.

6.)limmrerarbeiten:
Die gesamte Dachkonstruktion erfolgt gem3B Statik mit im-
prégniertem Nadelholz Gliteklasse II. Dachschrigen im D6. mit A40.mim
Mineralwolle geddmmt, mit Sparschalung, Dampfsperre und Gipskarton-
platten verkleidet.

7.)bachdeckerarbeiten:
Dachfldche mit roter Betonpfanne in Pappdoggen eingelegt.
First und Gratpfanne in Trockenbauweise, Dachfenster - Fabrikat
Velux MaBe wie in der 2eichnung angegeben.

8.)Klempnerarbeiten:
Regenrinne undFallrohre in Zinkblech, WandanschlUsse mit Kapp-
leiste und Bleischlirze.

9.)Tischlerarbeiten: S b -
Fenster und AuBentliren in Kunststoff - welB, Hauseingangstir
mit Seitenteil aus Holz, hell gestrichen.
FertiginnentOrblétter mit Futter und Bekleidung,hell gestrichen,
Drickergarnitur und SchlieBanlage fOr Hauseingangstir und
Wohnungstlren mit je 3 SchlBsseln.
Briefkastenanlage wird vor der Haustlr auBen aufgestellt.

10.) Verglasungsarbeiten:
2 Scheiben Isolierverglasung mit 12mm tuftzwischenraum, beid-
seitig versiegelt oder mit Guemidichtung.
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é11.)$anltlre Installation:

!

12.) €1t. Installation:

13.) Helzungsarbeiten:

18. ) l1esenarbelten:

- Il -

Varm und Kaltvasssrleitung In Kupfer, nach neusten
Vorschriften gedimamt, Cntw3sserung in PVC.

In der Kiche Anschlull fur SpUle.

WC Anlage mit tiefhingendem Kunststoff - Spilkasten,
Papierrollenhalter verchromt, Handwaschbecken 40cam,
Mischbatterie, Kristallspiegel 50/40cm randlos,
Porzellanablage 40cm doppelter Handtuchhaken, Bad

WC Anlage wvie vor, 60ce Wandvaschbecken 'mit Misch-"\
batterie, Kristallsplegel 60/50 randlos, Porzellan-
ablage 60cm, doppelter Schwenkkran Handtuchhalter
50cm, Einbauduschwanne 90/75 flach, Stahlblech emallliert
Ablaufventil und Telehandbrause mit PVC Schlauch 1,50m

Oie Installation erfolgt dbis auf die Kellerr3ume unter
Putz.

Leerrohranlage fUr Anteanenanlage ait Leerdose und
Deckel fm Wohnzimmer.
Telefonleerrohr fUr die Oiele.
Elektrischer AnsehluB fur die Helzung, Vreppenhaus-
beleuchtung mit Faster in den elnzelnen Geschoflen u.
am Hauselngang fUr Minutenllichi-skaschaltbar.
Kellerrdume je eine Brennstelle wnd eine Steckdose,
Flure, Helzung und Trockemraum je elne Brennstelle
ait Deckenleuchte in EinfachausfBhrung.
Je Wohnung 1 VaschmaschinemanschluB

1 AnschluB fir € Herd

1 AnschluB fér Trockner

1 Klingelanlage

1 Sicherungskasten ait Sicherungsautomaten

8ad und Duschvannenerdung
4 VWechselschaltungen mit Deckenauslas

3 Ausschaltungen mit Deckenauslas
14 Steckdosen

Junkers - Coabi - Kessel- Therme mit Ge-
blisewnterstitzung. mit Ravaregler. Synm-
chronschaltubr und Nachtabsenkung. Leitungen
3ls Kupferrohr ail Iseolierung.

flachhelzkBrper nach DIN elnschl. aller Ventile,
Verbindungen, Pumpen usvw. fertig elngebaunt.

Wandplatten 15/15 welB verfugt, Materialprels 30,-0M/m?
brutte

In der Kiche Fllesenspiegel ca. 60ca hoch,
Ia WC 1,50m hoch

Ia Bad 2,-m hoch, In der Busche bdls zvur Deche,

Bodenfllesen Im Dad, VC wad Xbche in llobcvorllgunq,

Fugen grau, Materialprels 30,-0M/u?

- 1Yy .
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15.)Nalararbeitan:

16.) FuBbodenbelag:

- IV -

Gipskartonplatten spachteln, Winde und Decken
gestrichen. In den Yohnr3umen Wand ung Deckenflichen
mit Rauhfasertapete und waschfester Binderfarbe ge=
strichen. lreppenhausanlage mit spez. Kunststoffanstrich.
Alle Holzteile im AuBenbereich farbig gestrichen.
Heizkdrper, Rohrleitungen ung TUren hell lackiert.‘
Kellernebenr3ume it Zementfarbe gestrichen, Wohn und
Schlafriume lTeppichbelag bzy. PVC, Preisklasse 300M/a?
Treppenhaus und NaBraume wie beschrieben.
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Die Gebiudevermessung wurde bei den ObVI

Or.-ing. Clasen , Dipl--Ing. Voss , Dipl.-ing. Kruse
Brinkstralle 36, 21680 Stade beantragt

[ $1 u. 19 NVermKalG v, 02.07,1985 |




FL Dr. - Ing. Gerhard Clasen

) Dipl.-Ing. Hans-Joachim Voss |, Dipl.-Ing. Holger Kruse
Offentlich best. Vermessungsingenieure 21680 Stade, Brinkstrafle 36 Tel:04141/62322
mtlicher Lageplan (§2 Abs. 2 Bauvorlagznverordnung) zu einem Bauvorhaben
Bauvorhaben 8avherrin/Bauvherr
Mehrfamilienhaus " (Heinz Schippmann)
Landkreis oder kreisfreie Stadt: Stade Gemeinde: Stade,Stadt
Grundbuchbezirk: Wiepenkathen Gemarkung: Wiepenkathen
Mallstad: 1: 500 Vergr. aus: 1: 1000 Rahmenkarte: ——-
tor | Flurstick | Fiiche im qm |Grundbuchiatt| tfd, nr Eigentimer
(Erbbaugrdb.) | im {Erbbauberechtigter)

(Baulast-Nr.) |Bestandsverz

3 | 12/24 227 1332 Stadt Stade
3 | 12/25 180 1332 Stadt Stade C
3 | 12/26 1059 1332 Stadt Stade )

ﬂfé-f dargestellten Flursticksgrenzen und der Ge-  Die Ubereinstimmung mit den Angaben aus dem

béudebestand sind picht ortlich gberprift worden.  Liegenschaftskataster wird gem. §2 Abs. 1

flhg Gewdhr fir die Angaben aus dem Liegen- Bauvorlagenverordnung vom 22.05.1989 (Nieders.

Schaftskataster wird nur fir urschriftliche Aus- GVBL. S. 3581 bescheinigt.

fectigungen Gbernommen, C
| %

V;g?‘-w‘elfa‘lﬁgung der Angaben aus dem Liegen-
schaftskataster nyr fir eigene, nichtgewerb-
liche Zwecke gestattet (513 Abs &, §19 Abs. 1
Nr. 4 Nieders. Vermessungs- v. Katastergesetz
Yom 02.07.1985 - Nieders. GVBL. S. 187)

Stade, 10. Februar 1994

Vervielfill‘{qung genehmigt am: 10.02.1994 }

P ——

g g;ffragspummer : 94 40999
iie bei Rickfragen angebenl Offentlich best. Vermessungsingenieur

Zeirhenerklérung
== Gemeindegrenze [ im Liegenschaftskataster aoch
S 0.0 e &nfk"”:w.nll ﬂkm ”tmvi“!n

T=ce=—  Flurgrenze {gelb) Begrenzung des Baugrundstackes
—=—O——  abgemarkter Grenzpunkt 7 Gebiude

_& Oberdachung




IPL.-ING. RALPH DOLITSCH-ARCHITEKT

ANDERSWEG 27 2%60 'STADE TEL. 04141-64430 FAX 04141- 6099 40

21680

A U B E

S CHRETIZBUNSG

FORMBLATT N

NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES
Alte DorfstraBe, 21684 Stade
BAUHERRENGEMEINSCHAFT Alte DorfstraSe - GbR
Heidbecker Damm 8, 21684 Stade

erhaltnisse

Versorgungs-
eitungen

‘neid

Abwasseranlagen

trafen u. Wege

Sandboden, Grundwasser weit entfernt

Wasser, Elt., Gas

RW- und SW-Einleitung in den 6ffentlichen Kanal

befestigt

Stb-Sohlplatte gemdB Statik

17,5 cm GPW 2, 6 Dammung, 4 Luft, 11 Verblendung rot
KSL-12/11; Wohnungstrennwand KSV
Stahlbetonmassivdecke gem. Statik

Satteldach 45;l Eindeckung mit roten Betondachpfannen
gem. anliegendem Nachweis

gem. DIN 4109

in Wohn- und

Maschinengipsputz

keramische Platten

Teppich- bzw. Fliesenbelag

Treppenléufe aus Stahlbeton, Belag mit Betonwerkstein
aus Kunststoff, weiB, isolierverglast K = 1,3 W/m2K

Holzzargen mit Rohrenspantirblattern

)



DIPL.-ING. RALPH DOLITSCH-ARCHITEKT

SANDERSWEG 27 2160 STADE TEL. 04141-64430 FAX 04141-6099 40

#
)

Ausstattung

Kichen Einbaukiche

Bader 3x innenliegend mit mechanischer Entliftung Gber Dach
WC TiefspUl-WC's mit aufgesetztem Spilkasten
Heizung gasbefeverte Warmwasserzentralheizung
Warmwasser- Uber beigestellten Speicher

versorgung

Installationen Wasser, Elt., Gas

(Wasser, Elt.,

Gas)

Maler und Rauhfasertapeten mit Binderfarbanstrich
Tapezierarbeiten

Blitzschutz -

Wasch- und im UntergeschoB ausgewiesen

Trockenraume

AuBenanlagen -

Einfriedigungen -

Gartenanlagen Ziergarten mit groBzlgig angelegten Rasenflichen

Wege, Einstell-
pléatze fir Kraft-
zeuge
Spielplatze
Kleinklaéranlagen

MUlltonnen ,r

Pflasterung mit Betonsteinen (rot + grau)
9 KFZ-Einstellplétze gem. Darstellung im Lageplan

30,0 m? Spielfléche fir Kleinkinder gem. Lageplan

im Nahbereich der Hauseingénge

22.02.1994

Arc

‘Datum ‘Bauherr
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DIPL.-ING. RALPH DOLITSCH-ARCHITEKT

SANDERSWEG 27 2160 STADE TEL. 04141-64430 FAX 04141-6099 40

Betreff:

Bauherr:

hier

NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES
Alte Dorfstrafe,
BAUHERRENGEMEINSCHAFT Alte DorfstraBe - GbR
Heidbecker Damm 8,

21684 Stade

21684 Stade

I. Wohnflachenberechnung nach DIN 283
II. Nutzfldachenberechnung nach DIN 277

III. Bruttorauminhalt und Baukostenermittlung

IV. Berechnung der GRZ/GFZ

I. Wohnfldéchenberechnung:

EG- und 0G-Wohnung

Flur 1,62 «x 1,945 = 3,14 m? x 0,97 = 3,05 m?
Kiche 3,76 x 2,88
-1,25 x 1,25 x 0,5 =10,07m2 x 0,97 = 9,77 m?
Bad 2,63 x 1,65
2,10 x 1,60 x 0,5
- 0,35 x 0,35 = 5,99 m? x 0,97 = 5,73 m?
Wohnz. 5,76 x 2,62
+ 3,265 X 3,475
- 0,465 x 3,11
+ 2,137 x 0.185 = 25,33 m?2 x 0,97 = 24,57 m?
Kind 2,88 x 4,38
+1,13; x 1,13 x 0,5 = 13,29 m? x 0,97 = 12,89 m?
Eltern 3,38 x 1,92
) + 3,00¢ x 2,145 = 12,92 m? x 0,97 = 12,53 m?
Uberd. Terr. 2,477 x 2,47 = 6,13 m? 0,97 = 3,07 m2 = 71,61 m?
6 Wohnungen x 71,61 m?2 = 429,66 m?
DG-Wohnung
Flur 1,825 x 1,96
- 0,25 «x 0,365 = 3,49 m%2 x 0,97 = 3,39 m?
Bad 2,26 x 2,88
- 1,005 x 1,00 x0,5= 6,02m x 0,97 = 5,84 m?
Schlafz. 5,387 x 1,65
+ 3,40 x 4,25 x 0,5
- 2,40 «x 0,505 = 14,92 m2 x 0,97 = 14,47 m?
Wohn/K0 7,51 x 2,88
+ 3,805 X 3,80S x 0,5 = 28,89 m2 x 0,97 = 28,02 m?
Loggia: 1,95" x 1,95
+ 0,50 x 3,25 = 5,45 m?2 x 0,97 = 2,73 m?2 = 54,45 m?
3 Wohnungen x 54,45 m?2 = 163,35 m?
Gesamtwohnfldche: 429,66 + 163,35 m?2 593,01 m?




DIPL.-ING. RALPH DOLITSCH-ARCHITEKT

SANDERSWEG 27 2160 STADE TEL. 04141-64430 FAX 04141-6099 40

IT.

III.

Iv.

2
Nutzfléache:
Abst . EG 4,38° x 2,88°
+ 1,135 x 1,13 x 0,5 = 13,29 m?
Abst .0G 3,387 x 1,92 B
+ 3,00 «x 2,145 = 12,92 m?
Abst..DG 3,76 x 2,88
-1,25 x 1,25 x 0,5 = 10,07 m?
Technik 2,93 x 1,55
+2,10 x 1,90 x 0,5 = 6,54 m?
Trockenr. 5,76 x 2,62
+ 3,265 X 3,475
- 0,46" x 3,11
+ 1,62 x 1,94 = 28,09 m?2 = 70,91 m?
GESAMTNUTZFLACHE: 70,91 m2 x 3 = 212,73 m?
Bruttorauminhalt:
11,01 x 27,08 x 8,52° .
+ 11,01 x 27,08 x 0,5 «x 5,50
+-1,00x 2,95 x7 x 3 = 3.422,85 m?
BAUKOSTENERMITTLUNG: 3.422 m?® x 400,00 DM = ca. 1.370.000,00 DM
GRZ/GFZ
Grundstick 12/26: 1.059 m?
GRZ max. 317,70 m2 (0,3)
GFZ max. 847,20 m2 (0,8)
Grundflache: 11,01 x 8,91 x 3
Balkone 1,75 x 1,75 x 3
Treppe 2,95 x 1,005 x 3
Einhauswéande: 11,01 x 0,175 X 2
Mittelhauswande: 1,50 x 0,17° x 4 = 317,24 m? < 317,70 m?

GeschoBfléche: EG wie ogen
abzgl. Balkone 0e w§é4EG x 2,47

DachgeschoB

abzgl. Bader
abzgl. Flure

797,86
1059

GFZ =0

5

317,24 m?
- 18,39 m?

297,85 m?
297,85 m?

27,08 x (B,Sg - 1,00 + 0,30)

7
+ 2,9
- 5,94 m? x 3
- 3,39 m? x 3

,75 < 0,8

,95 x 2,07° x 3

= 202,16 mt
= 797,86 m?

i

\

\
Stade, den \2 .




