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EIN VEEDEL ZUM WOHLFUHL_I_EN.
ZUHAUSE IN DEN "WEILER HOFEN".

In KéIn-Weiler entsteht ein Quartier, so innovativ und so gemeinschaftlich, wie ein Wohngebiet sein sollte:
Die ,Weiler Hofe". Mit dem Naturschutzgebiet Worringer Bruch, dem idyllischen Fuhlinger See und dem
Ortskern in der Nahe, bietet Ihr neues Zuhause viel Raum zur Entfaltung.

Erleben Sie die gelungene Architektur, die hohe Aufenthaltsqualitat und die smarten Angebote der ,Weiler Hofe".
Hier trifft Freiraum auf Geborgenheit. Durch die einander zugewandten Garten der einzelnen Wohnensembles
entsteht der charakteristische ,Hofcharakter” dieses durchdachten Gestaltungskonzepts. Von lhrer eigenen



Terrasse geniel3en Sie einen grof3zUgigen Blick ins Grine - eine ideale Gelegenheit, um sich in der Abend-
sonne vom munteren Treiben in der Umgebung und der WohlfUhlatmosphéare des Quartiers berieseln zu lassen.

Eine mit Baumen bepflanzte zentrale Wegeachse verbindet das Wohngebiet nahezu autofrei - perfekte
Voraussetzungen fur junge Familien mit Kindern, denn: Der Nachwuchs bewegt sich hier unbeschwert und
sorgenfrei. Dazu tragt auch der spannende Erlebnisspielplatz bei, der viele kreative Entfaltungsmoglich-
keiten fUr kleine Entdecker bereithalt.

Der idyllische Quartiersplatz ist das Herz des Viertels. Ungezwungene Begegnungen und ein herzlicher
Austausch mit netten Nachbarn sind hier an der Tagesordnung. Daflr sorgt auch die Quartiers-App, die
als digitale Kommunikationsplattform zur Verflgung steht. Weitere praktische Angebote, wie eine E-Bike-
Sharing-Station oder eine quartierseigene Kita bringen zusatzliche Entspannung in lhren Alltag. Freuen Sie
sich auf |hr neues, entspanntes Leben in einem attraktiven und gemeinschaftlichen Umfeld.
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LEBEN IM GRUNEN.
IN KOLN-WEILER.

STADT, LAND, FLUSS. Sie trdumen von einem Zuhause mit landlichem Charme, ohne
auf liebgewonnene GrofRstadt-Vorzlge verzichten zu missen? Dann ist der aus zwei
Dorfern zusammengewachsene Stadtteil Volkhoven/Weiler ihr ,Place to stay”. Sinn-
bildlich fur die Harmonie der Region stehen malerische alte Hofe wie der Georgshof,
der BUrgershof, der Kriegerhof und der Kartauserhof. Sie sind denkmalgeschttzt und
tragen seit Jahren zur wachsenden Anziehungskraft von Kéln-Weiler bei. Kleine
Kirchen wie die Pfarre St. Cosmas und Damian fallen ebenfalls in diese Kategorie.
Ansonsten ist der Ort von historischen Ein- und Zweifamilienh&usern und weitraumiger
Natur gepragt. Die Felder im Nordosten reichen bis zur Rheinaue bei Worringen.

SPORT, SPASS UND SPIEL. In der Nachbarschaft von Volkhoven/Weiler finden sich
gleich mehrere der begehrtesten Koélner Ausflugsziele: Vom Escher See und dem
Naturschutzgebiet Gro3e Laache im Westen, bis hin zum Freizeitbad Agualand, einer
Kletterhalle und einem Skatepark im Osten bleibt kein Freizeitwunsch unerfillt.
AuBerdem liegt einer der schdnsten Wasserplatze der Gegend gerade einmal 4 km
entfernt: Das Naherholungsgebiet FUhlinger See - ein aus sieben zusammenhangenden
Seen bestehender Erlebnis- und Ruckzugsort, der zum Rudern, Surfen, Tauchen und
Entspannen genutzt werden kann. In Volkhoven/ Weiler selbst sorgen mehrere Sport-,
Kultur- und Blrgervereine sowie die sprichwoértliche kdlsche Herzlichkeit fur ein
pulsierendes Leben vor Ort.
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DAT WASSER VUN KOLLE ES JOOT. Zu den markantesten
Gebduden im Veedel zahlt das historische Wasserwerk. Es
wurde in den 1920er Jahren im Stil der neuen Sachlichkeit
errichtet und ist umgeben von blUhender Natur. Das intakte
Walddkosystem und ein Wasserlehrpfad eignen sich wunderbar
fUr ausgiebige Spaziergange und Erkundungstouren mit dem
Nachwuchs. Ubrigens werden von Volkhoven/Weiler aus bis
heute grofRe Teile des linksrheinischen Stadtgebiets von Koin
mit qualitativ hochwertigem Trinkwasser versorgt.

MOBIL IN ALLE RICHTUNGEN. Trotz seiner l&andlichen
Charakteristik begeistert Volkhoven/Weiler durch seine
hervorragende Anbindung. Die A57 und das Autobahnkreuz
Koln-Nord erreichen Sie bequem und schnell Uber einen
Zubringer. Auch die Flugh&fen Kéin/Bonn und Dusseldorf sind
nur einen Katzensprung entfernt und in weniger als 45 Minuten
erreichbar. Die S-Bahnlinien S6 und S11 verbinden den Ort mit
dem Hauptbahnhof KoéIn und von dort mit dem nationalen und
internationalen Schienennetz. Die umliegenden Stadtteile
erreichen Sie von Volkhoven/Weiler aus begquem mit den
Buslinien 121, 126 und 127. Dank zahlreicher Rad- und Reitwege
ist die Umgebung auch fur Radfahrer und Reiter attraktiv.
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DAS WOHNGEBIET
2 IM UBERBLICK

. VISTA Wohngebiet

@, m Kindergarten

m Grundschule
Weiterfiihrende Schule
E Lebensmittelmarkt
Restaurant/Café/Imbiss
Backerei

EI Apotheke
Arzt
E Bahnhof

. Postfiliale
Fitnessstudio

. Park

E Schwimmbad

Bank

WISSENSWERTES UBER
VOLKHOVEN/WEILER

® Im Stadtteil leben derzeit rund 6.000
Einwohner

® Vor Ort befinden sich mehrere
Kindergarten und ein Gymnasium; in
den Nachbarstadtteilen liegen einige
Grundschulen und eine Gesamtschule

® Volkhoven wurde im Jahr 1888, Weiler
im Jahr 1922 nach Kéln eingemeindet

e Der Burgerverein Volkhoven/Weiler
bereichert das Stadtteilleben mit
Sommerfesten, Martinssingen und
weiteren Veranstaltungen

® In der Simultanhalle wurde in den
1970er Jahren die Wirkung des Licht-
einfalls auf die Bilder des spateren
Museums Ludwig getestet; heute dient
die Halle als Atelier- und Ausstellungs-
raum flr regionale Klnstler




GARTEN, GEBORGENHEIT.
UND NETTE NACHBARN.

WILLKOMMEN IN DEN WEILER HOFEN. Freuen Sie sich auf Ihr attraktives VISTA Einfamilienhaus mit einer
Wohnflédche von 110 m?2 oder 129 m?2 im aufstrebenden Kélner Norden. In seiner Historie war Volkhoven/Weiler
von grof3en Hofanlagen gepragt. Die Idee dieser urspringlichen Struktur wurde im neuen Quartier, den
Weiler Hofen", bewusst aufgenommen. So vermitteln die einander zugewandten Garten der einzelnen
Wohnensembles ein Gefuhl von Geborgenheit. Dieser Hofcharakter findet seinen Ho6hepunkt in einem
zentralen Quartiersplatz. Hier laufen die Wege zusammen - ein idealer Treffpunkt fUr einen kurzen oder
langen Plausch mit den neuen Nachbarn.



DIE WEILER HOFE
IM UBERBLICK:

el Kita

OB Spielplatz

s U Quartiersplatz
@ Autofreie Grlnachse

E-Bike-Station

HIGHLIGHTS UND
FREIZEITTIPPS

ENTSPANNEN & ENTDECKEN

® Mit dem Fahrrad sind Sie schnell im
Grinen, etwa im Worringer Bruch
oder am Escher See (Badesee)

® Erwandern Sie sich Wissenswertes
auf dem Wasserlehrpfad rund um
das historische Wasserwerk Weiler

® Der Karnevalszoch von Volkhoven/
Weiler und Heimersdorf ist der
zweitlangste Veedelszoch von Kéln

SPORT

® Der SC Koln Weiler-Volkhoven
bietet FuBball, Turnen und
Eltern-Kind-Sport

® Auf zahlreichen Reiterhéfen in der
Umgebung ist Reitsport fur Anfan-
ger und Fortgeschrittene méglich

® Der 4 km entfernte FUhlinger See
ladt zu Wassersportarten wie
Rudern, Surfen und Tauchen ein

ENTSPANNT WOHNEN UND LEBEN. Das verspricht das ganze Quartier, insbesondere fUr Familien. Kinder
bewegen sich hier ganz unbefangen - gute Voraussetzungen, um sich mit neuen Spielkameraden anzufreunden.
Die ,Weiler Hofe" bieten mit ihrem weiten Grin und den grof3zUgigen Wegeverbindungen jede Menge Platz
zum Fangen, Verstecken, Spielen und Toben. Selbstverstandlich wurde auch an einen Spielplatz gedacht, der
Freiraum, Spaf3 und Abenteuer fur Ihre kleinen Entdecker verspricht. Das Quartier besticht insgesamt durch
vielfaltige grine Freirdume, die eine hohe Lebensqualitadt ermoglichen. Die ,\Weiler Hofe” stehen fur ein leben-
diges Miteinander - mit grenzenlosen Entfaltungsméglichkeiten auf der einen und genug Ruckzugsraum auf
der anderen Seite.

ALLES DA, ALLES NAH. Kurze Wege erleichtern den Alltag. Den nachsten Backer und Einkaufsmarkt erreichen
Sie fuBlaufig. Arzte, Apotheken, Banken, Fachgeschafte, Supermarkte und Restaurants finden Sie direkt in
Volkhoven/Weiler oder in der nahen Umgebung. Ein besonderes Highlight: Das Uber 100 Shops umfassende
City Center. Auch lhren Kids wird es an nichts fehlen: Kindergéarten und ein Gymnasium sind zu Fuf3 erreichbar.
Mehrere Grundschulen und eine Gesamtschule finden Sie in den umliegenden Stadtteilen. Die zahlreichen Reiter-
hoéfe und die Kinderreitschule in der Umgebung sind die perfekte Anlaufstelle flr kleine Pony- und Pferdefans.



MEHR SERVICES.
FUR MEHR KOMFORT IN IHREM LEBEN.

Steuern Sie ihr Zuhause beguem Uber die Smart-Home App. Smarte Quartiersideen sorgen fUr Entspan-
nung im Alltag und férdern das nachbarschaftliche Zusammenleben. Die ,Weiler H&fe" bieten perfekte
Voraussetzungen um gemeinsam mit lhrer Familie anzukommen. Freuen Sie sich auf ein gemeinschaftliches
Miteinander mit lieben Nachbarn, ein praktisches Mobilitdtsangebot und eine energiesparende Smart-
Home-Technik in Inrem neuen Zuhause.

E-BIKE-STATION Dank der hervorragenden Lage kébnnen Sie die meisten alltdglichen Besorgungen in der
unmittelbaren Umgebung erledigen. Damit Sie auch im Stadtgebiet jederzeit mobil sind, halben wir auch an
eine umweltschonende Alternative zum Auto gedacht: Eine im Quartier integrierte E-Bike-Station.

SMART-HOME Damit Ihr Heim ein intelligentes Zuhause nach lhren Bedurfnissen werden kann, finden Sie
bereits in der Standardausstattung die Basisstation eines Smarthome-Systems. So steuern Sie |hre Heizung
direkt ab Einzug ganz bequem per App - und zwar von jedem Ort der Welt. Sie winschen weitere nutzliche
Funktionen? Dann buchen Sie weitere Smarthome-Pakete bei Bedarf einfach dazu.
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QUARTIERS-APP Sie mdchten Ihre Nachbarn schon vor dem Einzug kennenlernen? Sie suchen einen Lauf-
partner oder haben Konzertkarten fur das Wochenende abzugeben? Dann nutzen Sie unsere Quartiers-App
und vernetzen Sie sich mit Ihrer Umgebung. Sie dient als Kommunikationsplattform im Wohngebiet und
fordert so das Miteinander in der Nachbarschaft. Uber die App erhalten Sie zudem wichtige Informationen
und Unterlagen rund um lhr Haus, wie z. B. Exposé-Unterlagen, Grundrisse, Kaufvertrag etc. in digitaler Form.
Das erleichtert die Kommunikation und reduziert den Papierverbrauch.

SPIELPLATZ UND KITA FUr Entspannung im Alltag sorgen kurze Wege. Die Kleinen freuen sich Uber die
neue Kita und den groRzlgigen Spielplatz direkt im Quartier.
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WIR BAUEN.
MEHR ALS HAUSER.

WIR DENKEN AN SIE. Unsere Hauser sind vielseitig. Fur Singles, Familien oder Paare. Fur jede
Altersgruppe. Mit unseren durchdachten Raumkonzepten bieten wir Innen ganz verschiedene Ldsungen.
Und das alles zum optimalen Preis-Leistungsverhaltnis.

WIR ARBEITEN MIT JAHRELANGER ERFAHRUNG. Als Unternehmen der traditionsreichen DORNIEDEN
Gruppe profitieren wir vom umfangreichen Erfahrungsschatz im Bausektor. Wir sind ausgewiesene
Spezialisten auf unserem Gebiet.



WIR GEBEN KOSTENVORTEILE AN SIE WEITER. Gunstiger Einkauf von Markenprodukten, optimierte
architektonische Planung und straffe Bauablaufe: so sparen wir Kosten. Wir lassen Sie davon profitieren.

WIR PLANEN VORAUSSCHAUEND. Von Anfang an integrieren wir unsere Architekten, Ingenieure
und Handwerker in die Projektentwicklung und Planung. So garantieren wir, dass lhr Eigenheim rechtzeitig
bezugsfertig ist.

WIR RESPEKTIEREN UMWELT UND MENSCH. Die Materialien, die wir verwenden, sind weitestgehend
aus naturlichen Baustoffen und schaffen ein gutes Raumklima. Moderne Heiz- und Dammtechnologien

sparen wertvolle Energie.

WIR HOREN IHNEN ZU. Wenn Sie Fragen zu Haustechnik, Sonderw(inschen, Finanzierung oder 6ffentlichen
Fordermitteln haben: Wir sind fur Sie da.

WIR HABEN EINE PHILOSOPHIE: Fur VISTA Kunden ist mehr drin im Leben.



ZUHAUSE.
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Von der Stral3e aus gesehen
(Beispielfassade)




Gartenperspektive
(Beispielfassade)
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kiinstlerisehe Gestaltung

VISTA M. LEBENSQUALITAT AUF
110 QUADRATMETERN.

Der erste Eindruck zahlt: Schéne VISTA Fassaden (hier einige Beispiele) heilRen
Sie willkommen.
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kiinstlerische Gestaltung i




DIE VISTA ARCHITEKTUR

Attraktive Optik. Moderne Fassade. Sinnvolle Details.
Freuen Sie sich auf Ihr Zuhause.

AUSSEN: NICHT EINFACH FASSADE. Die Gestaltung der
Warmedammputz-Fassade haben wir nachhaltig entwickelt.
Diese behalt ihre Wertigkeit Uber viele Jahre. Die abwechslungs-
reiche Fassadengestaltung fugt sich stets harmonisch in das
jeweilige Wohnumfeld ein. Grof3flachige Fenster lassen viel Licht
in den Innenbereich. Den Hauseingang haben wir mit einem
praktischen Vordach ausgestattet. Briefkasten und Klingel-
anlage sind aus Edelstahl und die AuBenbeleuchtung ist darauf
abgestimmt. FUr den schnellen Start in die Gartensaison ist der
Terrassenbelag bereits verlegt und eine Sichtschutzwand zum
Nachbarn schafft die ndtige Privatsphére.

DIE VISTA AUSSTATTUNG

Wir achten darauf, dass bei unseren Hausern auch hinter der
Fassade alles stimmt. Damit Sie sich zu Hause wohlfuhlen.

QUALITAT UND KOMFORT. Bei der Ausstattung setzen wir
auf Qualitat und Komfort. Zum Beispiel im VISTA Bad. Hier
kédnnen Sie vom Alltag abtauchen. Daflr sorgt die qualitatsvolle
Ausstattung mit bodengleicher Dusche, Badewanne, Wasch-
becken und Fliesen von namhaften Herstellern. Besonders
komfortabel: In allen Wohnraumen sorgt eine Fubodenheizung
fur wohlige Warme und erméglicht zugleich viel Gestaltungs-
freiheit.

ENERGIE SINNVOLL NUTZEN. Alle Hauser haben eine energie-
effiziente Bauweise. Die Heizenergie wird Uber quartierseigene
Zentralen mit Hilfe von Warmepumpen erzeugt. Jedes Haus

ist zudem bereits mit einem Leerrohr fUr die spatere Installation
einer Photovoltaikanlage vorgerUstet.

SMART UND SICHER. Noch mehr Energie sparen Sie in lhrem
neuen Zuhause mithilfe des Smarthome-Systems: Es Ubernimmt
beispielsweise die Steuerung der FuBbodenheizung und hilft so
dabei, den Verbrauch zu senken.

Das ist bei VISTA ebenfalls wichtig: Alle Fenster sind mit Rollldden

ausgestattet (auBer im Gaste-WC). Die Fenster im Erdgeschoss
sind verriegelbar und mit einer zusatzlichen Einbruchsicherung
versehen. Sicherheit auch drinnen: Die Treppe ist geschlossen und
geradlaufig, so dass sich Jung und Alt im Treppenhaus sicher
bewegen kédnnen.

VISTA-ARCHITEKTUR

® Hauser in verschiedenen GréfBen

® ZeitgemaBe Architektur

® Optimales Preis-Leistungs-Verhaltnis
® Kluge Raumkonzepte

® Moderne Heiz- und Dammtechnik

® Spezielle Zusatzausstattungspakete

AUSSTATTUNGS-
HIGHLIGHTS

® Komfortables Badezimmer in
Markenqualitat mit bodengleicher
Dusche und Badewanne
® Geschlossene und geradlaufige Treppe
® FuBbodenheizung
® Warmeschutzverglasung
im Wohnbereich
® Leistungsstarke Dammung
gemal GEG
® Kostenfreie Dichtigkeitsprifung
im ,Blower-Door“-Verfahren
® Eigener Stellplatz, Garage oder
Carport
® Terrassenbelag mit Betonsteinplatten
® Terrassen-Sichtschutz
® Smarthome-Basisstation im Standard




LIEBE. ZUM DETAIL.

DIE ZEIGEN WIR IHNEN MIT UNSERER ZUSATZAUSSTATTUNG.

VISTA hat fur Sie spezielle weitere Ausstattungsmdglichkeiten zusammengestellt, die den unterschiedlichen
WUlnschen gerecht werden.

Gestalten Sie Ihr Leben noch angenehmer. Beispielsweise mit einer Multimedia-Netzwerkverkabelung, einem
elektrischen Markisenanschluss oder der Ausbauvorbereitung fur ein Bad im Dachgeschoss wird Ihr Haus
noch komfortabler. Individuelle HaustUren und Ornamentverglasung fur HaustUre, Bad- und WC-Fenster
geben Ihrem Zuhause eine persdnliche Note. Elektrische Rollladen sowie eine abschlielbare Terrassentlr als
rickwartiger Eingang bieten mehr Sicherheit und Komfort. Dartber hinaus bietet unser Smarthome-Vollaus-
stattungspaket weitere funkbasierte Sicherheitsfunktionen, wie den Alarm- und Rauchmelder. Ebenso lassen
sich Rollldden und Licht bequem Uber das Smartphone steuern.



Hell und freundlich:

das offen und klar
strukturierte Erdgeschoss
mit bodentiefen Fenstern.

GroRzUgig und offen:

Die offene Klche ladt zum
Kochen und Wohlfthlen ein.
Foto: Musterhaus VISTA M

AUF EINEN BLICK
® Multimedia-Netzwerkverkabelung, elektrischer Markisenanschluss

® Individuelle Haustlren, Ornamentverglasung in Haustlre und Fenstern
von Badezimmer und Gaste-WC.

® Smarthome-Vollausstattung mit weiteren Komponenten, wie Alarm- und
Rauchmelderfunktion sowie Rollladen- und Lichtsteuerung.




OFFEN FUR ALLES.
PLATZ FUR JEDEN.




Raum fur mehr: das Dachstudio bietet Platz fur individuelle Entfaltung.

DAS VISTA RAUMKONZEPT

In VISTA Hausern ist Platz fur alle. Daflr sorgt ein ausgekllUgeltes
Raumkonzept, das Ihre WohnwUlnsche berlcksichtigt und jeden
Quadratmeter des Hauses optimal nutzt.

ERDGESCHOSS

Der Wohn- und Essbereich und die Klche sind offen und klar
strukturiert. GroBformatige Fenster lassen viel Licht in die
Raume. Bei Bedarf kann die Klche abgetrennt und mit einer
eigenen DielentUr versehen werden. Terrasse und Garten werden
bei schonem Wetter zum zusatzlichen Lebensraum.

OBERGESCHOSS

Auch hier sorgen grof3e Fenster in den Raumen fur eine helle
und freundliche Atmosphare. Die zwei Zimmer kdnnen
beispielsweise als Kinder-, Hobby- oder Elternschlafzimmer
genutzt werden. Das dazwischen liegende Badezimmer mit
Dusche und Badewanne ist von beiden Raumen aus schnell
und bequem Uber den Flur erreichbar.

DACHGESCHOSS

Ob zum Arbeiten, Entspannen oder als gerdumiges Schlaf-
zimmer: Das grofRzUgige Studio mit ca. 23 m? lasst viele
Gestaltungsmoglichkeiten zu.

Schon und detailreich: das Bad.

WOHNFLACHE

ERDGESCHOSS
Wohnen/Essen
Kliche

[CER RV e
Abstellraum
Diele

Terrasse

(/> von 7,10 m2)

OBERGESCHOSS
Raum 1
Raum 2

DACHGESCHOSS
Studio

Gesamtwohnflache




ERDGESCHOSS

WOHN-/ESSBEREICH
e GroRzugiger Wohn-/Essbereich
mit ca. 24 m?
® Praktischer Abstellraum unter der Treppe
e Helle Atmosphére durch gro3formatige
Terrassenfenster
o Gemutliche Gartenterrasse

KUCHE
e Gerdumige Kuche

GASTE-WC
o WC mit Waschbecken

OPTIONAL

® Grundrissldsung mit geschlossener
Klche und separatem Zugang von der
Diele - auch zum Wohn-/Essbereich

® Grundrissldsung mit Garderobennische
und TUre zum Klchen-/Wohnbereich

Geschlossene Kluche
mit separatem Zugang Garderobenschranknische




OBERGESCHOSS

RAUM 1

e GroRRzugiger Raum, nutzbar z.B.
als Kinder-, Gaste-, Hobby-, Arbeits-
oder Elternschlafzimmer

RAUM 2

e GrofRRzUgiger Raum, nutzbar z.B.
als Kinder-, Gaste-, Hobby-, Arbeits-
oder Elternschlafzimmer

BAD
o Komfortables Bad mit bodengleicher
Dusche und Badewanne




DACHGESCHOSS

STUDIO

e Bietet viel Platz und jede Menge
Nutzungsmoglichkeiten z.B. zum
Arbeiten, Entspannen oder Spielen.
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Die in diesem Exposé verwendeten Abbildungen,
Grundrisse und Visualisierungen stellen eine kinst-
lerische Darstellung des Vorhabens dar, welche
lediglich zur besseren Vorstellbarkeit und Orien-
tierung der Erwerber dient. Aus den Abbildungen,
Grundrissen und Visualisierungen kénnen keine
vertraglichen Anspriche auf eine bestimmte Art
oder einen bestimmten Umfang der Ausfuhrung
abgeleitet werden. Die Abbildungen, Grundrisse
und Visualisierungen kénnen im Hinblick auf die
vertraglich vereinbarten Leistungsinhalte insbeson-
dere Zusatzleistungen und abweichende, optische
Details enthalten.
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VISTA Reihenhaus GmbH & Co. KG
vertrieb@vista-reihenhaus.de
www.weiler-hoefe.de
www.vista-reihenhaus.de

T 02173 - 26545-0 [=]
@® VistaReihenhaus
vista_reihenhaus Ef-
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DAS EIGENE HAUS

Eine Marke der

DORNIEDEN GRUPPE
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