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Die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben, Verkaufsteam Cottbus, beabsichtigt, das nachfolgend
ndher beschriebene Grundsttick in 15732 Schulzendorf, Clara-Zetkin-Stralle 64 zu verduRern.

1. Eckdaten
Lage des Objektes: Landkreis Dahme-Spreewald, Gemeinde Schulzendorf,
stidliches Berliner Umland
GrundstiicksgroRe: 884 m?
Bebauung: Bungalow mit Schuppen
Nutzungsart/Vermietungssituation: Wohnbaufldche (ehemaliges Erholungsgrundstiick) /
nutzungs- und vertragsfrei
Kaufpreisvorstellung: 299.000 €
BRW 330 €/m?
Es wird um Abgabe eines Angebotes gebeten.
Besichtigungstermine: Donnerstag, 15.01.2026, 11:00 - 12:00 Uhr,
Donnerstag, 29.01.2026, 11:00 - 12:00 Uhr
(vorherige Anmeldung erforderlich)
Angebotsabgabefrist: 06.02.2026

2. Lagebeschreibung

Schulzendorf ist eine amtsfreie Gemeinde im Norden des Landkreises Dahme-Spreewald mit
9.837 Einwohnern (Stand 31.12.2024). Sie befindet sich im Umland von Berlin, ca. 25 km stidlich der
Bundeshauptstadt.

Die Gemeinde ist nicht nur durch die glinstige Nahe zur Bundeshauptstadt Berlin und die waldreiche
Umgebung ein beliebtes Ausflugsziel, sondern ist auch als eine attraktive Wohnlage interessant. Der
vertrdaumte altertimliche Ortskern rund um den langgezogenen Dorfanger, die Patronatskirche und

das Schloss genieflen Denkmalschutz.

Schulzendorf verfiigt Gber Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs. Weiterhin sind im Ort
eine Grundschule, ein Hort und mehrere Kindertagesstatten vorhanden. Gymnasien befinden sich in
den Nachbargemeinden Eichwalde und Zeuthen sowie in Kénigs Wusterhausen. In Schulzendorf gibt
es zahlreiche Vereine sowie Sport- und Freizeitmoglichkeiten.

Die Gemeinde verfiigt iber eine hervorragende Verkehrsanbindung; in nur etwa 8 Minuten erreicht
man die Bundesautobahnen A 113 und A 10. Der Flughafen BER in Schonefeld liegt ca. 15
Autominuten entfernt, und in rund 40 Minuten gelangt man ins Zentrum Berlins.

Weitere interessante Informationen iber die Gemeinde Schulzendorf finden Sie im Internet unter
www.schulzendorf.de.
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3. Grundstiicks-/ Objektbeschreibung
Bei dem zu verduRernden Objekt handelt es sich um ein bebautes Grundstiick.

Die Liegenschaft weist ein ebenes Gelandeniveau und einen regelmaRigen Zuschnitt mit folgenden
Abmessungen auf:

- Grundstucksbreite: ca. 18 m
- Grundstuckstiefe: ca. 49 m

Das Verkaufsobjekt wird wie folgt begrenzt:

- im Nordosten: Wohnbebauung
- im Stidosten: offentlich gewidmete Verkehrsflache
- im Stdwesten: Wohnbebauung
- im Nordwesten: Wohnbebauung.

Das Grundstiick ist eingefriedet. Die Verkauferin hat nicht gepriift, ob der Zaunverlauf mit dem
Verlauf der Grundstlicksgrenze identisch ist.

Das VeraulRerungsobjekt befindet sich in einer gewachsenen Wohnsiedlung. Die Umgebungs-
bebauung ist (iberwiegend durch Wohnbebauung in Form von Einfamilienhdusern gekennzeichnet.

Das Grundstiick wurde bis vor Kurzem zu Erholungszwecken genutzt und ist mit einem Bungalow mit
angebautem Schuppen bebaut. Das Baujahr des Bungalows ist nicht bekannt. Im Jahr 1981 wurde das
Bauwerk durch die Errichtung eines Satteldaches verandert. Im Jahr 2023 wurde das Dach mit
Bitumen-Dachschindeln neu eingedeckt. Die Grundflache des Bungalows (ohne Anbau) betragt ca.

40 m?. Ob sich auf dem Grundstiick noch Fundamentreste von ehemaligen Bebauungen befinden, ist
nicht bekannt.

Der Kaufgegenstand ist mit einer Vielzahl von Strauchern und Baumen bewachsen.

Das Grundstiick ist wie folgt beim Amtsgericht Kénigs Wusterhausen im Grundbuch von
Schulzendorf, Blatt 2788 eingetragen:

[fd. Nr. 1 im Grundbuch:

Gemarkung: Schulzendorf

Flur: 10

Flurstiick: 97

Wirtschaftsart und Lage: keine Eintragung

GroRe in m*: 884

Abteilung I: Bundesrepublik Deutschland (Entschadigungsfonds)

In den Abteilungen II und III des Grundbuches sind keine Belastungen eingetragen.
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4. Angaben zum Gebiudeenergiegesetz (GEG)

Flr das Gebaude ist die Vorlage eines Energieausweises gem. § 79 Abs. 4i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 17
Gebaudeenergiegesetz (GEG) nicht erforderlich.

5. Planungssituation

Das zu verdulRernde Grundstiick befindet sich nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen oder in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes.

Nach dem genehmigten Flachennutzungsplan der Gemeinde Schulzendorf liegt das VerauRerungs-
objekt in einem Allgemeinen Wohngebiet. Die Bebaubarkeit richtet sich nach § 34 BauGB, d. h. das
Bauvorhaben muss sich nach Art und Mal? der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stlicksflache, die tiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen und die
ErschlieRung muss gesichert sein.

Weitere Auskiinfte zur bauplanungsrechtlichen Situation kénnen direkt bei der Gemeinde
Schulzendorf erfragt werden:

Gemeinde Schulzendorf
Richard-Israel-Stralte 1
15732 Schulzendorf
Tel.: +49 33762 431-0.

Rechtsverbindliche Aussagen tiber die Bebaubarkeit des Grundstiickes kénnen nur im Rahmen des
Antragsverfahrens zur Erlangung eines Vorbescheides bzw. einer Baugenehmigung getroffen werden.
Der Bauantrag ist an die Untere Bauaufsichtsbehérde des

Landkreises Dahme-Spreewald

untere Bauaufsichtsbehorde

Briickenstrale 41

15711 Konigs Wusterhausen

Tel.: +49 3375 26-2421

Fax: +49 3375 24-2422.

E-Mail: bauordnungsamt@dahme-spreewald.de

zu richten.

6. ErschlieBung

Das Grundstck ist Giber die befestigte 6ffentlich gewidmete kommunale StralRe ,,Clara-Zetkin-
StraRe“ erschlossen. Die Fahrbahn ist asphaltiert und StraRenbeleuchtung ist vorhanden. Gehwege
existieren nicht.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen fir Elektroenergie, Gas, Trink- und Abwasser befinden sich im
StraRenraum vor dem Grundstiick. Das Grundstiick ist an die 6ffentlichen Ver- und Entsorgungs-
leitungen fir Trinkwasser, Abwasser und Elektroenergie angeschlossen.
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Bei Fragen zu den Versorgungsanschlissen wird empfohlen, sich direkt mit den zustandigen
Versorgern in Verbindung zu setzen:

Trinkwasserversorgung/Abwasserentsorgung:

Markischer Abwasser- und Wasserzweckverband
Koépenicker Stralle 25, 15711 Konigs Wusterhausen

Tel.: +49 3375 256 882-3
E-Mail: post@mawyv.de
Homepage: www.mawyv.de

Elektroenergieversorgung (regionale Netzbetreiberin):

E.DIS AG, Regionalbereich Ost Brandenburg
Luckenwalder StraRe 66, 15711 Kénigs Wusterhausen

Tel.: +49 3361 3199 000
E-Mail: anschlussservice-koenigswusterhausen@e-dis.de
Homepage: www.e-dis.de

Erdgasversorgung (regionaler Netzbetreiber):

EWE Netz GmbH
Fliederweg 8, 15711 K&nigs Wusterhausen

Tel.: +49 3375 2419-420.
E-Mail: info@ewe-netz.de
Homepage: www.ewe-netz.de.

Bescheide iber den Wasserversorgungs- und den Schmutzwasserbeitrag wurden in der
Vergangenheit erlassen und durch die Verkauferin bezahlt.

Auf dem zu verdulRernden Grundstiick lasten zurzeit keine sonstigen ErschlieRungsbeitrage nach dem
Baugesetzbuch und keine StraRenausbaubeitrage nach dem Kommunalabgabengesetz flir das Land
Brandenburg (KAG).

Flr etwaige spéter anfallende Beitrage ist die Gemeinde Schulzendorf Ansprechpartnerin.

7. Besonderheiten

Kampfmittelverdacht
Laut Kampfmittelverdachtskarte des Landkreises Dahme-Spreewald befindet sich der Kauf-
gegenstand nicht in einem Kampfmittelverdachtsgebiet.

Altlastenverdacht
Die Liegenschaft ist nicht im Altlastenkataster des Landkreises Dahme-Spreewald verzeichnet.

Gebaudeschadstoffe
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei der Errichtung der Gebdude asbesthaltige
Baumaterialien, schadstoffhaltige Mineral- und Dammstoffe sowie Holzschutzmittel verwendet
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wurden. Die Haftung der Verkauferin fiir das Vorhandensein von solchen Schadstoffen wird im zu
schlieRenden Grundstiickskaufvertrag ausdriicklich ausgeschlossen.

Baulasten
Im Baulastenverzeichnis des Landkreises Dahme-Spreewald liegen bezogen auf den Kaufgegenstand
keine Eintragungen vor.

Denkmalschutz

Fir den Kaufgegenstand liegen nach derzeitigem Kenntnisstand der unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises Dahme-Spreewald keine nach § 3 BbgDSchG in die Denkmalliste des Landes
Brandenburg einzutragende Denkmale vor. Die Liegenschaft ist somit nicht von denkmalschutz-
rechtlichen Belangen betroffen und es gibt keine diesbeziiglichen Beschrankungen.

Naturschutz
Der Kaufgegenstand befindet sich nicht in einem Natur- oder Landschaftsschutzgebiet. Auch
eingetragene Biotope oder Naturdenkmaler befinden sich nicht auf der Liegenschaft.

Nutzung
Es besteht kein Nutzungsvertrag.

Flughafen Berlin Brandenburg (BER)

Der Kaufgegenstand befindet sich in der Nahe des Flughafens BER. Rund um den Flughafen gibt es
verschiedene Ortslagen, die in den festgelegten Schutz- und Entschddigungsgebieten liegen.
Abhangig von der zu erwartenden Larmbelastung wurden rund um den BER auf einer Flache von gut
155 km? Schutzgebiete festgesetzt. Innerhalb dieser Schutzgebiete kann ein Anspruch auf Kosten-
erstattung fiir baulichen Schallschutz bzw. eine Entschadigung aus dem Schallschutzprogramm BER
bestehen. Die Gemeinde Schulzendorf befindet sich teilweise in den festgelegten Schutz- und
Entschadigungsgebieten. Aktuell befindet sich der Kaufgegenstand jedoch nicht in einem der
festgelegten Schallschutz- und/oder Entschadigungsgebiete.

8. Kaufpreisvorstellung

Die Kaufpreisvorstellung der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben betragt
299.000 €.

Der durchschnittliche Bodenrichtwert fiir Wohnbaufldchen mit einer GrundstiicksgréRe von 800 m?
betragt in der geltenden Bodenrichtwertzone 330 €/m? fiir baureifes Land, erschlieRungsbeitrags-/
kostenerstattungsbetragsfrei und abgabenpflichtig nach Kommunalabgabengesetz

(Stand: 01.01.2025).

Es wird um Abgabe eines Angebotes gebeten. Die VerduRerung der Liegenschaft erfolgt zum
wirtschaftlichsten Angebot.

Der Erwerb ist fiir den/die Kaufer provisionsfrei.
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9. Allgemeine Informationen

Alle tatsdchlichen und rechtlichen Angaben in diesem Exposé sind mit groRtméoglicher Sorgfalt zu-
sammengestellt worden. Gleichwohl kann fiir die Richtigkeit keine Gewahr lbernommen werden.
Dies schliel$t auch die dem Exposé beiliegenden Pldne ein. Die genannten Daten erheben keinen An-
spruch auf Vollstandigkeit.

Die Rechte aller nicht gekennzeichneten Fotos/Bilder/Karten liegen bei der Bundesanstalt fiir Immo-
bilienaufgaben.

Flr den Fall, dass Ihr Angebot in die engere Wahl kommt, wird die Bundesanstalt fir Immobilienauf-
gaben Sie bitten, zu Ihrer Legitimation eine Kopie eines amtlichen Identitdtsnachweises (z. B. Perso-
nalausweis, Reisepass oder vergleichbares Ausweisdokument) beizubringen, aus denen sich Name
(Familienname und samtliche Vornamen), Geburtsort, Geburtsdatum, Staatsangehérigkeit und
Wohnanschrift sowie Art, Nummer und ausstellende Behorde des vorgelegten Identifikationsdoku-
ments ergeben. Gegebenenfalls ist eine amtliche Meldebescheinigung beizufiigen.

Mit der Ubersendung der Kopie eines amtlichen Identititsnachweises willigen Sie in die Verarbeitung
der Daten ein. Die Kopie bzw. die Daten werden ausschliellich im Rahmen des Angebotsverfahrens
und ggf. des Verkaufs verwendet. Sollten mit Ihnen keine Verkaufsverhandlungen aufgenommen
oder diese beendet werden, wird die Kopie unverziiglich vernichtet bzw. auf Verlangen an Sie zuriick-
gegeben. Nach Abschluss des Verkaufsverfahrens werden diese Daten zeitnah wieder geldscht.

Weiterhin behalt sich die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben vor, von Bietenden im Laufe des
Verkaufsverfahrens fiir ihr Kaufangebot ein Finanzierungskonzept (Selbstauskunft) und fir fremd-
finanzierte Kaufpreisanteile erganzend die Finanzierungszusage eines Kreditinstituts anzufordern,
welche ggf. innerhalb einer Frist von vier Wochen zu liefern waren. Die Kaufpreiszahlung ist stets nur
bargeldlos im Wege der Uberweisung méglich.

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben behilt sich die Entscheidung vor, ob, wann, an wen und
zu welchen Bedingungen das Grundstiick verkauft wird und mit den Interessentinnen und Interes-
senten nach zu verhandeln.

Hinweis fiir Beschaftigte des Bundesministeriums der Finanzen und der Bundesanstalt fiir Immobi-
lienaufgaben: Die VerduRerung von Grundstiicken an die vorgenannten Beschaftigten durch die Bun-
desanstalt fir Immobilienaufgaben ist nur mit besonderer Genehmigung zuldssig. Versehen Sie Ihr
Angebot daher bitte mit einem entsprechenden Hinweis, wenn Sie Beschaftigte/r des Bundesmi-
nisteriums der Finanzen (nicht nachgeordneter Bereich) oder der Bundesanstalt fir Immobilienauf-
gaben sind.

Ihre personlichen Angaben werden ausschlielich im Zusammenhang mit dem Verkauf des Objektes
verwendet.

Mit der Versendung des Exposés ist kein Maklerauftrag verbunden. Makler, die dieses Kaufobjekt an-
bieten, handeln nicht im Auftrag der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich um eine unverbindliche Aufforderung zur Ab-
gabe von Angeboten handelt. Dieses Verfahren ist nicht mit den Verfahren nach der Vergabe- und
Vertragsordnung fur Bauleistungen (VOB) oder der Vergabe- und Vertragsordnung fiir Leistungen -
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ausgenommen Bauleistungen - (VOL) bzw. der Vergabeverordnung (VgV) und der Unterschwellen-
vergabeordnung (UVgO) vergleichbar. Mit der Abgabe eines Angebotes entsteht kein Anspruch auf
Abschluss eines Kaufvertrages.

Bitte senden Sie Ihr ernsthaftes und bedingungsfreies Kaufangebot mit dem Betreff

»Kaufpreisangebot fiir das Objekt in 15732 Schulzendorf, Clara-Zetkin-Stralle 64,
PDVK.VK-211433/0001-01.3001¢
bis zum 06.02.2026 an:

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Verkaufsteam Cottbus, PDVK 3001

Karl-Liebknecht-Stralle 36

03046 Cottbus

oder per E-Mail an VK-Team.Cottbus@bundesimmobilien.de.

Alle mit der Angebotsabgabe bzw. dem Erwerb verbundenen Kosten (wie z.B. Beteiligung von
Grundstiickssachverstdndigen oder Maklern, Notarkosten, Vermessungskosten, Gebihren, Steuern
sowie sonstige Abgaben) Gibernimmt der/die Kaufinteressent/in bzw. der/die Kaufer/in.

10. Besichtigungstermine

Besichtigungen finden am:

Donnerstag,  15.01.2026 von 11:00 - 12:00 Uhr
Donnerstag,  29.01.2026 von 11:00 - 12:00 Uhr

unter vorheriger Anmeldung bei Frau Heike Lippmann (Tel.: +49 355 3574-213 oder per E-Mail
heike.lippmann@bundesimmobilien.de) statt.

Das Betreten der Liegenschaft im Rahmen einer Besichtigung erfolgt auf eigene Gefahr, eine Haftung

der Bundesrepublik Deutschland (Entschadigungsfonds) und der Bundesanstalt fiir Immobilien-
aufgaben ist ausgeschlossen.

11. Datenschutzinformationen

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben verarbeitet Ihre personenbezogenen Daten im Einklang
mit allen geltenden Datenschutzbestimmungen.
Die entsprechenden Hinweise dazu finden Sie unter www.bundesimmobilien.de/datenschutz.
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12.1.  Lageplan (nicht MaRStabSGELIEU) ......ocuevueverieeieeeee ettt aees 10
12.2.  Flurkarte (nicht MaRStabSZELIEU) ......ccocvevuerieeeeeeeie ettt anes 11
12,3, PlANE ettt a et s et s s e st s s s s st sasaeaesesararans 12
L1204, FOUOS ettt ettt sttt st s s ae bt s s st s sasan st enesanas 14
12.5.  Vordruck zur ANgebotSabgabe.......o e ses 16
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben Heike Lippmann
Verkaufsteam Cottbus +49 355 3574-213
Karl-Liebknecht-StraRe 36 heike.lippmann@bundesimmobilien.de
03046 Cottbus PDVK.VK-211433/0001-01.3001

www.bundesimmobilien.de 9von 16 19.12.2025


mailto:VK-Team.Cottbus@bundesimmobilien.de
mailto:heike.lippmann@bundesimmobilien.de
http://www.bundesimmobilien.de/datenschutz

12.1. Lageplan (nicht maRstabsgetreu)
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Abbildung 1: Lage im Land Brandenburg
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12.2. Flurkarte (nicht maRstabsgetreu)

Landkreis Dahme-Spreewald [Wokrejs Dubja-Btota] AUSZUg aus dem
Katasterbehdrde Liegenschaftskataster
Reutergasse 12 Liegenschaftskarte 1:1000

15907 Lubben
Erstellt am 12.12.2025

Flurstucke: 97, diverse
Flur: 10 Gemeinde: Schulzendorf

Gemarkung: Schulzendorf Kreis: Dahme-Spreewald [Dubja-Blota]
5802293
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Dieser Auszug ist i Die Absicht zur Verd oder Wei an Dritte ist der Stelle vorher Bei der
oder Weitergabe ist auf das Land Brandenburg als Inhaber der Rechte an den Die des L bleiben unberilhrt (§ 10 Abs. 9
—Bbg' —vom 27. Mai 2009 (GVBL.I/09, Nr. 08, S.166), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBI.I/19, Nr. 32)).
Die K: i wurden aus iedli D: itet und gewa nicht ingt die L igkeit des
durch: far il Kari-Li Str. 36, 03046 Cottbus.

Abbildung 2: Flurkarte
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Abbildung 4: Grundriss
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Abbildung 5: Ansichten




12.4. Fotos

Abbildung 6: Blick auf den Kaufgegenstand Abbildung 7: Bebauung (Bungalow)

Abbildung 8: Kiiche Abbildung 9: Aufenthaltsraum

Abbildung 10: Schlafzimmer Abbildung 11: Bad
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Abbildung 12: Bebauung (Schuppen) Abbildung 13: Bebauung (Schuppen)

Abbildung 14: Innenansicht Schuppen Abbildung 15: Innenansicht Schuppen

Abbildung 16: Blick vom Verkaufsobjekt in Richtung Abbildung 17: Blick in die Clara-Zetkin-Stralle
Clara-Zetkin-Strale
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12.5. Vordruck zur Angebotsabgabe

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Verkaufsteam Cottbus

z. Hd. Heike Lippmann
Karl-Liebknecht-Stralle 36

03046 Cottbus

Kaufpreisangebot fiir das Objekt 15732 Schulzendorf, Clara-Zetkin-Strafle 64

PDVK.VK-211433/0001-01.3001

I. Kaufinteressent/in

Name:
Vorname:
Firma:
StraRe:
PLZ:

Ort:
Telefon:

E-Mail:

Ich bin/wir sind Beschéftigte/r des Bundesministeriums fir Finanzen (nicht nachgeordneter Bereich)
/ der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben: ja / nein (nichtzutreffendes streichen)

II. Kaufangebot
Anschrift Verkaufsobjekt in 15732 Schulzendorf, Clara-Zetkin-Stralle 64

Kaufpreisangebot (in Euro):

Kaufpreisangebot (in Worten):

Ort, Datum

Unterschrift/en

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Verkaufsteam Cottbus

Karl-Liebknecht-StraRe 36

03046 Cottbus

www.bundesimmobilien.de 16 von 16

Heike Lippmann

+49 355 3574-213
heike.lippmann@bundesimmobilien.de
PDVK.VK-211433/0001-01.3001
19.12.2025
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