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FEDITORIAL

WIR ERSCHAFFEN MEHR ALS WOHNRAUM.

WIR ERSCHAFFEN

Mag. Peter Scharler
Geschéaftsfuhrer
asset? Development GmbH

IHR EXKLUSIVES ZUHAUSE.

Ob als Wertanlage oder gelebter Traum vom Eigenheim: Eine
neue Immobilie ist immer ein Investment in die Zukunft. Als
Projektentwickler sowie Bautrager ebnen und begleiten wir diesen
Weg.

Von der Planung Uber die Bauphase bis zur Schlissellbergabe
liegt bei asset? Development alles in den Handen von Experten
und zuverlassigen Partnern. Wir denken Immobilienkonzepte
zukunftsversiert und ganzheitlich. Deshalb sind wir standig
auf der Suche nach besonderen Platzen und Grundsttcken,
um die individuellen Gegebenheiten zu nutzen und exklusiven
Wohnraum mit Charakter, Stil und Charme zu erschaffen. Eines
dieser besonderen Schmucksticke haben wir im stdostlichen
Salzburger Stadtteil Aigen gefunden. Hier, am FuBe des Gaisbergs,
auf einem wunderschonen und sichtgeschutzten Grundstuck,
lassen wir eine exklusive Villa mit finf Wohneinheiten entstehen.
Passend zum vornehmen Salzburg-Aigen wurde die Architektur an

die Umgebung angepasst.
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SALZBURG

FEINE WELTSTADT MIT

CHARME

Den unverwechselbaren Charme der Stadt
Salzburg spurt man im Alltag, wenn man
durch die Altstadt und uber den Markt
flaniert, am Salzachufer entlangradelt
oder auf einem der Hausberge die
Naturkulisse genief3t. Salzburg ist eine

Stadt, um anzukommen und sich zu

Hause zu fuhlen.

Die Osterreichische Weltkulturstadt
Salzburg zieht Jahr fur Jahr Millionen
Besucher in ihren Bann. Und doch ist
Salzburg mehr als Mozart, Sound of
Music oder die Festspiele. Die Lage an
der Schnittstelle wichtiger Verkehrswe-
ge bietet eine optimale Anbindung an
das gesamteuropaische Verkehrsnetz. In
wenigen Flug- oder Bahnstunden st
jede europadische Hauptstadt erreichbar.
Salzburg ist das Herz Europas - und

das nicht nur geografisch.
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AITGEN

ADEL VERPFLICHTET,
GEN AUCH

A

Das Stuckchen Idylle zwischen Salzach und Gaisberg gilt als eine der
nobelsten Adressen in der Mozartstadt. Eine Tatsache, die sich schon
vor ein paar hundert Jahren abzeichnete. 1402 tauchte das Wort ,Aigen”

erstmals in Verbindung mit einem Adelssitz auf.

Etwas spater wurde Aigen auf eine Villensiedlung und den daraus
resultierenden Stadtteil ausgedehnt. Passend zum Stadtteil auch die
Herleitung des Namens: Aigen kommt vom Althochdeutschen ,eigan”
und bedeutet ,haben” oder ,besitzen”. Wohlstand liegt dem Stadtteil

also in den Genen.

Aigen ist heute in erster Linie ein Wohnviertel. Wer es sich leisten kann,
wohnt hier. Die Lebensqualitdt mit den vielen Parks und Grinanlagen
ist schwer zu toppen. Hier wohnt man umgeben von Natur, mitten im
stadtischen Naherholungsgebiet. Die geschichtstrachtigen Bauten wie
Schloss Aigen, die Aigner Kirche und vor allem die Villa Trapp, welche
groBe Berihmtheit durch den Film Sound of Musik erlangte, lassen die
lange, beeindruckende Geschichte des Stadtteils ersplren und kénnen

bei einem Spaziergang oder einer Radtour erkundet werden.

Die gute Infrastruktur sowie die Anbindung an das stadtische
Verkehrsnetz verdeutlichen hingegen den urbanen Charakter des
Stadtteils. Wer in Aigen wohnt, muss sich nicht zwischen Stadt- und

Landleben entscheiden.
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Altstadt ca. 3,8 km

Autobahnabfahrt Salzburg-Sud ca. 6,1 km
Flughafen ca. 9,5 km

Hauptbahnhof ca. 4,3 km
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Gebundelte
Kompetenz

Mag. Peter Scharler
GF asset? Development GmbH

Seine langjahrige und vielseitige Erfahrung in der
Bau- und Immobilienbranche macht Peter Scharler zu
einem wertvollen Partner, wenn es um die Entstehung
und Entwicklung neuer Projekte geht. Mit seinem
Know-how und ausgepragten Sachverstand schafft
er es, komplexe Sachverhalte fur alle Beteiligten

pragmatisch und gewinnbringend zu lésen.

BM Ferdinand Haslehner
GF asset? Development GmbH

Wenn es um die Abwicklung und Realisierung neuer
Immobilienprojekte geht, macht dem gelernten
Baumeister und erfahrenen Bautrager keiner etwas
vor. Im Gegenteil: Meist ist Ferdinand Haslehner ein
Visionar und setzt innovative und vielversprechende
Projekte mit gewohnter Zuverlassigkeit um. Untersttzt
wird er dabei von seinem kompetenten Team, das
bei allen wichtigen Planungsschritten umfassendes

Know-how einbringt.
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ARCHITEKTUR MIT STIL

AssIsch In
e /Zukunft

Von Planungsbeginn an war es unser Anspruch, ein stilvolles

Wohngebaude zu erschaffen, das sich in die wunderschoéne

Landschaft am Fuf3e des Gaisbergs einflgt.

Das elegante Gebdude mit funf Wohneinheiten und
einer grof3zlgigen Tiefgarage passt sich perfekt in

seine charismatische Umgebung ein und erfullt mit

seiner durchdachten, grof3zlgigen Raumplanung und
hochwertigen  Ausstattung hochste  Wohnanspriche.
Die hellen Wohnungen werden mit qualitatsvollen Béden
sowie formschonen Sanitdrobjekten ausgestattet. Die
Beheizung des Gebaudes erfolgt mittels 6kologischer

Luftwarmepumpe.

Bei der Wahl der Architektur wollten wir nicht den derzeit
sehr modernen Designansatz der ,Schachtelarchitektur”
bemuhen, sondern uns mehr an den prachtigen,
historischen Bauwerken in Salzburg orientieren. Da liegt es
nahe, dass wir uns als Vorbild die berihmten italienischen
Architekten und Baumeister der Renaissance genommen

haben.

Die Renaissancezeit (1450-1600) in Salzburg war gepragt
durch den kulturellen und architektonischen Aufschwung,

besonders unter Fursterzbischof Wolf Dietrich von Raitenau.

Viele wichtige Bauten wie z.B. Schloss Hellbrunn, Stiftskirche

St. Peter, Kapitelhaus u. v.m. sind in dieser Epoche entstanden.

Die Architektur der Renaissance, die ihren Ursprung im
15.Jhd.inltalienhat, zeichnet sich durch die Wiederbelebung
klassischer Elemente wie Geometrie, Proportionen, Saulen
und Kuppeln aus. Es war eine Kunstrichtung, die sich an
den Idealen der Schénheit, der Harmonie und der Vernunft
orientierte. Viele von uns winschen sich, diese Ideale wieder

verstarkt in der heutigen Einheitsarchitektur zu entdecken.



_—




18

unjdebnr

LAGEPLAN

AuTf einen

Blick

TOP 1

Wohnflache: 124,91 m?
Terrasse: 84,72 m?
Garten: 528,68'm?
Keller: 9,93 m?

TOP 3

Wohnflache: 123,49 m?
Terrasse: 37,01 m?
Keller: 8,98 m?

TOP 5

Wohnflache: 183,38 m?
Terrasse: 136,52 m?
Keller: 32,26 m?

TOP 2

Wohnflache: 124,83 m?
Terrasse: 50,75 m?
Garten: 271,44 m?
Keller: 9,93 m?

TOP 4

Wohnflache: 146,89 m?
Terrasse: 32,87 m?
Keller: 27,94 m?

FITNESS-/HOBBY/ABSTELLRAUM
Nutzflache: ca. 50,00 m2+ Lichthof 6,00 m?
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Schlafen 2 14,97 m?2 . Pool - Sonderwunsch

WC / DU 4,46 m?

Wohnen - Essen - Kochen 54,43 m? -

Anderungen vorbehalten. Angaben sind RohbaumaRe.
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BuUro / Gast
Diele
Schlafen 1
Schlafen 2
WC /DU

Wohnen - Essen - Kochen

8,93 m?
554 m?
14,48 m?
14,98 m?
318 m?
56,31 m?

Anderungen vorbehalten. Angaben sind RohbaumaRe.
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Anderungen vorbehalten. Angaben sind RohbaumaRe.
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TOP 1 TOP 4
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TOP 2 TOP 5
K-AR 02: 9,93 m? K-AR 05: 32,26 m?

TOP 3
K-AR 03: 8,98 m?

Anderungen vorbehalten. Angaben sind Rohbaumale.
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Kosten & Gebuhren

Mit der Errichtung und grundbicherlichen Durchfihrung des
Kaufvertrages sind insbesondere die nachstehenden Steuern

und Gebuhren verbunden:

Maklergebuhr 3,6 % des Kaufpreises
Grunderwerbssteuer 3,5 % des Kaufpreises
Gerichtsgebuhr Einverleibung Eigentumsrecht 1,1 % des
Kaufpreises

Gerichtsgebuhr Einverleibung Pfandrecht 1,2 % des
Kaufpreises

Beglaubigungsgebihren fur Kaufvertrag und
Pfandurkunden

Barauslagen (z. B. gerichtliche EingabegebUhren

fur Grundbuchgesuche, Verwaltungsabgaben fur
Bescheinigungen, Kontoflihrungsgebuhr Treuhandkonto,

Kopien, Dokumentenarchivierung)

Die Kosten des Vertragserrichters und Treuhanders fur seine
gesamte Tatigkeit gegenlber dem Kaufer einschlieBlich
Treuhandabwicklung (gegentber den finanzierenden
Kreditinstituten), Errichtung und grundbucherliche
Durchfihrung der Vertrage werden mit 1,5 % des Kaufpreises
zuzUglich der gesetzlichen Umsatzsteuer (derzeit 20 %) und der

auflaufenden Barauslagen bestimmt.

COPYRIGHT ©

Alle Rechte vorbehalten. Alle Daten (Texte, Bilder, Grafiken und lllustrationen) in
dieser Broschire sind urheberrechtlich geschitzt. Es besteht ein ausschlieBliches
Nutzungsrecht der asset? Development GmbH. Vervielfaltigungen und jegliche weitere
Verwendung bedurfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung. Jede widerrechtliche
Nutzung der Inhalte ohne schriftliche Genehmigung wird rechtlich geahndet. Alle
Bilder wurden von Herstellern zur Verflugung gestellt, in einer Online-Datenbank

(unsplash) gekauft oder befinden sich im Eigentum der asset? Development GmbH.

/Zahlungsplan

Der Gesamtkaufpreis ist binnen 14 Tagen ab Abschluss des
Vertrages auf das Treuhandkonto zur Zahlung fallig. Die
Teilzahlungen werden nach MaBgabe des nachstehenden
Ratenplans B (§ 10 Abs 2 Z 2 BTVG) wie folgt zur Auszahlung

erfolgen.

bei Baubeginn aufgrund einer

rechtskraftigen Baubewilligung 10 %
nach Fertigstellung Rohbau und Dach 30 %
nach Fertigstellung Rohinstallationen 20 %

nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster

einschlieBlich Verglasung 12 %

nach Bezugsfertigstellung oder bei vereinbarter vorzeitiger

Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes_. 7% .
D

nach Fertigstellung der Gesamtanlage 9%

nach Ablauf von 3 Jahren ab der Ubergabe des eigentlichen
Vertragsgegenstandes, sofern der Bautrager allfallige
Gewaéhrleistungs- und Schadenersatzanspriche nicht durch

N
Bankgarantie gesichert hat 2% 2
Summe 100 % =
“
Vertragserrichter §

PEHB Rechtsanwalte

Pressl Endl Heinrich Bamberger
Erzabt-Klotz-Stral3e 21A, 5020 Salzburg
Telefon: + 43 662 82 70 70

E-Mail: office@pehb.at

IMPRESSUM
Herausgeber: asset.X Immobilien GmbH, FischbachstraBe 63, 5020 Salzburg

Alle Angaben ohne Gewéhr. Irrtum und Anderungen bleiben vorbehalten. Alle
Visualisierungen wurden aus Sicht des Illustrators erstellt - Anderungen vorbehalten. Die
im Exposé enthaltenen Impressionen sind rein als unverbindliche Einrichtungsbeispiele
zu verstehen und zeigen ggf. nicht im Kaufpreis enthaltene Sonderausstattungen und

Einrichtungselemente. Grundlage ist die Bau- und Ausstattungsbeschreibung.



PROSPEKTVORBEHALT: Die abgebildeten Ansichten
und 3D-Visualisierungen/lllustrationen kénnen von der
tatsachlichen Ausfiihrung abweichen undentsprechen
dem Planungsstand des Bauvorhabens zum
Zeitpunkt der Prospekterstellung. Die verwendeten
Abbildungen  stellen  lediglich  unverbindliche
Gestaltungsmaoglichkeiten dar und besitzen keine
Verbindlichkeit fur die tatsachliche Ausflihrung
der Gebdude und die finalen Ausstattungen der
Wohnungen. Anderungen in Planung und Ausfihrung
bleiben vorbehalten. Mébel- und Produktabbildungen
auf den Visualisierungen sind teilweise
Sonderausstattungen und  beispielhaft zu sehen.
MaBgebend fur Leistungsumfang und Ausfuhrung
sind ausschlieBlich der notarielle Kaufvertrag, die
Baubeschreibung, der AuBengestaltungsplan und die
dem Kaufvertrag beigefligten Plane. Fur die Richtigkeit
und Vollstandigkeit aller Informationen aus diesem

Prospekt wird keine Haftung ibernommen.






