EXPOSE

NEUBAU VON 3 GROSSZUGIGEN
EIGENTUMSWOHNUNGEN IM
MODERENEN MEHRFAMILIENHAUS MIT
TERRASSE / BALKON UND CARPORT

Ein zeitgemdBes Zuhause fur Menschen mit Anspruch -
hier entsteht Raum fur Lebensqualitat und Zukunft.

Dieses Objekt besticht durch das lichtdurchflutete Design und einer
hochwertigen Ausstattung. Die groBzugigen Fenster sorgen fur ein helles

und freundliches Raumgefuhl, wahrend die durchdachte Raumaufteilung
viel Komfort und Funktionalitat bietet.

Voraussichtlich bezugsfertig im Friihjahr 2027

@GbR K+ HGbR

Lisa Kraft + Jochen Herrmann

Bodelschwinghstr. 69A
97 753 Karlstadt
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|K +H GbR EXPOSE Eigentumswohnungen in Laudenbach

WOHNEN IN LAUDENBACH

Diese Immobilie liegt mitten im naturnahen und
landlichen Laudenbach, einem Ortsteil der
unterfrankischen Kreisstadt Karlstadt im
Landkreis Main-Spessart.

Nicht am Puls,
aber trotzdem ganz nah.

Mit dem Auto oder dem Fahrrad sind Sie in
wenigen Minuten im malerisch am Main
gelegenen Karlstadt. Die Kleinstadt besticht
durch eine sehr gute Infrastruktur mit
Geschaften, Schulen, Arzten usw., und der
ansprechenden Umgebung mit Naturschutz-
gebieten und wunderschonen Weinbergen.

In der idyllischen Altstadt laden viele
Restaurants und Cafes zum GenieB3en ein.

Ein Ort zum Leben, Lachen und Durchatmen -
vielleicht schon bald Ihr neues Zuhause.

EFFIZIENZHAUS 55 (EH55)

Foérderung Uber KFW Kredit ab 16.12.2025 moglich.
(Achtung: Es handelt sich um ein befristetes Programm.)

ERDGESCHOSS OBERGESCHOSS DACHGESCHOSS
moderne 4,5-Zimmer- moderne 4,5-Zimmer- moderne 3,5-Zimmer-
Wohnung mit Wohnung mit Wohnung mit

Terrasse, Gartenanteil, Balkon und Carport Balkon und Carport
Gartenhaus und Carport

- siehe Seite 4 - siehe Seite 8 - siehe Seite 12

NEUGIERIG GEWORDEN ?

Sprechen Sie uns an, wir freuen uns auf lhre Anfrage!

VERKAUF: K+H GbR - 97753 Karlstadt KONTAKT: laudenbach@lisa-kraft.de
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ERDGESCHOSS Wohnung 1
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Moderne 4,5-Zimmer-Wohnung mit Terrasse, Gartenanteil,
Gartenhaus und Carport

Wohnflache inkl. Terrasse: 126,7 m?

KAUFPREIS: 565.000,- EURO

VERKAUF: K+H GbR - 97753 Karlstadt KONTAKT: laudenbach@lisa-kraft.de
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|K +H GbR EXPOSE Eigentumswohnungen in Laudenbach

VISUALISIERUNG

RAUME IM ERGESCHOSS:

4,5 Zimmer (Wohnen/ Essen, Kind, Homeoffice, Eltern,
Hauswirtschaftsraum)

1 modernes Bad mit bodenebener Dusche und
freistehender Badewanne

1innenliegendes Gaste-WC mit Abluftgerat

1 Kochbereich mit individuell planbarer Kiche und Speis
-> auch ohne Speis moglich

1 Hauswirtschaftsraum mit AnschluB3 fur Waschmaschine
und Trockner

1 groBzugiger Kellerraum im Kellergeschoss

1 groBzlgige Terrasse mit modernem Plattenbelag und
privater Gartenflache zur eigenen Bepflanzung

1 massives Gartengeratehaus
1 Carport mit Vorrichtung Wallbox

1 PKW-Stellplatz

lhre zusatzlichen
Sonderwiinsche
kénnen gerne
bericksichtigt werden.

VERKAUF: K+H GbR - 97753 Karlstadt KONTAKT: laudenbach@lisa-kraft.de
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@' GbR EXPOSE Eigentumswohnungen in Laudenbach
ERDGESCHOSS Wohnung1

Moderne 4,5-Zimmer-Wohnung mit Terrasse, Gartenanteil, Gartenhaus und Carport
Wohnflache inkl. Terrasse: 126,7 m?

AUSTATTUNG:

AUSSENWANDE:

Warme-Dammmauerwerk, innen und auBen verputzt

INNENWANDE:

Mauerwerk mit Innenputz-/ Malerarbeiten und Feinputz

FENSTER & VERSCHATTUNG:

Kunststoff-Fenster mit 3-fach Verglasung + Raffstore mit Elektroantrieb

BODENBELAGE:

Eiche-Parkett in allen Wohnraumen und Diele, hochwertige Fliesen im Bad/ Gaste-WC und
Hauswirtschaftsraum

HEIZUNG:

FuBbodenheizung in allen Raumen auBer Speis, Einzelraumregelung Uber Thermostate
HOCHWERTIGE BADEINRICHTUNG:

Wand-WC mit Softclose-Deckel, Waschtischkombination mit Armatur und hochwertiger Badmaobel,
Dusche mit gefliestem Boden und Rainshower, Badewanne mit Unterputz-Wannenarmatur +
Accessoires

ELEKTRO:

Sprechanlage mit Video und Schalterprogramm Fa. GIRA oder gleichwertig, Rauchmelder fur
Schlafraume und Diele, Kabel TV und EDV-Netzwerk

INNENTUREN:

Turelemente mit Umfassungszargen, weiBlack, mit Edelstahl-Drickergarnitur

KEINE Zusatzkosten fur Carport und Stellplatz!

INTERESSE ?

Schreiben Sie uns gerne an. Wir
freuen uns auf Ihre Nachricht.

VERKAUF: K+H GbR - 97753 Karlstadt KONTAKT: laudenbach@lisa-kraft.de
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|K +H GbR EXPOSE Eigentumswohnungen in Laudenbach

ERDGESCHOSS Wohnung1

Moderne 4,5-Zimmer-Wohnung mit Terrasse, Gartenanteil, Gartenhaus und Carport
Wohnflache inkl. Terrasse: 126,7 m?

VERKAUF: K+H GbR - 97753 Karlstadt KONTAKT: laudenbach@lisa-kraft.de
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OBERGESCHOSS Wohnung 2
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Moderne 4,5-Zimmer-Wohnung mit Balkon
und Carport

Wohnflache inkl. Balkon: 125,9 m?

KAUFPREIS: 545.000,- EURO

VERKAUF: K+H GbR - 97753 Karlstadt KONTAKT: laudenbach@lisa-kraft.de
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RAUME IM OBERGESCHOSS:

4,5 Zimmer (Wohnen/ Essen, Kind, Homeoffice, Eltern,

Hauswirtschaftsraum) 0

||||I| ”
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1 modernes Bad mit bodenebener Dusche und i
freistehender Badewanne

1innenliegendes Gaste-WC mit Abluftgerat

1 Kochbereich mit individuell planbarer Kiche
-> auch mit Speis moglich

1 Hauswirtschaftsraum mit AnschluB3 fur Waschmaschine
und Trockner

1 groBzugiger Kellerraum im Kellergeschoss

1 groBzugiger Balkon mit Gelander auf halbhoch
gemauerter Attika und Plattenbelag

1 Carport mit Vorrichtung Wallbox
1 PKW-Stellplatz

Ilhre zuséatzlichen o . s
Sonderwiinsche = ‘

kdénnen gerne / — :
berucksichtigt werden. k = =SS =,

VERKAUF: K+H GbR - 97753 Karlstadt KONTAKT: laudenbach@lisa-kraft.de
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OBERGESCHOSS Wohnung 2

Moderne 4,5-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Carport

Wohnflache inkl. Balkon: 125,9 m?

AUSTATTUNG:

AUSSENWANDE:

Warme-Dammmauerwerk, innen und auBen verputzt

INNENWANDE:

Mauerwerk mit Innenputz-/ Malerarbeiten und Feinputz

FENSTER & VERSCHATTUNG:

Kunststoff-Fenster mit 3-fach Verglasung + Raffstore mit Elektroantrieb

BODENBELAGE:

Eiche-Parkett in allen Wohnraumen und Diele, hochwertige Fliesen im Bad/ Gaste-WC und
Hauswirtschaftsraum

HEIZUNG:

FuBbodenheizung in allen Raumen auBer Speis, Einzelraumregelung Uber Thermostate
HOCHWERTIGE BADEINRICHTUNG:

Wand-WC mit Softclose-Deckel, Waschtischkombination mit Armatur und hochwertiger Badmaobel,
Dusche mit gefliestem Boden und Rainshower, Badewanne mit Unterputz-Wannenarmatur +
Accessoires

ELEKTRO:

Sprechanlage mit Video und Schalterprogramm Fa. GIRA oder gleichwertig, Rauchmelder fur
Schlafraume und Diele, Kabel TV und EDV-Netzwerk

INNENTUREN:

Turelemente mit Umfassungszargen, weiBlack, mit Edelstahl-Drickergarnitur

KEINE Zusatzkosten fur Carport und Stellplatz!

NEUGIERIG ?

. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage
und beraten Sie gerne personlich.

VERKAUF: K+H GbR - 97753 Karlstadt KONTAKT: laudenbach@lisa-kraft.de
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OBERGESCHOSS Wohnung 2

Moderne 4,5-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Carport

Wohnflache inkl. Balkon: 125,9 m?

VERKAUF: K+H GbR - 97753 Karlstadt KONTAKT: laudenbach@lisa-kraft.de
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Eigentumswohnungen in Laudenbach

DACHGESCHOSS Wohnung 3
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Moderne 3,5-Zimmer-Wohnung mit Balkon

und Carport

Wohnflache inkl. Balkon:

101,2 m?

KAUFPREIS: 435.000,- EURO

VERKAUF: K+H GbR - 97753 Karlstadt

KONTAKT:

laudenbach@lisa-kraft.de
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RAUME IM DACHGESCHOSS:

3,5 Zimmer (Wohnen/ Essen, Kind, Eltern,
Hauswirtschaftsraum)

1 modernes Bad mit bodenebener Dusche und
freistehender Badewanne

1 Kochbereich mit individuell planbarer Kiche

1 Hauswirtschaftsraum mit AnschluB3 fur
Waschmaschine und Trockner

1 groBzugiger Kellerraum im Kellergeschoss

1 groBzugiger Balkon mit Gelander auf halbhoch
gemauerter Attika und Plattenbelag

1 Carport mit Vorrichtung Wallbox

lhre zusatzlichen
Sonderwiinsche
kénnen gerne
berucksichtigt werden.

VERKAUF: K+H GbR - 97753 Karlstadt KONTAKT: laudenbach@lisa-kraft.de
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DACHGESCHOSS Wohnung 3

Moderne 3,5-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Carport

Wohnflache inkl. Balkon: 101,2 m?

AUSTATTUNG:

AUSSENWANDE:

Warme-Dammmauerwerk, innen und auBen verputzt

INNENWANDE:

Mauerwerk u.Tockenbau mit Innenputz-/ Malerarbeiten und Feinputz

FENSTER & VERSCHATTUNG:

Kunststoff-Fenster mit 3-fach Verglasung + Raffstore mit Elektroantrieb

BODENBELAGE:

Eiche-Parkett in allen Wohnrdumen und Diele, hochwertige Fliesen im Bad und
Hauswirtschaftsraum

HEIZUNG:

FuBbodenheizung in allen RGumen auBer Speis, Einzelraumregelung Uber Thermostate
HOCHWERTIGE BADEINRICHTUNG:

Wand-WC mit Softclose-Deckel, Waschtischkombination mit Armatur und hochwertiger Badmaébel,
Dusche mit gefliestem Boden und Rainshower, Badewanne mit Unterputz-Wannenarmatur +
Accessoires

ELEKTRO:

Sprechanlage mit Video und Schalterprogramm Fa. GIRA oder gleichwertig, Rauchmelder flir
SchlafrGume und Diele, Kabel TV und EDV-Netzwerk

INNENTUREN:

Turelemente mit Umfassungszargen, weiBlack, mit Edelstahl-Driickergarnitur

ATTRAKTIV?

Schreiben Sie uns gerne fur
weitere Informationen oder ein
personliches Beratungsgesprach.

VERKAUF: K+H GbR - 97753 Karlstadt KONTAKT: laudenbach@lisa-kraft.de
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DACHGESCHOSS Wohnung 3

Moderne 3,5-Zimmer-Wohnung mit Balkon und Carport

Wohnflache inkl. Balkon: 101,2 m?

VERKAUF: K+H GbR - 97753 Karlstadt KONTAKT: laudenbach@lisa-kraft.de
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KELLERGESCHOSS
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e mit groBzugigem Kellerraum fur jede Wohnung, ausgestattet mit
Bodenfliesen

e jeder Kellerraum ausgestattet mit einem Lichtschacht zur ausreichenden
Belichtung und BelUftung

e gemeinsamer Technikraum fur die gesamte Haustechnik

e Abstellraum

VERKAUF: K+H GbR - 97753 Karlstadt KONTAKT: laudenbach@lisa-kraft.de
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VERKAUF: K+H GbR - 97753 Karlstadt KONTAKT: laudenbach@lisa-kraft.de
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ALLGEMEINES

ALLGEMEINE BAU- UND

AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG:

Alu-Hauseingangsture mit Glasseitenteil
satiniert, Mehrfachverriegelung, PZ-Schlof,
Farbe innen und auBen: dunkelgrau

Wohnungstiren mit Mehrfachverriegelung
und Schallschutz, Farbe: wei3 oder
dunkelgrau

hocheffiziente Luft-/ Wasser-Warmepumpe
mit Warmwasser-Speicher

Warmwasserbereitung fur Trinkwasser und
Heizung je Wohnung Uber eine dezentrale
Wohnungsstation

Treppenhaus: Massivtreppe mit
Natursteinbelag und Edelstahl-Gelander,
ohne FuBbodenheizung

Abluftgerat in den Kellerraumen KG,
feuchtegesteuert

Flachdacher Carport, Geratehaus und
Eingangsvordach mit
Flachdachabdichtung, Gefalledammung
und Kiesschuttung

AuBenputz mit Kalk-Zement-Leichtputz
und Silikonharzfassadenfarbe,
Farbgestaltung nach Wahl des
Architekten

Alle AuBenanlagen wie Carport,
Stellplatze, Einfahrt und Wege mit
modernem Betonsteinpflaster
Bepflanzung des Vorgartens zur StralBe

Ladestationen fur E-Fahrzeuge maoglich

Neubau der Eigentumswohnungen in
Energieeffizienzklasse A

Keine zusatzliche Kaufer-/Maklerprovision !

Wir haben lhr Interesse an unserer Immobilie geweckt
oder Sie haben Fragen zur Planung und Ausfuhrung?

NEHMEN SIE GERNE KONTAKT ZU UNS AUF.

VERKAUF: K+H GbR - 97753 Karlstadt

KONTAKT: laudenbach@lisa-kraft.de



Gerne informieren wir Sie Uber Details und Verfugbarkeit
der einzelnen Wohnungen und begleiten Sie auf dem Weg
zuU lhrem neuen Zuhause.

Wir freuen uns von lhnen zu horen!

K+H GbR

Lisa Kraft + Jochen Herrmann

Bodelschwinghstr. 69A

K e H GbR 97 753 Karlstadt

laudenbach@lisa-kraft.de
www.khgbrde

VERKAUF: K+H GbR - 97753 Karlstadt KONTAKT: laudenbach@lisa-kraft.de
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