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Geb&ude

Kennung 315885_4179172_GIV Auftrags-Nr.: EAP-3277-26

Gebdudetyp Mehrfamilienhaus

Adrasse Kruseweg 28, 49124 Georgsmarienhiitte (Oesede)

Gebaudeteil Wohngebdude

Baujahr Gehéinde 1984

Baujahr Warmneerzeuger 2000

Anzahl Wohnungen 3

GebAudenutzfiiche (Ax) 204 [Wlnach § 19 EnEV aus der Wohnfisiche emittalt

Emsuerbare Energien -
Verwendung:

Art der Liftung/Kithiung [WiFensterioiung [ Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung [ Anlage zur Kohlung
|:j Schachtilftung D LeRungsanlage chne Wamerlickgewinnung'

:la;sng;;ﬁu:::::::g I Ineubau [ IModemisierung {Anderung/Erweiterung) I ] sonstiges (frelwillig)
EVennlenmgNerkauf

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitiit des Gebiudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annabme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden, Als Bezugsfiache
dient die energetische Geb4udenutzfiiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfidchenangaben
unterscheidel. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschligige Vergleiche ermtiglichen (Eriiutsrungen — siche Seite
6). Tell des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

] Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelt
{Energiebedarfsausweis).

@ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
(Energieverbrauchsausweis).

Die Datenerhebung fir den Energieausweis erfolgte durch den Eigentomer [JAussteller

Hinweise zur Verwendung des Energicausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

Wohngeb#ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieauswels lst lediglich dafur gedacht, einen Uberschiagigen
Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.
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Berechneter Energiebedarf des Gebiiudes Registriemummer NI-2018-001995697 2
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Erfasster Energieverbrauch des Gebiiudes

Energieverbrauch

Endenergloverbrauch dieses Gebaud,
142,3  kWhi{m*-a)
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169,3 kWh/(m*-a)
Primiirenergieverbrauch dieses Gebludes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

=280

2.
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 142,3 kWhI(m a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeltraum Primar- . Anteil P .
Energietriger ' energie- Enemﬁm?mum Warmwasssr m[:(a;l]w"g 'f(ﬂ"k';':r'
von bis faktor {kwh]

01.01.2016 | 31.12.2017 Erdgas 1,10 113.187 17.187 96.000 1,08
01.01.2015 | 31122017 Strom 1,80 3.446 453 2,603 1,00
Vergleichswerte Endenergie
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Erliiutsrungen zum Verfahren

Die modellhaft emittelten Vergleichswerte bazishan sich
auf Gebi#ude, in denen Wimme fiir Helzung und
Warmwasser durch Heizkesse! im Gebauds bereitgestellt
wird. Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder
Nahwarme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier nomalerwsise ein um 15 - 30 %
geringerer Energlevertrauch als bei vergleichbaren
Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Das Verfahren zur Emmitfiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegsben. Die Werle der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfiiche (AN} nach der Energiesinsparverordnung, die im Aligemeinen grifier ist als die Wohnfiiche des
Gebé#udes. Der taisichiiche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und

sich Andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energleverbrauch ab.

? Gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser oder Kithipauschate in kWh (s. letzte Seite des Energieausweises unter Zuschlige far

Leerstand, Warmwassar, Kihlung).
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Empfehiungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

Registriernummer NI-2018-001995697 4

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

[wimiglich [ Inicht maglich

Empfohlene ModemisierungsmaBnahmen

Bau- & oder

Nr. Anlagenteile

Manahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten

empfohlen

in
Zusammenhang
mit groBerer
Modernisierung

als
Einzel-
map-
nahme

(freiwillige Angaben)
geschatrie
) Kosten pro
geschatzte
i | eingesparte
Amortisa Kilowatt-
stunde
Endenergie

tionszeit

1 | Dach/oberste
Geschossdecke

Aufgrund threr Angaben
empfiehlt es sich, die
Dammung lhres Daches / der
obersten Geschofidecke zu
priifen. Eine md&gliche
MaBnahme kann sein:
Erhdhung der Dadmmdicke von
Schragddchem bzw. obersten
Geschossdecken auf ca. 16 cm
und von Flachdéchem auf 18
cm, jeweils mit
Warmeleitfdhigkeitsgruppe
WLG 035

v

v

2 | Keller / unterer
Gebéudeabschluss

Aufgrund |hrer Angaben
empfiehlt es sich, die
Dammung lhres unteren
Gebaudeabschlusses zu
prifen. Eine mégliche
MaRnahme im Falle von
unbeheizten Kellerrdumen
kann sein: Erhéhung der
Dammdicke bei Kellerdecken
auf ca. 9 cm,
Wéarmeleitfahigkeitsgruppe
WLG 028.

3 [ AuBenwénde

Aufgrund Ihrer Angaben
empfiehit es sich, die
Bammung lhrer Auenwénde
zu prifen. Eine mégliche
MafRnahme kann sein:
Erhdhung der Dammdicke auf
ca. 14 cm,
Warmeleitfahigkeitsgruppe
WLG 035. Priifen Sie bitte
auch, ob je nach baulicher
Situation {(Fachwerkh&auser,
Klinkerfassaden, 2-schalige
Fassaden,
denkmalsgeschitzte Hauser
mit Stuckfassaden, etc.) diese
MaRnahme sinnvoll bzw.
umsetzbar ist.

K
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gemal den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

Erflduterungen Registriemummer NI-2018-001995697

4 | Fenster Aufgrund Ihrer Angaben v vl
empfiehlt es sich, die
energetische Qualitat threr
Fenster zu prifen. Eine
migliche Mafinahme kann
sein; Einbau von Fenstemn mit

Wiirmeschutzverglasung (U-
Wert des Fensters je 1,1
Wim2K).
[ []
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz ftir eine Energieberatung.

Ergdnzende Erltiuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt chne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und
ausschlieitlich aufgrund der vom Kunden zur Verfigung gesteliten Angaben zum Objekt und zum
Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Gebsudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und
wurden nichf geprift. Fitr die Feststellung von Umfang und Wirtschafilichkeit maglicher
ModernisierungsmaBnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.
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Gebliudeputzfifiche (Ay) - Seite 1

Die Gebaudenutzfitche wird mit einem in der Energieeinsparverordnung festgelegten Umrechnungsfaktor Uber die beheizte
Wohnfliche srmitielt. Dieser Umrechnungsfaktor betrdgt bei reinan Wohngebauden mit bis zu zwei Wohneinheiten mit
beheiztern Keller 1,35 und bel allen Gbrigen Wohngeb&uden 1,2. Die Gebéudenutziidche ist daher immer groRer ale die
Wohnflache,

Beigpiel: Betréigt die beheizte Wohnfli&iche fr ein Mehrfamilienhaus 1000 m?, ergibt sich eine Geb#udenutzfldche von

1000 m? x 1,2 = 1200 m2.

Endenergjeverbraugh - Selte 3

Der Endenergieverbrauch flir das Gebaude wird auf Basis der Abrechnungen von Hetz- und Warmwasserkosten nach
Heizkostenverordnung oder auf der Grundlage anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb4udes und nicht die der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Bei gemischt
genutzten Geb#uden (Wohnungen und Gewerbe in einem Geb#ude) beziehen sich die Energieverbrauchsdaten lediglich auf
alle Wohnungen. Der Endenergieverbrauch in kWh je Quadratmeter Nutzfidche und Jahr [kWh/(m?-a)} gibt Hinwelse auf die
energetische Qualitit des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein
Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch ni¢ht méglich; insbesondere kbnnen die Verbrauchsdaten
einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jewelligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Primérenergieverbravoh — Selte 3

Der Primérenergieverbrauch wird mit einem normativ festgelegten Primérenergiefaktor tber den Endenergieverbrauch ermittelt.
Dieser Primarenergicfaktor ist wiederum abhiingig vom eingesetzten Energietrger und zeigt, weiche Menge an Primérenergie
fir die Gewinnung, Umwandlung und Verteilung beim jeweils eingesetzten Energletréger aufzuwenden ist, um eine bestimmte
Endenergiemenge bereitzustellen. Beispielsweise betragen die Primérenergiefaktoren far Heizd! und Erdgas 1,1 und fir Holz
0,2,

Beispiel: Betragi der Endenergieverbrauch fiir ein gasbeheiztes Gebaude 100 kWh/(m?a), ergibt sich ein
Primé&renergieverbrauch von 100 kWh/(m?-a) x 1,1 = 110 kWhf{m?-a).
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Im Fall [angerer Learstinde ist nach Energiesinsparverordnung hierflir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch zu bestimmen

und in die Verbrauchserfassung einzubeziehen.

Ebenfalls in der Energieeinsparverordnung definiert ist, dass ein Energieauswels immer den Verbrauch von Helzung und
Warmwasser berticksichtigen muss. Wird das Warmwasser nicht mit der Heizungsanlage bzw. dezentral erzeugt, wird ebenfalls
ein fiktiver Zuschlag als typischer Verbrauch Uber eine definierte Pauschate vorgesehen, um eine Vergleichbarkeit mit solchen
Heizungsaniagen herzustellen, die neben der Behelzung des Geb&udes auch zur Warmwasserbereitung dienen. Gleiches gilt
fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung.

Cb und inwieweit die genannten Zuschiage in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung® zu
entnehmen.

Der Klimafaktor ist ein u. a. vom Deutschen Waetlerdienst angegebener Wert. Dieser wird postleiizahlengenau auf Grundiage
der konkreten artlichen Wetterdaten emittelt und meonatlich aktualisiert. Anhand des Klimafaktors wird der Energieverbrauch f0r
die Heizung auf einen deutschlandweiten Mitielwert umgerechnet. Damit werden klimatische Schwankungen einzelner Jahre
und klimawirksame Standortunterschiede ausgeglichen.

So flihrt beispieleweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harlen Winter oder an einem kalten Standort nicht zu einer
schlechteren Beurlellung des Gebdudes.

Der Klimafaktor kann zwischen den verschiedenen Abrechnungszeitriumen - je nach Witterung - stark voneinander abweichen.

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft emittele Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Geb#iude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefiihr die Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien fiegen.

Bfiichtangaben In Inmobillenanzelgen
Nach der Energieeinsparverordhung besteht die Pflicht, in Inmobilienanzeigen die in § 18a Absatz 1 genannten Angaben zu
machen. Die dafiir erforderlichen, im Folgenden genannten Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen:

» Baujahr des Geb#udes (s. Seite 1)

» Wesentlicher Energietrager fir die Heizung und Warmwasser (s. Seite 1)
= Art des Energieausweises (hier. Energieverbrauchsausweis, s. Seite 1)

« Endenergieverbrauch (s. Seite 3)

» Energieeffizienzklasse (s. Seite 3)



