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Daten

Objektnummer

10-725

Katastralgemeinde

90014 Nuziders

Grundstiicksnummer 478, 1566/1
Widmung Bau-Mischgebiet
Zufahrt vorhanden

Dienstbarkeiten

aktuell keine bekannt

Teilgrundsticksflache ca. 495 mz
Gesamtgrundstucksflache ca. 1.017 m2
*Richtpreis auf Anfrage

*) Der angegebene Preis ist ein Richtpreis, der in etwa dem moglichen zukunftigen Kaufpreis entsprechen kann. Da der Preis vom Interessenten
mit einem dafir ausgestellten Anbot definiert wird, kann er abhangig von der jeweiligen Nachfrage, auch tber dem Richtpreis zu liegen kommen.
Die Zustimmung erfolgt ausschlieBlich vom Abgeber durch Gegenzeichnung des gestellten Anbotes!

Nebenkosten

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragung

3,0% Vermittlungsprovision zzgl. 20 % MwSt.
Vertragserrichtungskosten

Barauslagen

Die Angaben beziehen sich auf die Auskiinfte des Eigentiimers. Dieses Angebot ist freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf bleiben ausdriicklich vorbehalten. Alle Angaben nach bestem Wissen und
Gewissen. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag. § 15 der Maklerverordnung gilt als vereinbart.



Einblick

Dieses zum Verkauf stehende Teilgrundsttick prasentiert sich in sonniger und ruhiger Traumlage und
bietet eine perfekte Balance zwischen landlichem Charme und einer hervorragenden Anbindung an
stadtische Einrichtungen.

Das Grundstuck ist als Bau-Mischgebiet gewidmet und umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1.017
m2. Es besteht neben dem Kauf des gesamten Grundstlickes inklusive des Hauses die Mdglichkeit,
entweder das Haus mit der Halfte des Grundstiicks (ca. 522 m?2) oder nur das verbleibende Grundstuiick
(ca. 495 m?) zu erwerben.

Entdecken Sie die Vorteile dieses besonderen Angebots und verwirklichen Sie lhren Traum vom
Eigenheim in Nlziders.

Fur weitere Informationen zur méglichen Grundsticksteilung stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

Niziders - Eine Gemeinde im Aufwind

Niziders ist eine beliebte Wohngemeinde und bietet mit seinem charmanten dorflichen Ambiente alles,
was eine attraktive Wohngegend ausmacht: Malerisch gelegen an den Ausléaufern des Hohen Fral3en,
genau 562 Meter Uber dem Meeresspiegel, befindet sich die Gemeinde an einem der sonnigsten
Flecken in ganz Vorarlberg. Das Gemeindegebiet erstreckt sich tber 22,16 km2. Uber 5.000
Einwohnerlnnen leben hier in einem attraktiven Siedlungsraum.

Rundherum wohlfihlen

Im Zentrum des Walgaus gelegen kann Niziders nicht nur als landschaftlich schéne Gemeinde einiges
bieten: Eine ausgezeichnete Infrastruktur und ausgewogene Verkehrsanbindung erfiillen alle
Anforderungen einer ansprechenden Wohngegend. Einrichtungen wie ein Kindergarten, ein
Waldkindergarten, eine Kinderbetreuungsstatte und Spielgruppe sowie eine Volksschule und
Mittelschule sorgen ebenso wie eine florierende Wirtschaft und gesicherte Nahversorgung dafir, dass
die Menschen in Nuziders sich rundherum wohlftihlen kdnnen.

Freizeitangebot

Im Zentrum zeigt sich die Pfarrkirche mit seinem renovierten Dorfplatz als eines der Herzstiicke und
préagt entscheidend das Ortshild. Spiel und Sportanlagen, ein Skaterplatz, gepflegte Rundwanderwege
sowie ein Mountainbikenetz und das Naherholungsgebiet Muttersherg mit einer Seilbahn bieten ein
reichhaltiges Freizeitangebot fur Einheimische, wie auch Gaste. In drei Veranstaltungsraumen kénnen
das ganze Jahr Uber kulturelle und andere Veranstaltungen besucht werden.

Ausgewogene Raumplanung

Der gesunde Mix aus Gewerbe und Industriebetrieben bietet vielen Menschen einen gesicherten
Arbeitsplatz. Durch eine ausgewogene Raumplanung zeigen sich Wohnraum und Industrieansiedlung
sorgfaltig getrennt und bieten dennoch genug Standortpotential flir zukiinftige Investitionen. Zahlreiche
Lebensmittel-, Gewerbe, und Handelsbetriebe garantieren allen Einwohnerlnnen eine adaquate
Nahversorgung mit allem Drum und Dran. Die Nahe zur Bezirkshauptstadt Bludenz und zum
Einkaufszentrum in Birs bietet einen zusétzlichen Komfort.

Quelle: https://www.nueziders.at/
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