
i n  G u m m e r s b a c h

4-ZIMMER-WOHNUNG MIT SCHÖNER LOGGIA UND TRAUMHAFTEN 
BLICK INS GRÜNE 



K U R Z B E S C H R E I B U N G
E n t d e c k e n  S i e  u n s e r e  4 - Z i m m e r - W o h n u n g  m i t
z a h l r e i c h e n  G e s t a l t u n g s m ö g l i c h k e i t e n .  S i e  h a b e n  d i e
O p t i o n  d i e  W o h n u n g  a l s  3 - Z i m m e r - V a r i a n t e  z u  n u t z e n ,
m i t  o f f e n e r  o d e r  g e s c h l o s s e n e r  K ü c h e ,  i n d i v i d u e l l  a n
I h r e  B e d ü r f n i s s e  a n g e p a s s t .  D i e  d u r c h d a c h t e
R a u m a u f t e i l u n g  s o r g t  f ü r  e i n  h a r m o n i s c h e s
W o h n g e f ü h l ,  d i e  L o g g i a  m i t  B l i c k  a u f  H a n g  u n d  W a l d
l ä d t  z u m  E n t s p a n n e n  e i n .  L a s s e n  S i e  s i c h  v o n  d e n
M ö g l i c h k e i t e n  i n s p i r i e r e n  u n d  f i n d e n  S i e  d i e  p e r f e k t e
L ö s u n g  f ü r  I h r  n e u e s  Z u h a u s e .

D i e  I m m o b i l i e  e r f ü l l t  d i e  h o h e n  A n f o r d e r u n g e n  e i n e s
K f W - 5 5 - E f f i z i e n z h a u s e s  u n d  b i e t e t  I h n e n  s o m i t  e i n e
n a c h h a l t i g e  u n d  e n e r g i e e f f i z i e n t e  W o h n l ö s u n g .
A u s g e s t a t t e t  m i t  e i n e r  L u f t - W a s s e r - W ä r m e p u m p e ,
e i n e r  P h o t o v o l t a i k a n l a g e ,  F u ß b o d e n h e i z u n g  s o w i e
F e n s t e r  m i t  D r e i f a c h v e r g l a s u n g  u n d  e i n  e f f i z i e n t e s
L ü f t u n g s s y s t e m ,  s o r g t  d i e s e s  G e b ä u d e  f ü r  e i n
a n g e n e h m e s  R a u m k l i m a  u n d  n i e d r i g e  E n e r g i e k o s t e n .



E C K D A T E N :

A d r e s s e :  K a i s e r s t r a ß e  9 0 ,          
    5 1 6 4 3  G u m m e r s b a c h

W o h n u n g  N r . :  5 1
W o h n f l ä c h e :  8 4 , 9 0  m ²
G r u n d s t ü c k :  c a .  3 . 2 5 7  m ²
B a u j a h r :  2 0 2 6 / 2 7
O b j e k t z u s t a n d :  E r s t b e z u g
H e i z u n g :  W ä r m e p u m p e
S t r o m :  t e i l w e i s e  S o l a r
E f f i z i e n z h a u s  5 5               

                             

Ihre Ansprechpartnerin:
Frau Leuker
jleuker@kaiser90.de
Tel: 0173 / 9323515

ECKDATEN AUF EINEM BLICK

KAUFPREIS

405.150 €
ES FÄLLT KEINE MAKLERPROVISION AN.



G R U N D R I S S

Wohnfläche gemäß WoFIV I  Wohnung N1 E4 W51

  N1 E4 W051
                             1      Diele                           7,20
                             2      Wohnen                      20,06
                             3      Kochen                       7,49
                             4      Bad                             6,10
                             5      Abst.                           1,86
                             6      Zimmer 1                    18,70
                             7      Zimmer 2                    10,30
                             8      Zimmer 3                    10,19
                             9      Terasse (25%)            3,00
                                                                        84,90 m² 



D i e  I n f r a s t r u k t u r  i s t  h e r v o r r a g e n d :  E i n e  B u s h a l t e s t e l l e
b e f i n d e t  s i c h  n u r  1 0 0  M e t e r  e n t f e r n t ,  w a s  e i n e
b e q u e m e  A n b i n d u n g  a n  d e n  ö f f e n t l i c h e n  N a h v e r k e h r
g e w ä h r l e i s t e t .  I n  n u r  8  G e h m i n u t e n  e r r e i c h e n  S i e  d i e
F u ß g ä n g e r z o n e  m i t  e i n e r  V i e l z a h l  v o n  G e s c h ä f t e n ,
C a f é s  u n d  g a s t r o n o m i s c h e n  A n g e b o t e n .  D a r ü b e r  h i n a u s
s i n d  w i c h t i g e  E i n r i c h t u n g e n  w i e  B ä c k e r  u n d
S u p e r m a r k t  e b e n f a l l s  f u ß l ä u f i g  e r r e i c h b a r .

D a s  n e u e  Q u a r t i e r  „ E h e m a l i g e  T a p e t e n f a b r i k “  b e s t i c h t
d u r c h  s e i n e  a t t r a k t i v e  L a g e  u n w e i t  d e s  S t a d t k e r n s  v o n
G u m m e r s b a c h .  H i e r  g e n i e ß e n  S i e  d i e  V o r z ü g e  e i n e r
u r b a n e n  U m g e b u n g ,  w ä h r e n d  S i e  r ü c k s e i t i g  i n  d e r
g e m e i n s c h a f t l i c h e n  G a r t e n a n l a g e  e n t s p a n n e n  k ö n n e n .

D i e s e r  G a r t e n  i s t  e i n e  g r ü n e  O a s e ,  d i e  a n
b e e i n d r u c k e n d e  F e l s e n  m i t  H ö h e n u n t e r s c h i e d e n  u n d
e i n e n  a n g r e n z e n d e n  W a l d  a n s c h l i e ß t .  H i e r  k ö n n e n  S i e
e n t s p a n n e n ,  d i e  N a t u r  g e n i e ß e n  u n d  s i c h  m i t  d e n
N a c h b a r n  a u s t a u s c h e n .  D e r  G e m e i n s c h a f t s g a r t e n  w i r d
a n s p r e c h e n d  g e s t a l t e t  u n d  b i e t e t  z u d e m  e i n e n  k l e i n e n
S p i e l p l a t z ,  d e r  i d e a l  f ü r  F a m i l i e n  m i t  K i n d e r n  i s t .

DIE LAGE



V O R Z Ü G E  U N D  A N N E H M L I C H K E I T E N :
A t t r a k t i v e  L a g e
R u h i g e s  W o h n u m f e l d
N a t u r v e r b u n d e n h e i t
G e m e i n s c h a f t s r a u m  
S p i e l p l a t z
N e u b a u  i n  m a s s i v e r  B a u w e i s e
H o c h w e r t i g e  M a t e r i a l i e n
M o d e r n e  A r c h i t e k t u r
E n e r g i e e f f i z i e n t e  H a u s t e c h n i k
A t t r a k t i v  f ü r  K a p i t a l a n l e g e r
D e g r e s s i v e  A f a  b i s  z u  5 %



B E R A T U N G S T E R M I N E
W i r  s t e h e n  I h n e n  g e r n e  f ü r  e i n  p e r s ö n l i c h e s
B e r a t u n g s g e s p r ä c h  z u r  V e r f ü g u n g .

U n s e r  B e r a t u n g s p a v i l l o n  b e f i n d e t  s i c h  d i r e k t
g e g e n ü b e r  d e r  B a u s t e l l e .  D o r t  k ö n n e n  S i e  s i c h  i n
a n g e n e h m e r  A t m o s p h ä r e  u m f a s s e n d  ü b e r  d a s  P r o j e k t
i n f o r m i e r e n .  S i e  e r h a l t e n  d a b e i  d i e  M ö g l i c h k e i t ,
v e r s c h i e d e n e  M a t e r i a l m u s t e r  –  b e i s p i e l s w e i s e  P a r k e t t
u n d  F l i e s e n  –  k e n n e n z u l e r n e n .

I m  R a h m e n  d e s  G e s p r ä c h s  w e r f e n  w i r  g e m e i n s a m  e i n e n
B l i c k  a u f  d i e  P l ä n e ,  b e s p r e c h e n  d i e  f ü r  S i e  p a s s e n d e n
W o h n u n g s t y p e n ,  e r l ä u t e r n  d e n  w e i t e r e n  A b l a u f  u n d
b e a n t w o r t e n  I h r e  i n d i v i d u e l l e n  F r a g e n .


