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Objekt: 2024-AT-1947

EIN ZUHAUSE FUR DIE
GANZE FAMILIE -
4-Zimmer-Wohnung im
Herzen Leipheims

Hochparterre, Leipheim

1.100,00 €

EXCELLENCE Maklerhaus Tel.: 08221200540 a.thompson@excellence-
maklerhaus.de

Albert-Einstein-Str. 1 Fax: 08221200541

89340 Leipheim
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Daten

Immobilien-Nr.

2024-AT-1947

Anzahl Badezimmer

1

StraBe

Maximilianstral3e

Anzahl sep. WC

—

Hausnummer 16 A Anzahl Balkone 1

PLZ 89340 Anzahl 1

Ort Leipheim Aussenparkplatze

Land Deutschland Objektart Wohnung

Anzahl 1 Objekttyp Hochparterre

Aussenstellplatz Nutzungsart Wohnen

Stellplatzanzahl 1 Vermarktungsart Miete

Kaltmiete 1.100,00 € Verflgbar ab ab sofort

Warmmiete 1.390,00 € Baujahr 1972

Nebenkosten 290,00 € Zustand Gepflegt

Befeuerung Gas Energieausweis Verbrauchsausweis

Heizungsart Gaszentralheizung Endenergiever- 125,3 kWh/(m?a)

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl brauch

Klche Keine Einbaukiiche Energieausweis 03.05.2025
vorhanden gultig bis

Balkon Ja Baujahr It. 1972

Wohnflache ca. 95 m? Energieausweis

Anzahl Zimmer 4 wesentlicher Gas

Anzahl 3 Energietrager

Schlafzimmer

EXCELLENCE Maklerhaus

Albert-Einstein-Str. 1

89340 Leipheim

Tel.: 08221200540

Fax: 08221200541

a.thompson@excellence-
maklerhaus.de
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Beschreibung

Charmant, freundlich, gro3zligig: Eine Wohnung, die Sie mit Gemutlichkeit empfangt, wenn
Sie die Tur aufmachen.

Eine Wohnung, auf die Sie sich freuen werden, wenn Sie abends nach der Arbeit die Tur
aufschlief3en.

Bereits nach dem 6ffnen der Tur, werden Sie von der Geraumigkeit und Helligkeit der 95m?
Wohnung in Empfang genommen.

Im Eingangsbereich finden Sie neben dem eingebauten Schrank genigend Platz fir eine
Gaderobe. Auch die nah am Eingang gelegene Abstellkammer bietet Stauraum fur Vorrate
oder Winterjacken.

Uber den Langen Flur erreichen Sie alle 3 Schlafzimmer, sowie das gerdumige
Wohnzimmer.

Damit entspannten Feierabenden nichts im Wege steht, finden Sie hier einen schénen
Uberdachten Balkon mit Markise und Blick ins Griine. Von hier haben Sie auch ihre Kinder
auf dem Spielplatz im Hinterhof immer im Blick.

Das kleine aber feine Tageslichtbad Uberzeugt vor allem mit seiner gerdumigen
Badewanne, die zu entspannten Stunden einladt. Auch einen Anschluss fiir lhre
Waschmaschine finden Sie hier.

Das WC befindet sich separat nur eine Tur weiter. So kann entspannt geduscht werden,
ohne das jemand warten muss.

Die Kliche bietet ebenfalls ausreichend Platz, um sich eine kleine Kochoase zu schaffen
und hier gemeinsam zu essen.

Die ganze Wohnung ist mit Laminat ausgestattet und durch den perfekt gestalteten
Grundriss, wirkt die Wohnung noch gréBer als sie schon ist. Tlren, Fenster und Heizungen
wurden laufend instand gehalten.

Sollte der Platz doch nicht ganz reichen, finden Sie einen eigenen abschlieBBbaren
Kellerraum, sowie einen Raum auf dem Dachboden zur eigenen Nutzung.

EXCELLENCE Maklerhaus Tel.: 08221200540 a.thompson@excellence-
maklerhaus.de

Albert-Einstein-Str. 1 Fax: 08221200541

89340 Leipheim
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Zum Parken finden sich ausreichend Méglichkeiten direkt an der Stra3e vor dem Haus, so
kédnnen auch Besucher spontan und ohne lastige Parkplatzsuche jederzeit vorbeikommen.

Diese Wohnung ist fur eine kleine Familie, oder ein Paar, welches separate Bluroraume furs
Home-Office bestens geeignet.
Die zentrale Lage der Wohnung macht diese zu einem richtigen Goldstuck!

Melden Sie sich noch heute schriftlich bei uns, um eine Mieterselbstauskunft zu erhalten
und gleich im Anschluss mit uns zu besichtigen.
Vielleicht ist das hier ihr neues Zuhause?

Lage

Sehr zentrale Lage in Leipheim

240 m zum Kindergarten

600 m zur Schule

280 m zum né&chsten Supermarkt
3 Minuten zur Autobahn A8

5 Minuten nach Glinzburg

Mittlerweile haben rund 7.000 Menschen ihr Zuhause in Leipheim gefunden.

Eingebettet zwischen Ulm und Augsburg, gleich neben Ginzburg, Langenau und
Elchingen, wohnen Sie landlich und doch ganz zentral.

Die Auffahrt zur A8 ist nur ein Katzensprung entfernt. Der Weg zur A7 ist kurz, und Uber die
B10 als auch die B16 lasst sich jedes Ziel schnell erreichen. Wer lieber mit Zug oder Bus
unterwegs ist, kann diese Mdglichkeiten gerne nutzen. In Leipheim finden Sie sowohl einen
Bahnhof, als auch verschiedene Haltestellen.

Hier gibt es fur Jung und Alt eine intakte Gemeinschaft:

Besuchen Sie regelmaBig die Blcherei, das Gartenhallenbad, oder die StrauBenfarm,
spielen Sie FuBballgolf, bewegen Sie sich auf dem Trimm-Dich-Pfad, radeln Sie ins
Leipheimer Moos, informieren Sie sich Gber das Ortsgeschehen bei den
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Birgerversammlungen und seien Sie Gast auf dem Schwarzfelder Hof oder nattrlich beim
alljahrlichen Kinderfest. Hier gibt es ein regelmafiges und breitgefachertes Angebot.

Von Supermarkten, einer Grund- und Mittelschule, Kindergarten, Hort, Restaurants,
Backern, Metzgereien, bis hin zu Friséren, Kirchen und Vereinen, Banken, Apotheken,
einem Blumengeschéft, Fahrschule, Arzten, einem Schwimmbad und vielem mehr, gibt es
nahezu alles, was Sie zum Leben brauchen.

Ostlich von Leipheim, befindet sich in idyllischer Naturlandschaft, das wunderschén
angelegte Legoland.

Hier kbnnen Sie mit einer Jahreskarte zu den Saisonéffnungszeiten kommen und gehen
wie Sie mochten, und das ausgiebige Freitzeitangebot geniel3en.

Neu zugezogene Blrger bekommen Uber Vereine schnell Anschluss und lernen neue
Bekannte und Freunde kennen:

Sie sind herzlich beim Tauchsportverein, den Maltesern,

dem Bund Naturschutz oder dem Faschingsverein "Leipheimer Haufen” Willkommen.
Spielen Sie bei der Stadtkapelle mit oder singen Sie mit den CHORfléhen, CHORbolden,
CHORiosen, den CHORIerikern und CHORyphaen. Wer lieber sportlich aktiv ist kann gerne
beim VfL beitreten und sowohl bei der Garde mittanzen, als auch FuBBball-, Tennis,
Handball und vieles mehr spielen.

Ausstattung Beschreibung

- 4-Zimmer-Wohnung

- Baujahr 1972

- Wohnflache ca. 95m?

- 3. Obergeschoss

- Tageslichtbad mit Wanne und Dusche
- Abstellkammer

- Uberdachter Balkon

- Separates WC

- Laminatb6éden

- Keller und Dachbodenraum
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- Stellplatze direkt vor Ort

EXCELLENCE Maklerhaus Tel.: 08221200540 a.thompson@excellence-
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Wohnzimmer Wohnzimmer

Badezimmer Zimmer 2

Zimmer 2 Kiche
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Flur Einbauschrank Flur

Flur WC und Abstellkammer

Flur Zimmer 1
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Aussicht Balkon Treppenhaus

AulBBenansicht Aul3enansicht
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lhre Ansprechpartnerin

Frau Annika Thompson
EXCELLENCE Maklerhaus
Albert-Einstein-Str. 1
89340 Leipheim

Telefon: 08221200540
Fax: 08221200541
Mobil: 0160 91156917

E-Mail:
a.thompson@excellence-maklerhaus.de

Rechtshinweis

Da alle Objektangaben vom Eigentiimer stammen und wir diese nicht selbst ermitteln ibernehmen wir hierfiir keine Gewéahr und schlie3en
wir daher jegliche Haftung aus. Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche
Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind
Uber unser Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriiche ausdrticklich vor.
Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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