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éégiaubigte Abs'.c.hﬁft o d7 L{ (0 .

Upkondenrelle Nummer 1252/19040 S

Verhandelt zu B r em e n,.
am neuwnundzwanzigsten-August
Heunzelmhundertvierundachtzig.

. Vor wmir, Notar a.D. Dr. Jur. Wilfried Helling, amtlich
bestellter Vertreter des Wotars Gerhard Schumann
in Bremen, erschien heute, mir von Person bhekannt:

die kaufminnische Angestellte Karin Ebenhan .
geb. 26.10.41, geschiftsansdssig Rembertiring 27,

2800 Bremen 1,
_ . Die Erschienene erkidrte: -~ = . . 7

?z -fch gebe die nachfolgenden Efklﬁruﬁgem-nicht fiir mieh selbst,
‘ sondern in meiner Eigensohaft als Bevollméchtigte der o
NEUE HEIMAT BREMEN Gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungs~
_ : 'gessllschaft mit beschrinkter Haftung, 28oc0 Bremen,
\,- 2 ‘Rembertiring 27, ab, und. zwar unbter Hinweis auf die
zu. den Generalakben des hmbsgerichts Bremeﬂ'ﬁbergebene
Vollmacht vom 22.6.1984 (UR.Nr. 350/8% des Notars Siegward
. Kleinschmidt in Bremen), Die mir erteilte Vollmacht wird diesenm
@i i érotokoll iﬁ'beglaubigter Abschrift als Bestandteil beigefﬁgt.

Sodann erkldrte die Erschienene fiir die von ihr vertretens

Gésellschaft:
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Gvundstﬁcksbeschreibung

Die von mir vertretene Gesellschaft ist FJgentumerln des
Grundbe31tzes in bremen—Huchtlng, Gemarkung Vorstadt L 58
der Flur €4, Flurstiicke

a) 43/b4, Lage: Bredaer StraBe 17,. 19, 21 (unger.Nrn.)
39/5, ' '
42/8,

'49/11

b3 M9/22 Lage- Delfter Strafie 1 ~ 11 (ungef.‘Nrn ) und
' Bredaer Strabe 1, 3,-5. S

U-Dlﬁ Grundatuckagrbﬁe der vorbezelehneten Grundstuoke betragt-‘-
. 13210 m2.

Der vorhﬂzeiehnete qundb°51tz, im folgenden als'"Grundstﬁok"

bezelchnnt, 1Sb_

. eingetragen im Grundbuch von Bremen
Bezirk Vorstadt L 58 Blatt 3523.

Das Grundsbﬁck iét mit 5 mehrgeschossigen Wohnbl&ckeh bebaut.

Die Lage der Wohnblscke ergibt sich aus dem a13€filage y

diesem Protokoll beigefligfen unmaﬁstabllchen Lageplan.

- Das Grundstﬁck ist in dem Lageplan schwarz umrandet
‘gekennzeichnet.. '

g2

Teilung gemifi § 8 WG

Die NEUF HEIMRT BREHEN Gemeinniitzige Wohnungs— und Sied-

;'lungsgeqellschaft mit beschridnkter Haftung -nachstehend
" Udas Uohnungsunteppehmen"‘genaxntw teilt. das in 2iff. I
“genannte Grundstiick in der Weise in.WohnUngseigentume

- BRE {DEL T
NH Wuchting

zemdB § 8 WEG auf, daf mit jedem sich aus der Anlage. 1 zu .
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:

diesem Protokoll ergebende Sondereigentum der daneben
genannte Miteigentumsanteil am Grundstilick verbunden isb.

'Die Nummern der Sondereigentume bezichen sich auf den

amtlichen Aufteilungsplan nebst qgg]ﬁiﬁ”ﬁﬁiﬁgé‘B‘beigefﬁgten

'Abgesohlossenheitsbescheinigung des Bauordnurnigsamtes der

Freien Hansestadt Bremen, Az.: G 1/1918/4055
vom 9.8.1984,

Das Wohnungsunternehmen bew i 11 gt und
beantracgt die Anleé&ng von 112 WohnungSgr&ndbuchw

“blittern.
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Nachdem in dem Original diesés-PrDtokqlls die ggf. wihrend
der EeurkundUng vorgenommenen Anderungen auf den

Seiten bescheinigt worden waren, wurde das Protokoll
"mit den etwaigen ﬁndeﬁuﬁgen einschlieBlich der

'S

Anlage 1.

die Bestandteil‘diesés Protokolls ist, vorgelesen;
von der Erschienenen genehmigt und eigehhéndig wie folgt

unterschrieben:

:gei. Karin Ebehhan o
- -1.8. gez. Dr. Helling, Noﬁar?ertréter,

NH Huehting =
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Aufstellung der Miteigentumsanteile der Wohnanlage

Wohnungs~Nf.:

L.age:

Ainteil in JToo.coostel

w N

ca ~3 Ov

'-101'

12
13
14
15. .

i‘i) ; ‘16:

17
18-

f 20

21

. 22 .
24
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Bredaer-StraBa 1

" EprdgeschoB, links

Erdgescho®, rechts

- L. Cbergeschof, links'
‘?; ObergeschoB, rechts:

II. Obergescho®, links

'II{;bbefggschQﬁ,xrecﬁts

III., Obergeschof, links
I1I. ObergeschoR, rechis

Bredaev,Straﬂe 3 cos
Erdgeschofl, links
Erdgeschpﬁ, rechts

I. ObergeschoB, links
I. Obergeschéﬁ, rechts

-Ii. Obergeschof, links
CIX. Oberggsbhbﬁ, rechts

III. ﬁbergesohqﬁ, links-

III. ObergeschoB rechts

- Bredaer Strafe 5
" ErdgeschoR, links
:Erﬁgesehaﬁ, rechbs

I{'Oba?gagéhoﬁ, links

I. Obergeschof, rechts
IIfQQBergeschéﬁ, links |
II. Ohergeschosg.reohts

" I11. ObergeschoB, links

III. ObergeschoB, rechts

812

810
819
810 .
819 -

: 810
819

819

812

810
819
821
819
821
819

821

812
810
812
819

812

819

812
819

19,566
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;. Delfter StraBe §

Lelfter Strafe 7
Erdgesehoﬁ, links

- ErdgeschoB, rechts
1. Obergeschok, links

I. Obergeschof, rechts
II. ObergeschoB, -links

- II. Obergeschof, rechts

IIT. ObergeschoB, links

IIT. ObergeschoB, rechts

ErdgesohoB, links
Erdgeschof, rechts

‘I, Obergeschos, links
-I. ObergeschoB, rechts

II. ObergeschoR, links
I1I. Obergeschof, rechts
III, Obergeschof, links
1II. ObergeschoB, reehts

- Delfter Strage 11

ErdgeschoB, links
Erdgescho8, rechts

I. Obergeschof, links
I. ObergeschoB, rechts

~ II. ObergeschoB, links

IT. Qbeﬁgesehdﬁ, rechts
I1I. ObergeschoB, links
ITI. Dbavgeschos, rechts

19,566
868
857

868

857
868
857
' 868
857-

868

857
868

- 857

868
857.
868
857

868

857

868

857

868
857

868

857
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/" Wohnungs-Nr. Lage: | - Anteil in 1oo.occostel
o ibertrag: : j R Jo,266
a Delfter Strase 1
’ ! 4y | -ErdgeschoB, links 864
‘ -~ 5o , Erdgeschof, rechts - 865
R BT , . I. Obergescho®, links 864
i s 1. Obergésehoﬁ, rechts 865.
i ' 53 - . II. ObergeschoR, links 86y
- i 5h ) ~ II. ObergeschoB, rechts 865
L N L o III. ObergeschoR, links 8614 -
7 86 TIL. Obergeschos, rechts 865
éj I y D-‘élf't:e'r*, StraBs 3 _ ,
iD§ 57 E Erdgeschoﬁ,'links' 861 b
f 58 'Epdgescho&, rechis - .B65.
59 I. ObergeschoB, links 8614
60 o - I. ObergeschoR, rechts 865
; 61 | II. Obergeschof, Iinks 864
. \'é 62 : II. ObergeschoB, rechts =~ 865
L 63 : III. Obergeschof, links 864
Loes III. Obergescho8, rechts 865
o . Delfter Strafe 5
' f 65 . , ErdgeschoR, links 864
@ 66 \ A Erdgeschof, rechts 865
o 67 I. ObergeschoB, links 864
| 68 - I.'Obeégeschoﬁ, rechts 865
69 . .II. ObsrgeschoB, links 864
) ; II;‘OﬁergeschOB, rechts 865
71 III. ObergeschoS, links 864 -
72 ' III. ObergeschoB, rechts 865
: o - - 61.014
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1I. Obergeschof %

f /§ Wohnungs-Nr.: Lage: Anteil in 100.0008tel
'fa . ‘ —
jf ; Ubertrag:. 61.014
g f : Bpedaer Strafe 21 B
? 73- - Erdgeschof, Iinks 1.215
; T4 ErdgeschoB, rechis . 1.218
% 75 X. ObergeschoB, links 1.220
i 76 " I. ObergeschoB, rechts 1.227
é 1T II. ObergeschoB, links- 1.237
é 78 - II. ObergeschoB, rechts.  1.232
T ¢ © TII. ObergeschoB, links  1.237
. 8o ‘I1I.. Obergescho, réchts 1.232 .
'ii-é' ~ Bredaer Strake 19 - T
] 81 ErdgeschoB, links 1.218 N .
éé,,,,EZLWW N Erdgﬁsehaﬂ,,ngghts;”, 1215
é% 83 I. ObergeschoB, links 1.227 .
sy I. ObergeschoR; rechts  1.220
o 85 II. ObergeschoB, links 7.232
Y86 II. Obergescho8, rechts  1.237
ey III. ObergsschoB, links  1.232
S 88 I1I. ObergeschoB, rechts 1,237
'iD | . Bredaer Strage 17
& 9 Erdgeschof 1 T.oth
1 9o Erdgeschof 2 Tho
: 91 Erdgeschof 3 470
92 Erdgeschob 4 1.001.
93 .I. Obergeschol 1 1,014
o4 .I; Obergeschof 2 - Tho
95 >'Iﬂ ObergeschoB 3 470
g6 fi.tﬁbqngesehoé_ﬂ ' 1.001
97 II. Obergeschof 1 T.014
98 II. ObsrgeschoB 2 - Tho
. 99 II. ObergeschoR 3 Q70
Too 1,001

.90.325
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Wohnungs~Nr.: Lage: Anteil in 100.6605tel
i

Ubevtv&g: - : é6‘325 ’

101 111, Obergeschof 1 T.014
102 . ‘TII. Obergeschof 2 N 7ho
103 'II1I. ObergeschoB 3 470
o4 ITI. OburgeschoB ¥ 1,001
105 IV. Obergeschof 1 . 1.018
106 - IV. ObergeschoB 2 . Tho
T07. , v, Obefgesehoﬁ 3. - . Ao
o8 . . .+ IV, ObergeschoB U " -1.001 o

‘109' R " 'V. ObergeschoR 1 - f_1.o1ﬁ |
Moo 0.0 V. Obergeschos 2 - .0 - -¥lo
111 Tt iV ObergeschoB 3 - Tl TH76

112 . - - V. ObergeschoB & 1. 001 .
‘ R - - " 100.000/100.0008tel

Zu jedem_Sondéreigentuﬁ gehbrt ein gleichnumerierter Kellerﬁaum.

gez. Karin Ebenhan ]
- gez., Dr. Helling, Notarvertreter.
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Ich Beglaubige die Ubereinstlimmung
"digsef Abschrift ‘mit der ‘mir vor-
pelegten Urschrift.

Bramen, den /4 2. Hev. ‘934
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Rechtsanwailte und Notare-

| . o A comn#
| _ . Ausfertigung

Urkundearolle Wummer 1747/1G84S

- Verbandelt zu B r em e n,
am siebten November

: nPunzehnhunourtvverundachtvlg.

. Vor ‘mir, Notar Gerhard Schumaun in Bremen,
erschien heute, mir von Person bekaunt:

die kaufminhische Angeéﬁellte
Karin Ebenhan

geborep 26. Oktober 1941, . _ _
geéchﬁftsénsﬁsSig Rembertiring 27, 2800 Bremen 1.

Die Erschiengne erklirte:

Ich gebc die nachfolvenden Erklavungeu nicht fir mich selbst ab),

sondera in melner Eigeunschaft als Bevollmachtlgte der NEUE
HEIMAT BREMEN Gemeinniitzige Wohnungs- und Sledlungagesel]schapt
mit bPquPdnktPP Haf tung, 2800 Bremen, Rembert1r1ng 27, und Zwar

unter Hianweis auf die zu den Generalakteun des Amtsgerichts

Bremen ubergehehn Vollm~eht vom 22.6. 1984 (UR.Nr. 350/84 des
Notaru SleUWan Kleinschmidt in Bremen). Die mir erte;ltn Voll~
macht wird diesem Probokoll in bCVlaublgLeP Abschrift als ‘
Bpstanutﬂll belge:ugt

(
Sodann erklérte die Erschienene fiir die von ihr-vertreténe

- Gegellschaft (im folgenden auch "Wohnungsuunteéeranchmen" genaunt):

[BREDEL




1.
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Das Wohnungsunternehmeh hat durch Urkunde vom 29, AuguSt .
1984, UR.Nr. 1252/84 S des Notars Gerhard Schumann. in Bremen,

eine Teilungserkldrung gemdB 8 8 des Wohnungseigentumsgeset-

zes (WEG) zu notariellem Protokoll gegeben fiir den Gruadbe-
sitZz des Wohnungsunternehmens in BremeﬁﬁHuchting, Bredéer
Strafe 1, 3, 5, 17, 19, 21 (ungerade Nummern) und Delfter
Strafe 1 bis 11 (ungerade Nummern), eingetragen im Grundbuch -
voﬁ Vorstadt L 58 Blatt 352 'Gemarkung.Vorstadt L 58 der
Flur 64, Flurstiicke 43/4, 39/5, #42/8, 49/11 und 49/22. Dleser
Teilungserklirung liegen zugrunde der amtlich gesie-~ gelte
Auftellungbplan des Bauordnungsamtes der Freien Hanse-~ stadt
Bremen gemiB '§ 7 Abs. 4 Nr. 1 WEG vom 9.8.198Y, Akten~
zeichen: G 1/1918/4033, und die als Anlage 1 dlesez Urkunde :
belgefugte Abgcschlossenheltsbeschelnlgung gem&dR § 7 Abs. 4-'
Nr. 2 WEG der gleichen Behdrde vom selben Datum und zum

'selben Aktenzeichen. Das-Wohnung5unternehmen nimmt\auf'dieSe,

TeilungﬁeﬁV1érung Bezu& - Die beurkundunggfechtlichen
Erklirungen hlerzu werden in § 28 abgegeben. Diese
Tellungserhlaruncr enthilt noch keine von den Vorschrlften des
WEG abweichenden oder diese Vorschriften ergiuzenden
Regelungen fiir das Verhiltnis der WohnungSeigentﬁmer'

_untereinander und zur Verwaltung (Miteigentiimerordnung).

Ich ergédnze und érweitere die'zu Ziffef 1 genénnte Teilungo-'
erklarung durch folgende Bestlmmungen zu den folgenden Ab-

schn1tten~

- Abschnitt A Miteigentﬁmebordnung gemdB WEG;

Abschnitt B ‘Abschnlttsuberarleende Nutzungsregelun—.

gen gemidB BGB;

- Abschnitt C Gemelnuame Bestlmmungen fiir die -
Abochnltte A und B'

Abschuitt D Grundbuchantrige,

und zwar dies alles nach der folgeuden Inhaltsﬁbersicht:
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Tnhaltsiibersicht

Abschnitt A Miteigeutiimerordnung nach WEG

Grundsatz

Gemelnnchaftselgentum und Sondpvelgentum
Gebrauchsregelung v :
Sonderuutzungsbereiche bzw. Nutzungsbeschrénkungen
~Vermietung -

Bauliche Verdnderungen

SGhadenshaftung -

{ibertragung des Elaentums

Tustandhaltuug und Instaudseuzung des Sonderelgentums_
Instandhaltung und Iustandsetzung des Gemeinschafts-
eigentums uund der Sondernutzunasberelche
Instandhaltuungsriicklage

Versicherungen ' -
Wiederherstelluung uund W1ederaufbau i
Bewirtschaftungskosten, Hausgeld ' : ,
Mehrheit von Berechtigten an einem: WOhnungselwenLum
-Eigentiimerversammlungen

Teilversammlungen

Verwaltung des Hauses -
19 Rechte und Pflichten des Verwalters
20 Abduderung der. Mltelgeutumerordnung

B g g 2O IV =W —
=W o

e
(o1

—_ 3 s
C’J\](ﬁ

Abschuitt B Abschnlttsubergrelfende Nutzungsregelunge1 gemaB BGB

§ 21 Allgemeine Bestlmmungen

§ 22 hlndersplelplatz

§ 23 Parkplatz :

§ 24 Zuweguug zum Parkplatz. .

§ 25 Te11 elnes Wege4 auf einer Boschung und eines Gartens

_Abschnltt C Gemeinsame Bestimmungen,fﬁr.die Abschnitte A und B

BREDEL

§ 26 Teilunwirksamkeit

§ 27 Erfilluugsort und Gerlchtsstand
§. 28 Urkundsrechtliche Erklirungeu

Abschnitt D Grundbuchauntrige
§ 29
AnTagé 1

| Fotokopie der Abgeschlossenhe1tsbeucheln1gung des- Bauord-

nungsamtes Bremen -

Anlage 2

"Lageplaun

fuchtiuog




Abschunitt A .
MITEICGENTUMERORDNUNG

§ 1

. gguﬁdSatz

Das Verhéltnis'der.WOhnungseigentﬁmer-untereinander und zum
Verwalter bestimmt sich nach den Vorschriften des WOhnungSeiéen—-
tumsgesetzes (WEG), soferm naéhstéhend nichts Abweichendes fest-

 gestellt wird. ' | o

§ 2

. Gemeanchaftselgentum und Sonderelgentum

1. Das Wohnungseigentum ist das Sondereigentum-an e¢iner Wohunein-
heit in Vcrblndung mit dem Mltelgentumsantell an- dem gemeln-
schaftlichen Elgentum, zu dem es gehort '

5. Gemeiuschaftliches Eigentum ist das Grundstiick sowie alle
" Teile, Anlagen uad Einrichtungen aer'Gebéude; die unicht im
Sondereigentum oder im Eigentum eines Dritten stehen.

3. Gegeunstand des'Sondereigenthms sind’ die zur WOhnungseigen- ‘
.tumseinheit geharenden Ridume sowie die zu diesén Rﬁumeﬁ-gehéa
renden Bestandteile des Gebdudes, die verdndert, beseitigt
Qderﬁéingefﬂgt‘werden k&uuneun, bhne daB dadureci das gemeiun-
schaftliché Eigentum'bder ein auf ein Sondereigehtum beruhen-
des Recht eines anderen Wohnungselgentumers iber das mnach
dieser Mltelgentumerordnung zuldssige MaB hinaus beeintréch-
tigt ‘oder die guﬁere Gestaltuung der Gebdude yerandert wird.

b, Tell@ der Gebdude, die for derén Bestaund oder Sicherheit er-
forderllch sind, sowie An]agen und Eiunrichtungen, die dem .
geﬁoingchaftlichen Gebrauch - der Wohnuungseigeutimer dienén,

“sind unicht &cgenstand des Sonderelgentums, selbst wenn sie”
alch im Bere:ch der im Sondere:gentum stphenden REume bef1n4

~den.

REDEL
jluchting
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Zum Soudereigentum gehBren iusbesoundere:

a) der Fuﬂbddenbelag sowie Bodenbelag der Balkoune und Loggien

und der Deckenputz. der- im Sondereigentum stehenden Riume,
b) die nichttragendeu Zwischeuw#iude,
c) der Wandputz und die Wandverkleidung sdmtlicher, auch

der nicht im Sondereigentum stehenden Wande aller zum

Sonderelgentum gehorenden Raume,

d) die Innenfenster und ‘Tnneuntiiren,

_e)fetwalge Klapp- und Rolladen sowie Marklsen odep ahullche'

- Flnrlchtungpn,

f) Anlageﬁ und EJnrlchtungen 1nuerhdlb der im uonderelgentum
stebenden Raume, soweit sie nlcht dem gemeiunschaftlichen -
Gebrauch der Wohnungselgentumer'dleqen; danach stehen L
.im Sondereigentum Hérdé,'Wésch—_und Badeeinridhtungen,,
'WC,_Zapfhéhne‘und Ausgilsse, Zﬁr und Ableitungén‘der
Versorgurgs- und Entwésserungsanlage jeder Art vou der
Abzweigung der Hauptleltung an, . Heizk®drper und die Zu- .
und Ableltungsrohre der Helzung, soweit diese Gegenstandb

" nicht wesentliche Beutandtelle des Grundstlcks im Slnne
der’ §%§ 93 ff BGB sind. '

Jeder Wohnungselgentumer hat auf seine Kosten die zu seiuner
Wohauug gehorenden Auﬁenfenster und Fenster der Balkountilren
(jeweils Glas uad Rahmen und sonstlgep Zubehdr) zu unterhal-
ten und ggf. ZU erneuern; unabhﬁngig dévon, ob sie sich im

Gemeinschaftseigentum oder imvSondereigentum befinden.

§ 3
Gebraﬁchsregelung

Die gemeiuschaftlichen Teile éer Wohnanlage, soweit keine

'Sbnderregelung giltl(vergl.'§ uy, stehen jedem Wohnungs-~"

Juchtiong
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 eigentiimer und seinen Haushaltsaugehdrigen im Rahmeu dieser
-Miteigentiimerorduung und einer 'im Bedarfsfalle noch aufzu-

stelleﬁden Nutzungsordnung und/oder Haasordnunv zur Nutzuug
und zum Gebrauch offen, ohue Ruck51cht auf die etwaigen Wert»
verschlodenhelteu der elnzelnen Mlte1genuumsantellc.

Im Interesse des‘fbiedlichen Zusammenlebeus der Hausgemein—
schaft aller Bewohuer hat der Wohuungseigeuntiimer sein Nut-

. zungsrecht so auszuiiben, daB dadurch keinem anderen Wohnungs-
‘eigentiimer oder Hausbewohuner {iber das bei eiunem geordueten

Zusammenleben'uhvermeidliéhe Ma® hinaus eia Nachteil er-

. 'wichst.

Der Wohhungseigentﬁmer ist vérpflichtet;'seinefWohnutheigeﬁf
tumseinheit und die zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimm-
ten Riume, Anlagen, Einrichtuugen und Teile des Gebiudes so-

_wie des Grundstiicks schonend uud pfleglich zu behandeln.

‘Zur Austibung eines Gewerbes (im Siune der Gewerbeordnuug)

oder eiver freiberurlichen Tdtigkeit in der Wohnungseigen-

" tumseinheit ist der Wohnuugseigentiimer nur mit schriftlicher

Einwilligung des Verwaltérs-berechtigt. Der Verwalter kann

‘aus eiunem wichtigen‘Grund'die Zustimmung verweigeru oder un-
‘Ler Auflagen ert ellen. Als w1cht1ger Gruund gllt 1ﬂsbesonder
‘wenn die Ausubung eines Gewerbes eine unzumutbare Be01ntrach~
tigung der anderen Hausbewohuer oder des Verwalters odeér elnelf
{iberméfige Abnutzung der in gemeinschaftlicher Benutzung ste~-
‘henden Gebﬁudeteile,mit sich bringt oder beflirchten 1l&Rt.

Eine etwa erteilte Genehmigung hebt nicht die Beschrinkungen

“auf, die sich méglicherweise'aus deu Bedingungen iliber die

Gewdhrung 6ffentlicher Baudarlehen bzw. aus der Aunerkeuunuug

als steuerbegﬁnstigter Wohuraum -ergeben.

Das Anbringcn von Reklameelnrlchtunaen uand Plrmonschllderu
auf dem Grundstiick, oder am Haus bedarf oer Zus tlmmung des

'Verwaltcr




5.
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Der Verwalter kano die iu deu Fﬁllen der Ziffern 3 und 4

erteilteu Zustimmungen jederzeit widerrufen, wenv sich die

flir die Zustimmung maBgeblicheu Voraussetzungeu danderu oder

Auflagen nicht eingehalten wefdeﬁ,AAnsprﬁche der vom Wider-

ruf betpoffenen Personen sind ausgeschlossen.

Versagt der Verwalter die Genehmigung gemin Ziffern.3 vnd 4
oder widerruft er dieselben gemiB Ziffer 5, so hat der Woh-
nungselgentumer das Rpcht -die Einberufung einer Eigentﬁmer-
versammlung zu verlangeun, die mit Dreiviertelmehrheit der
anwesenden oder vertretenen.Stlmmen (vgl. § 16 Ziff. 1) iber

die Genehmigung oder den»Widerruf'zu'éntscheiden.hat,

: , 8 M
Sondernutzungsberelche bzw. Nutzunggbeachrankungon

Die-Wohnungseigentﬁmer beschridnken die Nutzung des gemeinf'_A
schaftlichen Eigentums wie folgt: '

a) die Wdhnungseigentﬁmer der Hausgrundstﬁcke»Delfter-Straﬁe

1 bis 11 (ungerade Nummern), Bredaer StraRBe 1, 3, 5 uund
19, 21 (ungerade Nummern) auf das gemelnschaftllche Eigen-
'tum des Gruundstlicksbereichs und der darauf beflnollchen
Gebdude, im beigefiigten: Lageplan mit der Flurstiicksbe-
zeichuung 49/22, 49/11, 42/8 und M3/H cekennzelchnet,

b) die Wohnuhgseiventﬁmer des HaqurdndStﬁcks Bredaer Strafe
17 auf das gemelnochaftllche Eigentum des Grundstiicksbe-
reichs und des. darauf befindlichen Gebaudes, im anliegeu-
den Lageplan mit der Flurotucksbezelchnung h2/8, 43/4 und
39/5 gekennzelchnet

Die Abgreunzung des Sohdernutzungsbereiches des Hausgruud-.
stlicks Bredaer StraBe 17 zu dem Ubrigen Grundstiicksbereich
(Ziffer 1 lit. a)’ ist id dem anllegenden Lageplan durch eine

schwarz gestrichelte Llan gekennzelchnet

/
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Ergebén sich Zweifel_oaef Stpeipigkeiten {iber die Ortlich-
keiten und tiber den Greuzverlauf, so entscheidet darlber der
Verwalter gemdf §§ 317 ff. BGB. | '

Somit enthilt sich jeder Wohnungseigentﬁmer der Nutzung des
gemeinschaftlichen Eigentums derjenigen Bereiche, die ihm

_vorStehend‘zu 1it} a und b nicht'zugeordnet.sind; es seil

denn; nachstehend ist etwas anderes bestimmt.

’oowent 51ch g]elchartlge Zum GemelnschafL501gentum aller Woh—

nungs- und Tellelgentumer gehdrige Raumc in mehreren durch.

die postallschen Hausunummern bestimmten Hausern befinden

(Trockenraum; Fahrradkellef) nutzt nur die Jewell;ge Hausge~

meinschaft die betrelfenden Raume, wihrend sich die- ubrlcen
Elgeutumer der Nutzung solcher Riume eunthalten. '

§ 5
'Vermletung

“Jeder Wonnunggelgenuumer kann sein Sonderelgentum mit dem _

ggf. diesem zugeordneten: Sonderanutzungsbereich vermieten oder

- anderen zum Gebrauch {iberlassen. In diesem Falle haftet er

fiir Verstofe gegeu die Bestimmungen dieser Miteigentilmer-
orduung ‘und der im Bedarfsfalle aufzuspellenden Nutzungs-"
ordnung und/oder Hausorduung wie fir eigéne-Versﬁﬁﬂe;

Im Falle'eines solchenVVerstoBes ist der Wghnungséigentﬁmer
auf Verlangen des Verwalters verpflichtet, |

a) deu Miet- bzw..Gebrauchsiiberlassungsvertrag zu kiindigen

bzw.

b) das Kundngunggpecht aus dem Vertrag an die vom Verwalter

vertretene Wohnungsengentumergemelnuchaft abzutrcten.

ichting
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§ 6
Bauliche Veridnderuungen

Der Wohunuungseigentiimer ist verpflichtet, vor der Inangriff-

nahme voon baulichen Ver&duderungen au seiner Wohnungseigen=-

tumaeinheit (Um-' An-~ und Elnbauten) den Verwalter uber selnci

Ab51chten Zu unterrlchten. Der Verwalter ist berechtlgt sol-
chen Veranderungen Zu w1deroprechen, falls Bautelle, die -
nicht zum Sondereigentum des Wohnuugseigeuntiimers gehbren,
nachteilig beriihrt werdean oder der.ésthétisohe oder einheit-
1iche'EindrﬁCk der Wohnanlage gestdrt wibd. insbeSondere ist
der Verwalter zum Widerspruch: berechtigt' weun- nachtréglich_
elngebaute Rollédden;, Rolladenverkleldungen, Marklsen oder

. ahn]lche Elnrlchtunoen vom Modell und von der Fapbgebung ab~f

welchen, die ein vom Verwalter zu beauftragender Architekt in
Uberelnstlmmung mit dem &ffentlichen Baureeht zZur Wahrung der
einheitlichen Wohnanlage vorschlégt. . Der Verwalter ist be-

rechtigt, die durch die Priifung der Ver&nderuungspléne entste—'

henden eventuellen Fremdkosten dem Wohnungseigentimer zu be-

rechnen.

-Verletzt der Wohnungseigentﬁmer seine Verpflichtuagen gemﬁﬁ

2iff, 1, so hat er auyf Verlaugen des Verwalters den alten

Zustand éuf-eigene Kosten wiederherzustellen.

_ 57
Schadeushaftung

Der WOhnungselgentumer naftet fir vorsatzllche oder fahrla331vc
Bcschadlgunw oder unoachgemdﬁe Behandluung des gemeiunschaftlichen
Eigentuma. Das glelche ngt weun der Schadeu durch Personen
verursacht worden ist, die seinem Hausstand oder ertschafts—

' bereich angehdren oder filir ihn tatlg siand.

Es gllt ferner fir Persounen, :denen der Wohnunguelgentumer die

[EDEL
dehtiog

Benutzuug, der zum‘Sonderelgentqm oder zur Scoundernutzung gehdren-

"den Riume iiberlassen hat.

SR TR AT D RN




§ 8
{ibertragung des Eigentums

1. Das Wohnungseigentum ist verdufBerlich und verefbiich, Jeder
.Wohnungseigentﬁmer bedarf zur VerduReruuag def Zustimmuung der
Verwalters,_auégenommen jedoch die erstmalige VerduBerung des
Wohnungseigentums dirch das Wohnungsunteruehmen. Diese Zu-
stimmuug darf aur versagt’werden, wean ein wichtiger Gruund

vorliegt.

f_ Verségt der Verwalter die Zustimmung So kann seine Zustim-
mung durch die Zustimmuung der 2/3 Mehrhelt der Wohnungselgen-

tumer ersetzt werden. Fir die Ermlttlung der. 2/? Mehrheit der

Jewelllgen lellverSdmmlung gelten d1e %G 16 und 17 dleser
Mltelgentumerondnung. '

2. DefYZUStimmung des Verwalters"bedarf es in den folgeunden

Fillen nicht:

a) weun das Wohnungseigentum im Wege der Zwangsversteigerung

verduBert werden soll uud das Verfahren von dem Gldubiger

eines Grundpfaudrechtes betrieben. wird, das auf diesem
lastet; ' ' ’ "

b) wenn im Falle des Buchstaben a) der Glaubwger eines der—
aartlgen urundpfandrechtes das Wohnungselgentum erstelgert

hdt und es weiterverauﬁert,

¢) bei eiuner VerduBerung durch den Konkursverwalter.

3, Beim Rechtsﬁbérgang des WOhnungseigentuﬁs-gehen-der Anteil an

der”Instandhaltungsrﬁcklage und soustige Guthaben auf den Er-
werber Uber. Der VeriuBerer hat keinen Anspruch auf Auseiunan-
dersetzung wegeun der lhstandhaltungsrﬁcklage udd soustiger
Guﬁhaben und auf Auszahlung seiner Anteile hieran.

Ebenso geht dle Vevpfiichtung aus'etwaigen Zahlungsriick-

stdnden auf den Erwerber {ber. -
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$ 9

Tustandhaltung und Instandsetiung des Sondereigentums

Die Iustandhaltung und Instandsetiung der zu dem Sonder-

eigentum gehSrigen Riume und Gebdudeteile ist Angelegenheiﬁ
des Wohnungseigentiimers. Dies gilt auch filir den Innenanstrich

fvon‘Eingangstﬁren der Soundereigéeuntume.

Jeder Wohnuungseigeuntiimer hat die in seinem Soundereigentum

'stehenden Gebaudetelle s0 1nstandzuhalten, daB keinem der
tanderen WOhnunaselgentumer {iber das bei elnem geordneten Zu-
‘ sammenleben unvermeldllche Maf hlndus ein Nachtell erwachst.

‘Die Behebudg,von-GlaSschﬁden_én'Eeusterh und.Tﬁrenfim.nédmlif:

dhen Béreich des Soudereigentums, auch weun sié zum geméih—
schaftlichen Eigentum gehdren, obliegt ohue Rdcksicht auf die
Ursache dés Schadeuns dem Wohnungseig?ntﬁmer. Die Pechtzeitige
Vérnahme voﬁ Schénheitsreparatureun ist'Sache‘des Wohnungsei-

gentiimers.

Der Verwalter oder etwalve Personen, dle Hau°measterd1enste
verrlchten, 31nd jederzeit berechtlgt zusammen mit aundereu
sachkundlgen Personeun zu angemesseuer Zelt nach vorheriger -

Anmeldudg den Zustand der Wohnungselgentumselnhnlt auf not-

weudig werdeunde Arbelten zu Uberpriifen.

§ 10
Instandhaltung und Instdndsetzunﬂ des Gemelnschaftselgentums

Fiir die Instandhaltung und Tustandsetzuung des_Gemeinschafts—

eigentums werden zwei Wirtschaftsbereiche gébildet, die den

"in § 4 Ziffer 1 lit. a und b genanuten SondernutzUngsberei—

chenlehtsprechen.-ﬂierfur gelten die folgeunden Bestimmuungen:

-Dié Instaqdhaltung_und.Instandsetzung des gemeluschaftlichen

Eigentums ianerhalb der zwei Soundernutzungsbereiche des iu

'§ 4 Ziffer 1 obliegt aussdhlieﬁlich_den'Wohnungseigentﬂmeﬁn,
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deren Wohnuugseigentume sich in deun einzelnen SoudernutzungsJ

. bereichen beflunden.

Die damit verbundenen Lasten uad Kosten tragen diese Woh-
nuuggelgentumer flir jeden der zwel Wlwtﬁchaftsberelche in dem
_Verhaltnls, in dem inre Mltezggntumsantelle - bezogen auf
jeden eiunzelnen Wirtschaftsbereich - zuelndnder stehen.

Die Wohnungseigentamergemeinschaft ist'zﬁr»ordnungsgeméﬁen
Iustandhaltung und Iustaudsetzung des Gémeinschéftseigentums
"verpflichtet. Zum Iunstandhaltungs- und Instahdsefzﬁnﬁsbereich
der Wohnungselgentumew gehoren auch die AuBenfenster, Balkone

. und AuBenturen sow1e die Elngangstdren des Sonderelgentums

und deren Verglasung.

Aufgabe des Verwalters ist es, die erforderliche Tastandhal~
tung uund Tnstandsetzﬂhg jeweils zu veranlassen. Die Wohaungs-
~eigentimer haben, sowelt erforaerllch Einwirkuungen auf ihr:

Sondprelcentum pAY) dulden.

'

Der Wohunungseigeutlmer ist'verpflichtet, die von ihm beobach-
‘teten Mingel und Schiden am gemeinschaftlichen Eigeantum dem o
Verwalter unverziiglich anzuzeigen. ‘ .

Die Art und Weise der Durchfihrung vou Instandsetzungsarbei—

ten bestimmt der Verwalter.

Sowelt elne vorhandeue Instandhaltungsruoklaae gemaB § 1
_Zlffer 1 fir die Durchfihruang grdflerer Ingtdndsetzungsarbclu
ten (Ahstrich oder Verputzung der AuBeunwdunde oder Anstrich
der Auﬂnnseite der WOhnungseJgentumselngangsturen, Dachre-~
paraturen, InsLandsetzung voun Trepppnhausern u.a.m.) unicht
ausreicht, soll der Verwalter vor der Vornahme solcher Ar-

beiten das Einvers tindois der WOhnungsnlgentumer des Jjewei-
1igen uondevnuozunggber ichs einholeun, es se1 denn, dafl es
sich um unaufuchlcbbdrc Maﬂnahmen zZur Lrhaltung des gemein-
schaftlichen Eigenhums handelt.
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T. Gemdn Lbschnitt B §§ 22 bis 24 werdeu die Lasten der Unter-

 ha1tung des.Kinderspielplatzeé, des Parkplatzes und der Zuwe-

guug -zum Parkplatz voun deun WOhnungseigentﬁmern dieser Woh-
nungseigentumsanteile zu 2/3 Anteil getrageu. Im Iuneunver-
hiltnis tragen diesen Aunteil alle Wohuungseigentlmer in dem
Verhdltunis, in dem die Summen ihrerﬂMiteigentumsanteile ZU-

einauder stehen.

EEET
Tustandhaltungsriicklage

1. Die Wohnungbeigentﬁmer siand wnach § 27 Abs.‘S Ziff., U WEG zZur
B -Ansammlung einer angemessenen Instandhaltungsrucklage fur das
._genelnschaftllche Elgentum verpfllchtet Die. Hshe der auf je"”
1/100. 0005te1 Mltelgentumsantell entfallendpn Instandhal-
' tungsrucklage wird zuundchst vom Verwalter fe,tgelegt, undv
.zwar getreunt fiir jeden der zwe1 ertschaftsberelche gemaﬁ'
§ 10 Ziffer 1. ' '

2. Sowelt dle Instandha]tungsrucklage fir dle Instanﬂhaltung
und Instandsetzung der Bereiche des § 10 Ziffer 2 verweundet

wird, tragen dazu die zwel ertschaftsberelche aus dem fir
sie gema5_21ffer,1 geblldeten getreunten Ruckldgen in dem
Verhiltnis bei, .in dem die Summen der Miteigentumsanteile

def zwel Wirtschaftsbereiohe'zueinander stehen. '

3. Die Instaundhaltungsriicklage gemi Ziff. 1.ist zahlbar begiu-

aend mit dém einheitlichen Verrechuungstag, deu der Verwalter
bestimmt. '

H,.Falls‘die vorhaﬁdehen Rucklageﬁ'nicht ausreichen, die Kosﬁen
fﬂr,beschléssene oder dringeud notwendige Tustandsetzungs-
vnd- Tustandhaltungsarbeiten gemdf § 10 Ziffer 1 und 2 zu
decken, sind die Wohnungaelgcntumpr der Jewelllgen Einzelab- 3
schnitte (§ 4 Ziffer 1 Ilit. a und b) oder alle Wohuungs- v
elgentumer-verpfllchtet, Nachzahlungen zu leisten. '




T Der.VePWalter ist verpflichtet, folgende Versicherungen abzu-~

2

§ 12
Versicheruungen

schliefen uad aufrechtzuerhalten:

a)veine-Gebéudeversioherung'fur Feuer-, Sturm- und
Leitungswasserschéden, |
b) eine Grundstiickshaftpflichtversicherung.

Die,Sachver§iéherungen sind, soWei@ m6g1ich, zum gleitenden
Neuwert abzuschlieRen. ' ' '

Etwalge wertotelgerndp Um-~, An— oder Elnbauten sowie elngen-
bdutes Mobiliar 1nnerha1b des Sonderelgentums sind durch die
vom Verwalter abgeschlossene oder dbzuschlleﬁende Versiche-
rung nicht gedeckt .
| § 13
Wiederherstellung und Wiederaufbau

Wérded die Gebiude ganz oder teilweise zerstdrt, so sind die
Wonnungselqentumer uantereinander verpfllchtet, den vor Eln-
tritt des Schadens bestehenden Zustand w1ederherzuutellen.

- Deckea die Versicherungssumme und soustige Forderungen den

vollen'Wiedérherstellungsaﬁfwand nicht, so ist Jeder Woh--

‘nungseigentimer verpilichtet, den nicht gedeckten Teil der
Kosten iu Hdhe eines seinem Miteigentumsanteil euntsprecheundeun

Bruchteils zu tragen.

Jeder Wohnuugseigentiimer kann‘sich_innerhalb eines Monats

'nach-Bekanntgabe.der festgestellten Entschédigungs&nSprﬁche

und der unach dem Aufbauplan ermittelten Kosten des Wiederauf-
baus oder der Wlederhprstellung von der Verpflichtung zur Be-

telllvung seiues WOhuungmelgpntumq befrelon. Er hat zu diesem:

chck dem Verwalter eine gerxchtllche oder: notarlell beurkun—
dete Verduferuug uvollmacht zu erteilen. Dabe1 ist der Verwal-

e e e et =t




Bern und vach Mafgabe und in. entuprechender Anweuduug der

:§§ 53 ff WEG versteigern 2zu lasseun.

Steht dem W1ederaufbau oder der Wlederherstellung e1n uniliber-
windliches Hlndcrnls entgegen, so ist Jeder Wohnungselgentu—

2 mer berechtigt, die Aufhebung der CGemeinschaft zu verlaungeu.
‘55_ Der Anspruch auf Aufhebung ist éusgeschlossen, wennrsich
einer der anderen Wohnuugseigentlimer oder ein'Dritter bereit
erklért, das WOhnungseiaentum des die Aufhebung verlangeunden
Wohnuugselgentlimers zum Schitzwert zu: ubernehmcn und gegen
d1e Ubernahme durch ihwn -keine begrundeten Bedonken bestehen;

-‘Ist.die'Gemeinséhaft iﬁ ded‘Fﬁllen'der Ziffeb'3léuf2ﬁhébéﬁ;
'so erfolgt die Auseinandersetzung im Wege der frelhandlgen
Verauﬁerung oder der offentllchen Verstelgerung nach § 753
BGB und § 180 ZVG. '

- &1y
Bewirtschaftungskosten, Hausgeld -

Zur Deckung der Lasten fiir das geméinschaftliche'Eigentum
zahlt Jeder Wohnungseigenﬁﬁmer'anteilige Bewirtschaftungs-
kosten (Hausgeld) an den Verwalter,.das sich wié folgt zu-
sammensetzts ' ' '

a) Instandhaitungsu und_Instandsetzungskosten fir dés.geé
meinschaftliche Eigentum und die Sohdérnutzungsbereiche
‘gemaﬁ S 10 sowie dle Zur Blldung der Instandhaltungsruck-

Tagen gemaﬂ § 113

'b) Betriebskosten, insbesoudere fiir Versicheruugen, Wasser,
Entwauserung, Strom fiir Gemeiunschaftseiunrichtungen, War- '
tuungs kosten, bOlePﬂ vorhanden Fahrstuhlwartungukosten,
-sonstlge hier nicht genannte Kosten und, soweit zutref-

ter zu ermachtlgen, das Wohuuungseigentum freihdodig zu verdu-

feud, nicht direkt angelaétete'Gfundbesitzabgaben, ausge-'

nommen jedoch solche Kosteu, die -~ wie mdglicherwelse die

i
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Kostén fiir Miillabfuhr und die Grundsteuer - dem jeweiligen

Wohnungseigentimer direkt angelastet werden;

c) Verwaltefgebﬁhr.

2 Die Hohe des Hausgeldes wird nach MaBgabe folgenden Auftel-v

lungssohlussels vom Verwal*cr festgesetzt:
g

a) Verwaltungsgebﬁhren fﬁrfdie_Eigentumswohnﬁng fﬁr Jjeden

 angefangenen Kalendermonat in HShe von z.Zt. DM 24,17
zuziiglich Mehrwertsteuer_in jeweils gesetzlich festge-
sétiter Hohe; der Verwalter ist beredhtigf die Ver-

, waltungskosten zu erhdhen, wenn sie nicht mehr zur ‘

"Durchfuhrung einer geordneten den Erfordernlssen ent—'
'mpxechenden Verwaltung ausrelchen-kdls Nachweis einer
solchen ErhShung geﬁﬁgt‘fur die Wohnungseigéntumer'éine
Bestﬁﬁigung des Verbandes‘Niedersachsisch—Bremischer
'WohnungSunternehmen e.V., Hannover, oder die Enderung der

- II. Berechnungsverordanung.

b) Grund$teuer ~soweit zutreffend- in der flir das Wohuungs-
eigentum'festgesetztén Hohe bzw. anteilig entsprechénd

der Hohe des Miteigentumsanteils:(in hunderttausendstel
Anteilen). Nach der Art—-, Wert- und Zurechnungsfort-—
schreibung sind die Grundsteuern und ggf. weitere Grund-
'besitzabgaben direkﬁ an'das Steueramt ‘zu entrichten. Die
mit dem Hausgeld zunéchstlerhobenen Grundbesitzabgaben |

entfallen dann mit dem niichsten Jahresbeginn.

¢) Ubrige Bewirtschaftungskosten, Betriebs- und Instand-
haltungskosten (einschlieﬁlich ITnstandhaltungsriicklagen

gemiR § 11) nach folgenden1Verteilungsschlﬁsse1n:

aa) sowelt diese Koaten auf die zwel ertschaftsberelche
des § 1o Ziff. 1 entfallen in dem Verhaltnlg, in dem
die Mltelgentumuantelle, mit den WOhnungsplgentumen

eines Sondernutzungsbereichs zueinaunder stehen;




bb) soweit sie gem#B § 10 Ziff., 2 nicht zu den Wirt-
schaftsbereichen gehdreun in dem Verh#ltnis, in dem
die Summen der.Miteigentumsanteile der zwei Wirt-

schaftsbereiche zueinawvder stehen.

r flir sein Wohhungeigentpm zunéchst ﬁbersbhlégig ermittelﬁe
ﬁrag wird jedem WOhhungseigentﬁmer\rechtzeitig bekanntgege-
:; Dieser Betrag ist monatlich im voraus, spdtesteuns am

ten Wepktag eines jeden Monats kostenfrei an den Verwal-
zu zahlen, | ' ' ' '

mmt .der Wolinungeigentlimer mit der Zahluﬁg,in Verzug, 'so ist
y;VePWalter berechtigt, eine Mahngebiihr filr jéde.Mahnung’
erzugszinsen filr die Wartezeit ih_bankﬁblidheh-Hahe zu
ben. ' ' ' ' s

Wohnungseigentiimer diirfen gegenﬁper'dér Forderung auf
sgeld nur mit eiuver unbestrittenen oder rechitskriftig
tgestellten Forderung aufrechnen. S ’

Bewirtschaftungskosten; die ein Wohnungseigentﬁmev durch
e das gewdhnliche MaR {iberschreitende Iﬁanspruchnahme ge—
échaftlicher Einrichtungen verursacht, wird dieser zu-
.zlich belastet. o

Verwalter wird jedem Wohnungseigentiimer im Laufe des fol-
'denﬁJahreé eine jahrliche Verwaltuungsabrechnung erteilen.

. nungsjahr ist das Kaleuderjahr. Fehibetrﬁge aus déf
.a?‘ungsabrechnung sind-inuerhalb voun vier Wochen négh
+t.der Rechnung durch den WOhnungseigentﬁmer auszuglei-
Quthaben_sind unter Angabe der Bankverbindung beim

er abzufordern.

dlter ist berechtigt und Vgrpfliqhtet, in von ihm zu
medden angemessenen Zeitabstinden die Hohe des Hausgel—

Uberprtifen. Eine ErhShung findet statt, weunn sich die
schaftungskosten erhdhen, wenn uneue Bewirtschaftungsm
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kostev entstehen oder wenn die veranschlagten Betrige fir die
Instandhaltungskosten oder sonstige Kosten nicht ausreichen
-oder wenn die Insﬁandhaltung und'Instandsetzung der Gebdude
und die Ansammlung einer angemesseuen InstandhaltungSPUcklage

dies erforderlich machen.

-ben»éipsphieﬁlich aller Nebenkostcn, wie Heizungs-
iingen, Heizutgsabrechnungen, Heizungsstrom, Heizma-
: al,'Héizungsbediéndngs—, Heizungswartungs-, Heizungsrepa-
atur- und Heizungserneuerungskosten werden nach Mafgabe des
eschlosseqen bzw. abzuséhlieﬁehdéh Wﬁrmélieferungsvertra—

s auf die Wohnungseigentiimer umgelegt.

e Betriebskosten gemif Ziffer 1 1it. b fir den Fahrstuhl,
wie evt. Kosten der Treppenhauéreinigungvdes7Hauses Bredaérj
Strage 17 (Sondernutzuhgéefgich gemdp § 4 Ziff, 1 b) tragen
ausschlieflich die Wohnungseigentﬁmer dieses Sondernﬁtzungs-
bereichs in dem Verh&#ltnis, in dem ihre MiteigeﬁtUmsanteiie:
zueiﬁander stehen. Im ﬁbrigén.gelten'die Bestimmungén der

Ziff. 2 bis 6 eutsprechend.

' § 15
Mehrheit von Berechtigten an einem WOhnungseigentum

‘Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so haften
diese Personen fiir sémtliche-Verpflichtungen aus dieser Mit- "
eigentﬁmérordnung als Gesamtschuldner mit der MaBgabe, daR
Tatsachen, die auch nur hinsichtlich eines der. Gesamtschuld- .
ner vorliegen oder .eintreten, fﬁr'odér gegen Jjeden ﬁon ihnen

wirken.

Sie‘bevollmééhtigen>einander gegenseitig, Erkl&rungen mit.
_rechtsverbindlichér»Wirkung fiir den oder die .anderen Beﬁech~
'tigtén abzugeben oder zu empfangen. Dieé-gilt'insbesondere‘
auéh fuf die Ausibung des Stimmrechts in der Eigéntumerverw

sammlung.




S

Eigentlimerversammlungen

Die WOhnungseigentﬁmef fassen ihre Beschliisse in Eigentiimer-
versammlungen, soweit sie sie nicht nach § 17 ia Teilversamm-
lungen fassen. In jeder Eigentﬁmerversammlung entfallen avf
,JPdCu Wohnunguelgen“um 1 Stimme., Wer Eigentumer mehrerer Woli=
nungseigentume ist, hat dpshalb fir Jede Jhm geh

|..

rlge Woh-

nungseinheit 1 Stimme.’

igseigentiimer kann, soweit nJcht d1e Vollmacht
15 berelts ausrelcht 51ch durch einen qchrlftllch

lten Bevollmachtlgten vertreten ]assen..'

'gentumerversammlungen sind beschluﬂfahlg, wenn d1e
nenen oder vertretenen stimmberechtigten WohnuncSa
eigentiimer ‘mehr als die Hilfte der Mltnlgentumsantelle,
berechnet nach der im- Grundbuch eingetragenen Anteilshdhe,
auf sich vereinigen. Ist eine Versammlung gemilh Satz 1 nicht

beschluBfahlg, 50 beruft der Verwalter eiue neue Versammlung
g ist ohne

mit der glelchen Tagesordnunc ein, Diese Versammluu
Ruck51cht auf die Hohe der vertretenen Antelle beuchluﬁfahlg,

hlerauf ist bel der Elnberufung hlnzuwe1sen.

§ 18 Abs. 3 WEG bleibt unberihrt.

_ § 17
Teilversammlungen

ie Elgentumerversammlungen ‘kdnnen auch als Tellversammlungan
ir jeden der zwel Sonderautzuagsbereiche des § 4 Ziff. 1
eitlich und ortllch getrennt erfolgen, soferun der Verwal1er

es vorschldgt und dazu einlidt.

dt der Vcrwalter zu einer Tellvcrsammlung ein, 50 hat er
_Elnladung den ‘Ubrigen Wohnunguelgoutumcrn nachrichtlich
r Kenntnis Zu goben vad dabei darauf hinzuweiseun, daB jeder




- 20 - !

‘géntﬁmer, déf nicht Mitglied der Teilversammlung
‘écht'hat,van der Teilversammlung teilzunehmen, um
ler Gesamtanlage zu vertreteun; solche Wohnuugseigen-
aben auf der Tellversammlung ein Recht auf Aunhdrung,.

in Stimmrecht.

ordonung fiir jede der zwel Teilversammlungen muf
ip,'ausgenommen solche Tagesordunungspunkte, ‘die
eloe Wirtschaftsbereiche betreffen. |

én gelten fiir die Teilversammluungen die Bestimmungeu

ntspreéhend.

§ 18

.Verwaltung des Hauses

reter der'Inﬁeressen.der Wohnungseigentiimer -~ insbe-
‘auch als Pruforgan der vom Vérwalter Zu erstellenden
haung. ~ kénnen die Eigentiimerversammlungen Verwaltungs-
gem. § 29 WEG bestellen. Mitglieder des'Verwaltuhgs-

5 knneu nur Wohnungseigeuntiimer sein.

er im Sinue des WohnﬁngseigentumsgeSetzes und
igentiimerordnung erkennt jeder Wohuuugseigentimer
UE - HEIMAT BREMEN

méinpﬁtzige Wohnungs- und
iedlungsgesellschalft mbH.,

OABfemen 1, Rembertiring 27,

ar flir die Zeit bis zum 30.6.1989.
| - T —




hwc1s des BeschlusJes iber die Bestellung eines Nach~
erwalteru gemdR Ziffer 2 gegenliber dem Grundbuchamt ist
bschluﬁ gem. §§ 24, 26 WEG von dem Vorsitzenden der Ver-
'7pg und einem Wohnungseigentﬁmer'und; falls ein Vérwal—

beirat bestellt worden ist, auch von dessen Vorsitzenden
einem Vertreter zu unterzeichnen. Die Unterschriften

on einem Notar zu beglaubigen. Der Verwalter hat dieses

gnlassen.

: _ § 19 .
Rechte und Pflichten des Verwalters

erwalter ist berechtigt,'wﬁhrend der.Dager der Verwal-

hnungseigentiimer gerichtlich und auﬁergeriohtlich in
genheit der laufeunden Verwaltung zu vertreten,

n. den Wohnuungseigentiimern zu'zahlende Hausgeld ein-
en oder einziehen zu lasseun und die Beitrdge bei
ahlung im eigenen Namen gerichtlich geltend zu

dieser Miteigentilimerordnung genannten Hausversiche-
abzuschlieBen und aufrechtzuerhalten,

lungen der - Elgentumer elnzubevufen ‘und in dlesen
mlungen den Vorsitz zu filihren,

elgnete Hausordnung und eine Benutzungsordnung
meinschaftreigentum aufzuste]len und fiir deren

hrung zu sorgen,

ervertrage abzuschliefen, zu indern und aufzu-
fiskrdfte fiir Hausmeisterdienste und fiir die
haftung anzustellen, zu-liberwachen und ggf.
und den erforderlichen Dienstvertrag mit
~die Dauer seiner Verwaltunguzelt namens . der
geuntlimer abzuschlieBen, '

rgie- und/oder Wirmelieferungsvertrag mit dem
ynd/oder Wirmelieferungsunternehmen abzuschlies~
ir Zeit die Wohnanlage versorgt, soweit dies
:ts geschehen ist, ' '

j.npflegem und Gehwegrelnlgungsvertrag fir dJe
vgcmelnbghdft abzuschlieRen..




Der Verwalter ist den Wohnungseigentlimern gegeniiber ver-
‘pflichtet,. |

a) die Interessen der Wohnungselgentlimer treuh&nderisch
wahrzunehmen und fir die Einhaltung der Verpflichtungen
aus der Miteigentimerordnung zu sorgen,

b) Fiir die Instandh-ltung uad Instandsetzung der
gemeinschaftlichen Rdume und Geldndebereiche nach Mthabe
.dieser’ Mltelgentumerordnung Zu sorgen,

der ersten Elgentumerver ammlung einen Wirtschéftsplan
ulegen, der auch - sofern nicht wesentliche Anderungen
reten - in den nachfolgenden Jahren gelten soll,

ausgeld die Verpfllchtungen aus dem Grundstuek
u erfullen, :

‘die Instandhaltung bestlmmten Mittel auf einem
ren Konto anzusammeln und lediglich fir Zwecke zZu
den;, d1e das Grundstiick betreffen, '

ygabe dieser Mltelgentumerordnung eine Jahrllche
ngsabrechnung vorzulegen.

hte uﬁd Pflichten des Verwalters kSunen sich
wischen den Eigentlmern und dem Verwalter etwa

efenden VerwalterVertrag ergebén.

erﬁalter nach' den vorstehenden Bestimmungbn:_,
der verpfiichtét'ist,‘verpfliqhtén sich alle
hn zu bevoilméchtigen unter'Befreiung von den
ngen des § 181 BGB durch Eintritt ii die Bestim-
eigentumefdrdhung, Willenserkldrungen im Namen
'-;dep'WohnanIage, also auch in ihrem eigenen

zeben und zu empfangen.

. .8 20
Abdnderung der Miteigentiimerorduung

snungseigentumsgesétz'Und.die sbnstigen’geseti—
1riften dies zulassen, sind die Bestimmungen die-
Lumerordnung mlt 2/3 Mehrheit der Stlmmen samtll—




Abschnitt B

Abschnittsiibergreifende Nutzungsregelungen gemif BGB

§ 21
Allgemeine Bestimmungen

. a) Die Wohnungseigentumseinheit, die Gegenstand der Regelun~
gen im Abschnitt A ist und durch die iun der Eihgangserkléf
‘hung zu dieser Urkunde unter Ziffer 1 bezeichnete

Teilungserklérung'vbm 29.8.1984, UR.Nr. 1252/84 des Notars

-_Cérhafd Schumann in Bremen, begriindet ist (werden soll),

c)

d)

.".w1rd in den Bes»1mmungen dleses Abschnltts B’ als "Woh—

:nungselgentumselnhelt I1v bezelchnet

Die beunachbarte Wohnﬁﬁgseigentumseinheit fir die Grund-
stiicke ‘Bredaer Strafe 7 bis 15 (ungerade Nummern), die
durch die Teilungserklérung vom 29.8.198%4, UR.Nr. 1253/84
des Notars Gerhard Schumann, begriindet ist (werden soil),
wird in‘den folgenden Bestimmungen dieses Abschnitts B als
"WohnunéSeigentumseinheit I bezeichnét;_ o

In den folgenden Paragraphen dieses Abschunitts B werden -
Nutzungs- und Unterhaltungéregelungen fur Grﬁndstﬁcksbe—

reiche getroffeun, deren gemeinsamen Nutzung - oder deren

,Sondernutzungj(Hinweis auf § 25) - durch die Wohnungs-

eigentﬁmef_der Wohnungseigentumseinheiten I und IT mit
Riicksicht auf die in derﬂﬁrtlichkeit'vorhandene'Gesamtan—

iage geboten erscheint. .

Diese gemeinsam zu nut enden und zu unterhaltenden Grund-

stiicksbereiche sind:

aa) ein Kihderspielplatz,'gelégen auf dem Grundstiick der

Wohnungseigentumseinheit I (im folgenden § 22);




-~ 20 .

bb) ein Parkpiaty mit 32 Pkw-Stellplitzen, gelpgen‘auf dem
Grundstiick der WOhﬂungselgentumuelnhelt I (1m folgen—-
den § 23);

ce) die Zuwegung zZum Parkplata, gelegen auf den Grund—
stlicken beider Wohnungoezgentumuelnhelten (1m folgen-
den S 24 '

dd)_eih Teil eines Weges auf einer B&schung und ein Teil
~eines Gariens, .gelegen auf dem Grundstiick der Woh—‘

nungse:centumselnhelt IT (im folgenden § 25).

Das Wohnungsunternehmen wird in einer gesonderten Urkunde
'fur die Wohnunvselgentumer der WOhnunaselgentumsanlage I
Bestlmmungen treffen, die diesen Bestimmungen im Abschnltt
B fiir d1e Wohnungselgentumsanlage IT entsprechen.

Das Wohnungsunternéhmen wird'des weiteren sowohl durch die
Ausgestaltung der Kaufvertrige fﬁr-wbhﬁungseipentume der
Wohnungselgentumselnhelt IT als auch durch die Ausgestal-
tung der Kdufvertzage fir Wohnungselgentumer der Wohnungs-
eigentumseinheit I dafiir Sorge tragen, daf die Erwerber
von Wohnungseigentumen ads‘beiden Wohnungseigentumseinhei—'
'tenldie Rechte und Pflichten dieses Abschnitts B und die
entsprechenden Rechte und Pflichten des Abschnitts B fiir
die Wohnungseigentumseinheit I gemé&B Bﬁchstabe a) mit der
Verpflichfung libernehmen, ihre Rechtsnachfolge1 entspré-.

chend welterzuverpfllchten.

3. Die Jewelllgen Nutzungsrechte und Untprhaltungspfllchten der
folgenden 8§ 22 bis 25 (und ebenso die Nutzungsrechte und
Unterhaltungspfllchten im Abschuitt B der gesonderten Urkunde
fir die Wohnungselgentumﬂelnhelt I) wprden durch Eintragung
von Grunddlonstbarkelten in Abtellung IT der Grundbtcher der
Jeweilo be]asteten WOhnung”elgentumselnhe1ten dlngllch gesi-

chert.
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§ 22
Kinderspielplatz

Auf dem Gruundstiick der Wohnuugseigentumseinheit I befindet
sich ein im gemeiunschaftlichen Elgentum stehender Klnder-

spielplatz, der im beigefiigten Lageplan (Anlage 2) schwarz
schrafflert gekenn291ohnet ist.

Alle Wohnungseigent&mérVQeP Wohnungseigentumseinheiten I und

11, ihre Mieter oder soﬁstigen'Nutzungsberechtigten-sind béQ
fechtigt, dieseu Kinderspielplatz zu'nutZen.”

Die Kostenidér Unterhaltung, der Reinigung'unq der Instand-

'setzung'déé Kinderspielplatzes tragéen die Wohnungseigéntﬁmer—f

gemeinschaft der WOhnungselgontumselnhelt I zu einem Drlttel
die Wohnungselgentumergemelnochaxt der Wohnuugseigentumsein-
helt IT zu zwei Dritteln. Im gleichen Verh#ltnis tragen die .
Wohnungselgentumer melnschaften der Wohnungselgentumselnhel—
ten I und IT d1e mit der Verkehrssicheruagspflicht verbunde-
uen Aufwendungen im Iuunenverhdltuis. .
Ungeﬁchtet der vorstehenden Regelung gilt fUr deu Kiander-
spielplatz das erste Ortsgesetz iber Kindérspielfléchen in
der Stadtgemeinde Bremen vom 3.H,1973,-Gesetzbiatt der Freien
'Haunsestadt Bremen 1973, 31, iun seiner jeweiiigen Fassung.

§ 23
Parkplatz-
-a) Zum gemeiunschaftlicheun Eigentum der Wohnungseigentumsein-

heit I gehdrt ein Parkplatz mit 32 Pkw-Stellplétzen, der:
im beigergten Lageplan als solcher gekeunzeichnet ist.

- b) Auf dem Grunoutuok der. WOhnung elgpntumselnhplt II befin-
den sich keine Pkw-Stellplétze. ’ '

L~ -
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a) Die Wohnungseigentumer, ihre Mieter oder sonstigen Nut-
zungsberechtigten sowie ihre Besucher und Lieferauten der
Wohnuhgseigentumseinheiten I vad II sind berechtigt, jeden
Pkw—Stellplatz und deun dazugehdrigen Vorhof zu benutzen,
ohne daB sie hierdurch das Recht zur Nutzung elnes be-
_stlmmten Pkw—Stellplatzes oder - wenn alle Pkw~Stellplitze
besetzt sind ~ das Recht zur Nutzuung iliberhaupt eines Pkw-

'Stellblaties erwerben.

b) Diese PkqutellplﬁtZﬂ'étehen vielmehr simtlichen Wohuungs-
‘elgentumern der Wohnungselgentumcelnhelten I und II in der
.Weise zur gemplnschdftllchen NuLzung zu, daR sie selbst

"zlhre Nutzungsberechtlgten, ihre Bpsucher oder Lleferanten
:élnen belleblgen nlcht durch ein anderes . FahrzeLg besetz-.'
ten Pkw-Stellplatz zu nutzen berechtigt sind und daf sie
"nicht verlangen konnen, daf dle Nutzung elnes beliebigen
Pkw—Stellplatzes durch andere Wohnungselgentumer der Woh-
nungseluentumselnhelten I und IT, deren Nutzungsberecht1gn
te, Besucher, Lieferanten . untersagt wird.

-c)-Sﬁmtliohe Pkw—Stellplétze dirfen nach 6ffentlichem Bau-

3.

recht nicht fiir andere Zwecke als zum Abstellen voun Kraft—_
fahrzeugen benutzt werden. Die Vorhdfe zu den Pkw-Stell-
blétzen sowie die Zu- und Abfahrten miissen so gehalten '
werden, daf sie stdundig frei mit Kraftfahrzédgen befahren

werden kdunen.

Die ‘Kosten der Uﬂterhaltung, Reiniguug uud Instandsetzung filr

den- Parkplatz tragen die Wohnungoelgentunergemelnuchaft der

WOhnungselgentumselnhelt I zu einem Drittel, die Wohnungsel-

'gentﬁmehgeméinschaft der Wohnungseigentumseinheit II zu zwei

" Dritteln. Im gleichen_Verhﬁltnis tragen die WOhnungseigentﬁ-

mergemeinschaften'der Wohnuugseigentumseinheiten I und II die

mip der,Verkehrssicherungspflicht verbundenen'Aufﬁendungen im

BREDEL
Huchting

Innenverhiltuis.
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§ 2b°

- Zuwegung zum Parkplatz

- Die Zuwegung zu dem Parkplatz, desseun Nutzung und Unterhal-

:tung in § 23 geregelt ist, verlduft, wie sich aus dem beige-

'  fligten Lageplan erglbt, {iber das gemelnschaftllche Elgentum

beider Wohnungseigentumseinheiten.

Diejenigen, die nach § ?3 zur Nutzung des Parkplatzes berech-
tigt sind, siund in entsprechender Anwendung des § 23 Ziffer 2

-gleiéhebmaﬁen berechtlgt dlese 7uwegung Zu nutven.

Filr die Kosteun der Unterhaltun Relnlgung und Instandhaltung:

der Zuweaung sowié fiir dle mit- der Verkehr531cherungspfllcht

'verbundenen Aufwendungen (dlese im Innenverhaltnls) gilt § ?3

Ziffer 3 entsprechend.

§ 25

Teile eines Weges auf einer BBschung und eines Gartens

Auf dem gemeiﬁsdhaftlichen Eigeﬁtum der Wohnungseigenﬁumsein+
heit II befindet sich nahe der Grenze zum gemeinschaftlicheun
Eigentum der Wohnungseigentumseinheit I der Te11 elnes Weges
auf einer .B8schung sowie der: Teil eines Garteuns; der Weg und
die Boschung. verlaufen im Bogen iiber den Garten zum Park-
platz, dessen Nutzurg und Lastentragung in § 23 geregelt 1sL.
Der h1e von betroffene Grundstiicksbereich der Wohnungseligen-
tumseinheit II 1st im be:gefugten Lageplan schwarz gepunktet
dargestellt. '

.Samtllche Wohnungselgentumer der WOhnungselgentumuelnhelt II

ihre Mieter und sonstigen Nutzungoberechtlgten 3ind ver-

'bfllchtet, sich der Nutzung des unter Zlffer 1 beschriebenen

'Gr'undstiick.sberelchu zu enthalten,

I

Dag Rocht auf Nutzung und die Pflicht zur Unterhaltung,vReJ-

nigung und Tastandsetzung dPq in Ziffer 1 beschrlebencn

’
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Grundstﬁck#teils sind dem jeweiligen Eigentumer des Wohnungs-
eigentums Nr. 2 der.Wohhungseigentumseinheit I, befindlich im
Hause Bredaer Strafe 7, seinen Mieterun oder sounstigen Nut-
zungsberechtigten-ﬁberlassen. Der hiernach berechtigte und

. - =
TS ) e B R Sk L O ML G O AR L R

Verpflichtéte Eigentﬁmer‘isﬁ im Taneunverhdltnis zu den Woh-
nungseigentiimern der Wohnuungseigentumsecinheit IT verpflich—
tet; ‘die mit der Vérkehrssicherungépflicht‘seiues Nutzungsbe~
reichs verbundenen Aufwendungen allein zu trageu.

Abschnitt C

Gemeinsame Bestimmungen fiir die Abschunitte A und B .

§ 26

Teilunwirksamkeit

1. Sollten einzelune Béstimmunéeh dieses-Photokolls unwirksam
sein oder ihre Rechtswirksamkeit spéter verlieren, 56 bleiben”
alle Gbrigeu Bestimmungen wirksam. Es sollen dann im Wege der -
(auch ergénzeuden) Ausiégung die Regelungéhfgelten, die dem
wirtschaftlichen Zweck der uhwirkSamen Bestimmung so weit wie
méglich entspréchen. Sofern eine Ausleguug aus Rechtsgriinden

ausscheidet, wird das Wohunungsunternehmen eine dem vorstehen-
den Satz entsprecheunde ergiuzeunde Bestimmuug treffen.

2. Ziffer 1. giit entspﬁechend,'wenn bei der Ausiegung oder
Durchfiihruung dieses Protokolls eine erginzungsbediirftige
Liicke. erkepnbar wird. | . |

. § 27 B ‘ - | _'A:;
Erfiillungsort und Gerichtsstand ‘

Erfiillungsort ist Bremen. '
Soweit nach § 38 ZPO zuldssig oder soweit keiun ausschlieR-
licher Gerichtsstand besteht, ist "Bremen" als Gerichtsstand

verelanbart. .

' IEDEL . g | - ' - ' “
. ichtiog ' - - o
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Beurkundungsrechtliche Erklirungen

genannte Teilungserkl&ruug vom 29.8.1984, UR. Nr. 1252/84S des
Notars Gerhard Schumann in Bremen (im folgeuden kurz -

"NledePSOh"lft" genannt), ist der Erschienenen bekannt. Die

Nlederschrlft ist dem Wohnun&sunternehmen rechtzeitig vor der

Beurkundung - ubersnndt worden. Sie lag auch heute bei der

Das Wohnungsunternehmen verzichtet darauf
esen und dieser Urkunde belzufugen.

Beurkundung vor.
die NledPPuChPlft zu verl
: Der Notar hat ‘Uber die Bedeutung der Verwelsuna auf die

;Nlpdersohrlft belehrt, insbesondere: darube;, ‘daB deren Inhait

Gegensband der Erklirungen der Er
nn 51e nicht- vorgeleuen und dleser Urkunde nicht beig

schlenenen auch dann 1st,~

. we efiigt

wird.

Abschnitt D

Grundbuchantrége

§ 29

Wohnungsunternehmen als Grundstuckselgentumerin beantragt

chnittes A dleser Ur-
begriindet

Das
und bew1111gt die- Bestlmmungen des Abs
kunde (8§ 71 bis 20) als Inhalt des Sondere]gentums,
emdf § 8 WEG vom 29.8. 1984

einzu~

durch die Tellung%erklaPng g
UR.Nr. 1252/84 des Notars Gerhard Schumann in ‘Bremen,
tragen, Jedoch ausgenommen d1e Bestlmmung in § 15 Ziffer 2,
die schuldrechtllch gelten soll.:

Die Grundbuchantrage zu den Dlenstbarkelten gemaﬁ Abschnitt B

dieser Urkunde wird das WOhnunggunternehmen in gesonderter

Urkunde stellen.

Die in Ziffer 1 der einleitenden Erklédrungen der Erschienenen




m in dem Original dieses Protokolls dJe gegebenenfallu
d der Beurkundung vorgenommenen Anderungen aul’ den

bescheinigt worden waren, wurde das Protokoll mit den
en Anderungen und den Anlagen vorgeiesen. Danach wurde
otokoll. von der Erschienenen mit allen‘Anlagen geneh-
nd eigenhéndig wie folgt unterschrieben:

z. Karin Ebenhan -

~

5. gez. Schumaunn, Notar.

elbzt ab,

EUE

"llschaft

und zwar
hts

4 des
te Voll-

1s

enae

_enaunt):




